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Vervielfdltigung dieses Heftes, auch auszugsweise, ist nur mit Erlaubnis des Herausgebers gestattet. Als Vervielfdltigung gelten z.B. Nachdruck, Fotokopie-

ren, Mikroverfilmung, Digitalisieren, Scannen sowie Speicherung auf Datentrdgern. Unberiihrt davon bleibt die Verwendung einzelner Daten im Rahmen der
Gutachtenerstellung. Eine Wiedergabe von Daten ist nur mit Quellenangabe gestattet.

Der Quellenvermerk ist wie folgt anzugeben:
Immobilienmarktbericht 2014 Thiiringen©Zentrale Geschéftsstelle der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte des Freistaats Thiringen
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Sehr geehrte Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

mit den Regelungen der neuen Thiiringer Gutachteraus-
schussverordnung, die im November 2013 in Kraft getreten
ist, hat die Landesregierung die Verwaltungsstrukturen im
Bereich der amtlichen Wertermittlung deutlich gestrafft.

Die Anzahl der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswer-
te wurde von ehemals 23 auf nur noch neun Ausschiisse
reduziert. Durch die vergrofierten rdumlichen Zustédndig-
keitsbereiche der Gutachterausschiisse wird die jeweils
verflighare Datenbasis fiir detaillierte Marktanalysen erwei-
tert. Somit konnen die hieraus abgeleiteten Erkenntnisse zur
Erzielung einer hohen Grundstiicksmarkttransparenz deut-
lich sicherer und aussagefahiger ermittelt werden.

Die ebenfalls im Zuge der Reform neu eingerichtete ,,Zentrale Geschaftsstelle der Gutachterausschiisse fiir
Grundstiickswerte des Freistaats Thiiringen® gibt mit dem vorliegenden Immobilienmarktbericht 2014 einen
aktuellen Gesamtiiberblick iber den Grundstiicksverkehr und die Preisentwicklung in Thiiringen und erganzt
somit die regionalen Immobilienmarktberichte der Gutachterausschiisse.

Gerade in Zeiten mit historisch niedrigen Zinsen fiir Baufinanzierungen verfolgt die Offentlichkeit mit Interes-
se das Geschehen auf dem Grundstiicksmarkt. Marktdaten werden insbesondere in der Bau- und Finanzwirt-
schaft und in Dienstleistungsbereichen, die sich mit der Verwaltung und Vermittlung von Immobilien befas-
sen, sowie von Jedem, der Immobilien kaufen oder verkaufen mochte, benétigt.

Die gesetzliche Forderung, einen transparenten Immobilienmarkt fiir alle Marktteilnehmer sicherzustellen,
ist eine der Hauptaufgaben der Zentralen Geschaftsstelle und der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswer-
te, welche aufgrund bundes- und landesrechtlicher Regelungen als selbstdandige und unabhé&ngige Einrich-
tungen des Landes gebildet wurden.

Basis aller Marktinformationen sind die Kaufpreissammlungen, die in den Geschéftsstellen der Gutach-
terausschiisse automatisiert gefiihrt werden. Keine andere private oder 6ffentliche Datensammlung kann
vollstéandiger iber das Marktgeschehen Auskunft geben.

Auf Grundlage der in der Kaufpreissammlung erfassten Kaufvertrage werden die Bodenrichtwerte und die
sonstigen Grundstiicksmarktdaten abgeleitet und fiir jedermann nutzbar kostenfrei im Internet veréffentlicht.

Bei allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern, die durch lhre engagierte Arbeit zur Sicherstellung der Transpa-
renz des Grundstiicksmarktes in Thiiringen beitragen, bedanke ich mich herzlich.

Bei lhnen, liebe Leserin und lieber Leser bedanke ich mich fiir Ihr Interesse und wiinsche lhnen viele zweck-
dienliche Erkenntnisse bei der Lektiire des Immobilienmarktberichts 2014.

Mit freundlichen Griif3en

Ihr

Christian Carius

Minister fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr






Sehr geehrte Damen und Herren,

Hauptmotivation fiir die Einrichtung der Gutachterausschiis-
se flir Grundstiickswerte mit den ihnen nach Bundes- und
Landesrecht tibertragenen Aufgaben, ist das Bediirfnis, die
Llerra incognita®“ des Grundstiicksmarktes transparent zu
machen, um VerduBerer und Erwerber in Unkenntnis der
tatsdchlichen Wertverhdltnisse auf diesem besonderen
Markt vor Ubervorteilung zu schiitzen.

Neben den ebenfalls im Zweijahresturnus zu ermittelnden
und zu verdffentlichenden Bodenrichtwerten wird diese
Grundstiicksmarkttransparenz insbesondere auch durch
die Verodffentlichung der Berichte zum Grundstiicksmarkt
erreicht.

Der hohen Bedeutung der Immobilien fiir Staat, Gesellschaft
und Volkswirtschaft wird damit Rechnung getragen.

Der durch die Zentrale Geschéftsstelle der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte des Freistaats
Thiiringen herausgegebene Immobilienmarktbericht 2014, der in dieser Art und Form zum zweiten mal
herausgegeben wird, stellt die Umsatzentwicklung sowie die Verdnderungen im Preisniveau auf dem
Grundstiicksmarkt und in den einzelnen Teilmérkten fiir die Jahre 2012 und 2013 generalisiert und
aggregiert dar. In bestimmten Féllen werden auch ldangerfristige Entwicklungen {iber einen Fiinf- oder
Zehnjahreszeitraum dargestellt. Die bereitgestellten Informationen ermoglichen eine Aussage (iber
eine allgemeine Entwicklung fiir durchschnittliche, markttypische Objekte. Grundlage fiir diesen
Bericht sind die Datenbestdnde in den von den Geschéftsstellen der Gutachterausschiisse fiir Grund-
stiickswerte gefiihrten Kaufpreissammlungen. D. h. alle verwendeten Daten sind aus tatsdchlich gezahlten
Kaufpreisen mit Hilfe statistischer Verfahren und Methoden ermittelt worden.

Der Grundstiicksmarktbericht wendet sich insbesondere an die Bewertungssachverstandigen, die Woh-
nungswirtschaft, den Handel und die Banken, das Gewerbe und die Industrie, aber auch an die Politik und
die Verwaltung und nicht zuletzt an die privaten Grundstiickseigentiimer.

Wegen der Komplexitdt des Themas kann dieser Bericht nicht allen Aspekten des Grundstiicksmarktes
gerecht werden und ersetzt daher nicht die Verkehrswertermittlung eines detailliert zu untersuchenden
einzelnen Objektes.

Als Prasident des Thiiringer Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation bedanke ich mich herzlich
bei allen Kolleginnen und Kollegen, die durch Ihre Engagement zur Erstellung des Immobilienmarktberichtes
2014 beigetragen haben.

Bei lhnen, liebe Leserin und lieber Leser, bedanke ich mich fiir Ihr Interesse an den Produkten der amtli-
chen Wertermittlung. Falls Sie Hinweise, Anregungen oder Ergdnzungswiinsche zu diesem oder den kiinftigen
Immobilienmarktberichten haben, teilen Sie uns dies bitte mit.

Mit freundlichen GriiRen

Ihr

Uwe Kohler

Prasident des Thiiringer Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
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1 Struktur- und Wirtschaftsdaten
1.1 Strukturdaten

1.1.1 Verwaltungsgliederung

Der 1990 wieder gegriindete Freistaat Thiiringen untergliedert sich in 17 Landkreise und sechs kreisfreie Stadte. Von den 843 kreisan-
gehorigen Gemeinden handelt es sich bei 120 um Stadte. Die Landeshauptstadt ist Erfurt.

Abbildung 1-1: Gemeindegrenzenkarte (Quelle: TLVermGeo)

Die Verwaltungsgliederung der Gemeinden Thiiringens wird in den Tabellen 1-1 und 1-2 nach Kreisen dargestellt.

Bei gemeinschaftsfreien Gemeinden handelt es sich um Gemeinden, die nicht Mitglied einer Verwaltungsgemeinschaft und nicht
erfiillende oder beauftragende Gemeinde sind. Erfiillende Gemeinden nehmen fiir die beauftragende Gemeinde die Aufgaben einer
Verwaltungsgemeinschaft wahr.

Die Landgemeinde ist eine Form der kreisangehdrigen Gemeinde und unterscheidet sich von den sogenannten Einheitsgemeinden
durch ein gesetzlich garantiertes und gestarktes Ortschaftsrecht.

Die Landgemeinde ist eine Alternative zum Modell der Einheitsgemeinde und wird insbesondere den Gegebenheiten des landlichen
Raums gerecht. Sie verbindet die Vorteile der Einheitsgemeinde, wie die unmittelbare demokratische Legitimation ihrer Organe und
die Nutzung von Synergieeffekten, mit den Stadrken der gemeindlichen Zusammenarbeit im Rahmen von Verwaltungsgemeinschaften
oder erfiillenden Gemeinden, insbesondere den weitgehenden Gestaltungsspielrdumen der neuen Ortschaften der Landgemeinde.
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1-2

Kreisfreie Stadte
Landkreis
Land

Erfurt

Gera

Jena

Suhl

Weimar

Eisenach
Eichsfeld
Nordhausen
Wartburgkreis
Unstrut-Hainich-Kreis
Kyffhauserkreis
Schmalkalden-Meiningen
Gotha
Sommerda
Hildburghausen
llm-Kreis
Weimarer Land
Sonneberg
Saalfeld-Rudolstadt
Saale-Holzland-Kreis
Saale-Orla-Kreis
Greiz
Altenburger Land
Thiringen

Kreisfreie Stadte
Landkreis
Land

Erfurt

Gera

Jena

Suhl

Weimar

Eisenach
Eichsfeld
Nordhausen
Wartburgkreis
Unstrut-Hainich-Kreis
Kyffhauserkreis
Schmalkalden-Meiningen
Gotha
Sommerda
Hildburghausen
lIm-Kreis
Weimarer Land
Sonneberg
Saalfeld-Rudolstadt
Saale-Holzland-Kreis
Saale-Orla-Kreis
Greiz
Altenburger Land
Thiringen

Landkreise

Tabelle 1-2: Verwaltungsgliederung der Gemeinden nach Kreisen (Quelle: TLS)
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1.1.2 Gebiet

Thiringen liegt in der Mitte der Bundesrepublik Deutschland und grenzt an die Bundeslander Niedersachsen (112 km), Hessen
(270 km), Bayern (381 km), Sachsen-Anhalt (306 km) und Sachsen (274 km). Die Gesamtldnge der Landesgrenze zum 31.12.2012
betragt somit 1.343 km. Als Binnenland hat Thiiringen keinen Anteil an der deutschen Staatsgrenze.

Die Nord-Siid-Ausdehnung Thiiringens betrdgt 160 km, die West-Ost-Ausdehnung 198 km.

GroBRer Beerberg und Schneekopf bei Gehlberg im Thiiringer Wald sind mit 983 m bzw. 978 m die hdchsten Bodenerhebungen;
derniedrigste Punkt liegt mit 114 m am Unstrutflutgraben bei Wiehe (Quelle: TLVermGeo). Der Freistaat Thiiringen umfasst eine Flache
von 16.172 km?, auf der rund 2,2 Millionen Einwohner leben. Dies entspricht einer Bevidlkerungsdichte von 138 Einwohnern/km?2.

Die Regionen Thiiringens zeichnen sich durch ihre unterschiedlichen Landschaften aus. Das grofite Gebirge im Land ist
der Thiringer Wald, an den im Osten das Thiringer Schiefergebirge angrenzt. Im Stidwesten liegt die Vordere Rhon und im
Norden der Sudliche Unterharz und der Kyffhduser. In der Mitte des Landes befindet sich das ertragreiche Thiiringer Becken.
Thiiringen ist mit 520.000 Hektar Wald bedeckt, dies entspricht ungefdahr 32 Prozent der Landesfldache. Bei weiteren 880.000 ha bzw.
54,4 Prozent des Bodens handelt es sich um landwirtschaftlich genutze Flachen.

Die grofiten Fliisse nach der Ldnge ihres Verlaufs in Thiiringen sind die Saale (196,3 km), die Werra (187,0 km), die Ilm (136,0 km)
und die Unstrut (134,6 km).

Die groBten Talsperren (TS) sind die TS Bleiloch (Wasserflache: 9,2 km2) und die TS Hohenwarte (7,3 km?) an der Saale sowie die
TS Zeulenroda (2,4 km2) an der Weida (Quelle: TLUG).

Abbildung 1-2: Ubersichtskarte Thiiringen (Quelle: TLVermGeo)

Das StraBennetz besteht aus 511 km Bundesautobahnen, 1.613 km BundesstraBen, 4.303 km Landesstrafen sowie 3.234 km
Kreisstraien (Quelle: TLBV).
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Diagramm 1-1: Gebietsstand nach Kreisen (Quelle: TLVermGeo)

Die Nutzung der Flachen stellt sich wie folgt dar:

Flachennutzung im Freistaat Thiringen

Flachen anderer Nutzung

2,5% . . R
° Gebéaude- u. Betriebsflache

" 5,0%
Wanezr&ache\ / Erholungsflache
' 0,5%
Verkehrsflache
4.2%

Waldflache
32,1%

Landwirtschaftsflache
54,4%

Diagramm 1-2: Zusammenstellung der Nutzungsarten fiir 2013 (Quelle: TLVermGeo)

1.1.3 Bevolkerung und demografischer Wandel
Zum 30.09.2013 lebten rund 2,16 Millionen Menschen in Thiiringen, davon rund 25 Prozent in den kreisfreien Stadten und 75 Prozent

in den Landkreisen. Landesweit ist das zahlenmé&Rige Verhiltnis der mannlichen (49 Prozent) und weiblichen (51 Prozent) Bevélke-
rung ausgewogen.
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Kreisfreie Stadt

Bevolkerung

Landkreis insgesamt
Land Personen
30.09.2013
Erfurt 98.443 105.610 204.053
Gera 45.596 49.494 95.090
Jena 52.742 53.858 106.600
Suhl 17.266 18.510 35.776
Weimar 30.357 32.622 62.979
Eisenach 20.147 21.452 41.599
Eichsfeld 50.778 50.394 101.172
Nordhausen 42.192 43.307 85.499
Wartburgkreis 63.187 63.345 126.532
Unstrut-Hainich-Kreis 51.514 52.909 104.423
Kyffhauserkreis 38.604 39.356 77.960
Schmalkalden-Meiningen 62.619 62.945 125.564
Gotha 66.934 68.369 135.303
Sémmerda 35.345 35.536 70.881
Hildburghausen 32.462 32.674 65.136
IIm-Kreis 54.451 54.524 108.975
Weimarer Land 40.399 41.311 81.710
Sonneberg 28.061 29.293 57.354
Saalfeld-Rudolstadt 54.159 56.453 110.612
Saale-Holzland-Kreis 41.548 42.366 83.914
Saale-Orla-Kreis 41.349 42.612 83.961
Greiz 50.324 52.117 102.441
Altenburger Land 45.897 48.016 93.913
2.161.447

kreisfreie Stadte
Landkreise

546.097
1.615.350

264.551 281.546

VEERYE] 815.527

Tabelle 1-3: Bevdlkerung am 30.09.2013 nach Geschlecht und Kreisen (Quelle: TLS)

Abbildung 9 Bevdlkerung der Bundeslander 2008 und 20301
in Millionen
2008 W 2030
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Diagramm 1-3: Vergleich der Bevolkerungsentwicklung der Lander
(Quelle: DESTATIS, TLS)
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Beziiglich der demografischen Entwicklung in Thi-
ringen wird auf den Demografiebericht verwiesen.
Diesem Bericht als einem der zentralen Instrumente
der Thiiringer Demografiepolitik und Grundlage von
landesplanerischen MaBnahmen kénnen die detail-
lierten Informationen zur demografischen Entwick-
lung entnommen werden.

Der Demografiebericht soll weniger ein Bilanzpapier
als vielmehr ein praxisbezogenes Arbeitsmaterial
fur Wirtschaft, Verwaltung, Vereine, Verbdnde und
politische Verantwortungstrager auf allen Ebenen
bei der Sicherung der Daseinsvorsorge und der
Gestaltung des demografischen Wandels sein.

Ziel des Demografieberichts ist es, die demografi-
sche Entwicklung Thiiringens rdumlich und zeitlich
differenziert darzustellen und zu zentralen Themen-
feldern Herausforderungen, Handlungsansdtze und
innovative Losungsvorschldge zu formulieren.

Der Demografiebericht sowie weitere Informatio-
nen stehen kostenfrei fiir jedermann im Internet zur
Verfiigung  (http://www.thueringen.de/th9/tmblv/
landesentwicklung/).
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Kreisfreie Stadt

Landkreis 31.12.1998 | 31.12.2000 | 31.12.2002 | 31.12.2004 | 31.12.2006 | 31.12.2008 | 31.12.2010 | 31.12.2012
Land
Stadt Erfurt 202.931 200.564 199.967 202.450 202.658 203.333 204.994 203.485
Stadt Gera 116.419 112.835 108.082 105.153 102.733 100.643 99.262 95.384
Stadt Jena 99.095 99.893 100.542 102.442 102.494 103.392 105.129 106.915
Stadt Suhl 50.182 48.025 45.569 43.652 41.861 40.173 38.776 35.967
Stadt Weimar 62.324 62.425 64.069 64.491 64.481 64.938 65.479 63.236
Stadt Eisenach 44.368 44.442 44.306 43.915 43.626 43.051 42.750 41.744
Eichsfeld 115.379 114.109 112.498 110.843 108.883 106.937 105.195 101.312
Nordhausen 100.112 98.609 96.628 94.519 92.630 91.120 89.963 85.921
Wartburgkreis 146.708 144.677 142.595 139.805 136.678 133.451 130.560 127.227
Unstrut-Hainich-Kreis 120.816 119.504 117.324 115.100 112.620 110.581 108.758 104.947
Kyffhauserkreis 96.135 94.343 91.940 89.517 87.058 83.835 81.449 78.618
Schmalkalden-Meiningen 145.190 143.702 141.055 138.642 135.805 132.780 129.982 126.208
Gotha 149.625 148.527 146.632 144.833 142.491 140.041 138.056 135.376
Sémmerda 82.158 81.204 79.592 77.831 76.097 74.359 72.877 71.005
Hildburghausen 74.720 73.839 72.769 71.521 70.210 68.596 67.007 65.540
llm-Kreis 122.714 121.806 120.446 118.112 115.753 113.416 112.350 109.531
Weimarer Land 91.790 91.443 90.262 88.862 87.399 85.509 84.693 82.016
Sonneberg 69.146 67.833 66.562 64.983 63.122 61.315 59.954 57.802
Saalfeld-Rudolstadt 135.425 132.885 129.610 126.692 123.516 119.817 116.818 111.463
Saale-Holzland-Kreis 93.847 93.929 92.969 91.470 89.827 88.199 86.809 84.282
Saale-Orla-Kreis 100.472 98.592 96.607 94.501 92.093 89.825 87.799 84.435
Greiz 126.137 123.869 121.129 118.053 114.384 110.747 107.555 103.297
Altenburger Land 117.143 114.200 110.887 107.893 104.721 101.705 98.810 94.749

2.462.836 2.431.25 2.392.040 2.355.280 2.311.140 2.267.763| 2.235.025
9 5 3 3 0 0

.255
kreisfreie Stadte 575.31 568.184 562.53 562.10 557.85 555.53 556.39

Landkreise 1.887.517 1.863.071 1.753.287 1.712.233

Tabelle 1-4: Bevolkerungsentwicklung in Thiiringen von 1998 bis 2012; (Quelle: TLS)

Diagramm 1-4: Einwohnerzahl in Thiiringen 1991 -2009 und Prognose bis 2025 (Quelle: TLS und empirica)
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Bevolkerungsentwicklung bis 2030
[%] (Anzahl)
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Abbildung 1-3: Gesamtentwicklung der Landkreise und kreisfreien Stadte von 2010 bis 2030 (Quelle: TLS)

Im April 2010 wurden Ergebnisse der 12. koordinierten Bevélkerungsvorausberechnung (12. kBV) fiir Thiringen veréffentlicht.
Das Thiringer Kabinett beschloss am 15. Juni 2010, die Ergebnisse der Variante 1 als maBgebliche Planungsgrundlage fiir langfristige
Planungen der Landesbehdrden festzulegen.

Nach der 12. kBV wird Thiiringen von 2009 bis 2030 ca. 19 Prozent seiner Einwohner in Folge der natiirlichen und rdumlichen
Bevolkerungsentwicklung verlieren, bis 2060 werden es rund 42 Prozent sein. Zusammengefasst zeigen sich folgende demografische
Entwicklungstrends in Thiiringen:

e Bevdlkerungswachstum wird in den kreisfreien Stadten Weimar, Jena und Erfurt prognostiziert, leichte Verluste in der kreisfreien
Stadt Eisenach. Sehr hohe Verluste hingegen in der kreisfreien Stadt Suhl und in den Landkreisen Kyffhduserkreis, Greiz und
Saalfeld-Rudolstadt.

e Die Geburtenrate mit 1,4 Kindern pro Frau liegt zwar auf gesamtdeutschen Niveau aber unter dem Soll von 2,1. 1994 lag die
Geburtenrate nur bei 0,7 Kindern pro Frau.

e Die Lebenserwartung der Thiiringer steigt: Bei den Mdnnern liegt sie heute bei 75,9 Jahren, bei Frauen bei 81,93 Jahren. Fiir das
Jahr 2060 wird eine Lebenserwartung von 84,73 Jahren bei den Mdnnern und 89,0 Jahren bei den Frauen prognostiziert.

e Einhergehend mit der niedrigen Geburtenrate und steigenden Lebenserwartung dndert sich die Altersstruktur der Thiiringer
Bevolkerung: Die Zahl der Thiringer zwischen 0 und 20 Jahren wird von 2009 zu 2060 unverandert bei 14,6 % liegen, ist aber
zwischenzeitlich Schwankungen ausgesetzt. Waren 2009 23,1 Prozent aller Thiiringer 65 Jahre und dlter sind es 2060 fast
37 Prozent. Das Durchschnittsalter steigt damit von 45,7 Jahren in 2009 auf 51,4 Jahre in 2030 und auf 52,3 Jahre in 2060.

e Die rdumliche Bevolkerungsbewegung unterliegt starken Schwankungen und ist abhdngig vom Wanderungspotential und der
wirtschaftlichen Entwicklung.

Weitere Informationen zur Gestaltung des demografischen Wandels in Thiringen, dem Aufbau und der Koordinierung von

Entwicklungskonzepten und Thiiringens Antwort auf die sich verdndernden 6kologischen Bedingungen konnen den Internetseiten

des Thiiringer Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr (http://www.thueringen.de/th9/tmblv/landesentwicklung/

demografisch/bericht/index.aspx) entnommen werden.
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1.1.4 Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025

Am 28.02.2014 stellte der Thiiringer Minister fiir Bau Landesentwicklung und Verkehr Christian Carius den Entwurf des Landesent-
wicklungsprogramms Thiiringen 2025 (LEP 2025) im Landtag vor. Am 15.04.2014 hat die Landesregierung die Thiringer Verordnung
iber das Landesentwicklungsprogramm beschlossen. Mit Inkrafttreten der Thiiringer Verordnung iiber das Landesentwicklungspro-
gramm am Tag nach deren Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiiringen wird das LEP 2025 rechtsverbind-
lich.

Durch den LEP 2025 sollen die Weichen fiir die Zukunft richtig gestellt und gleichwertige Lebensverhdltnisse in allen Regionen des
Landes gesichert werden. AuBerdem werden fiir die Energiewende und den demografischen Wandel thiiringengerechte Losungen
ermoglicht.

Der LEP 2025 wurde so intensiv diskutiert; seit 2011 wurde zweimal eine Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefiihrt.
Auch im Internet konnten Stellungnahmen zu den Entwiirfen abgegeben werden.

Die gleichmafig verteilten Mittelzentren sowie die Entwicklungskorridore entlang leistungsfahiger Verkehrsinfrastrukturen bieten
gute Chancen fiir ein nachhaltiges Wirtschaftswachstum in allen Landesteilen. Mittel- und Grundzentren sichern die Daseinsvorsorge
und die Erreichbarkeit von Bildungs-, Gesundheits-, Handels- und Verwaltungsstandorten. Mit dem LEP 2025 werden die Grundzen-
tren nach einer mehrjdhrigen Ubergangs- bzw. Qualifizierungsphase kiinftig nach einheitlichen Kriterien bestimmt. Innerhalb dieses
Ubergangszeitraums haben die Stddte und Gemeinden die Chance, sich beispielsweise durch verstirkte und freiwillige interkom-
munale Kooperationen als Grundzentrum zu qualifizieren. Dabei steht der Zusammenhalt aller Regionen im Freistaat Thiiringen im
Mittelpunkt. Das LEP 2025 ist damit ein Entwicklungsprogramm fiir alle Landesteile.

Durch die Bestimmung von 34 ,Kulturerbestandorten’ hilft das LEP auch die einzigartige Thiiringer Kulturlandschaft zu erhalten. Hier-
zu gehoren beispielsweise die Wartburg, Schloss Friedenstein, Burg Ranis und das Kyffhduser-Denkmal. Kulturstandorte kdnnen so
einen besonderen Umgebungsschutz erhalten, der beispielsweise bei der zukiinftigen Entwicklung des Stromnetzes und bei der
Errichtung von Windenergieanlagen zu beriicksichtigen ist. Im LEP 2025 wird die Rolle der Regionalen Planungsgemeinschaften bei
der Gestaltung der Energiewende gestarkt und der Ausbau der Erneuerbaren Energien kann mit Blick auf die regionalen Besonder-
heiten erfolgen.

Spédtestens neun Monate nach Inkrafttreten des neuen LEP 2025 miissen die nachfolgenden Planungsebenen gemaf Thiiringer
Landesplanungsgesetz die Uberarbeitung ihrer Regionalpldne einleiten. Drei Jahre spdter muss die Arbeit an den neuen regio-
nalen Raumordnungsplédnen abgeschlossen sein. Der LEP 2025 steht im Internet unter http://www.thueringen.de/th9/tmblv/
landesentwicklung/rolp/lep2025/index.aspx zur Verfiigung.

,»Mit dem Planungshorizont fiir das Jahr 2025 bietet das neue Landesentwicklungsprogramm eine nachhaltige Zukunftsperspektive
fiir den Freistaat. Das LEP 2025 sichert die Wettbewerbsfdhigkeit Thiiringens. Die Gewdhrleistung gleichwertiger Lebensverhdltnisse
sowie die Sicherung der Daseinsvorsorge bleibt dabei Leitvorstellung der Landesentwicklung. Die gleichmafig verteilten Mittelzent-
ren (s. a. Karte 4 in der Anlage) in Thiiringen sowie die Entwicklungskorridore entlang leistungsfihiger Verkehrsinfrastrukturen (s. a.
Karte 3 in der Anlage) bieten gute Chancen fiir ein nachhaltiges Wirtschaftswachstum in allen Landesteilen. Mittel- und Grundzen-
tren sind wichtige Impulsgeber und Ankerpunkte im landlichen Raum. Sie sichern die Daseinsvorsorge und die Erreichbarkeit von
Bildungs-, Gesundheits-, Handels- und Verwaltungsstandorten. Dabei steht der Zusammenhalt aller Regionen im Freistaat Thiiringen
im Mittelpunkt. Das LEP 2025 ist ein Entwicklungsprogramm fiir alle Landesteile.

Die bisherin den Regionalpldnen enthaltenen Grundzentren erhalten Planungssicherheit durch eine dreijghrige Ubergangs- und Qua-
lifizierungsphase. Innerhalb dieses Zeitraums haben die Stadte und Gemeinden die Chance, sich beispielsweise durch verstarkte und
freiwillige interkommunale Kooperationen als Grundzentrum zu qualifizieren.

Thiiringen fiihrt mit dem LEP 2025 eine neue raumstrukturelle Gliederung des Landes (s. a. Karte 2 in der Anlage) ein, die sich an den
tatsdchlichen Entwicklungs- und Handlungserfordernissen orientiert. Damit werden auf die jeweiligen Landesteile ausgerichtete Ziel-
stellungen ermdéglicht. Dabei gilt es, die Landesteile mit glinstigen Entwicklungsvoraussetzungen so zu starken, dass deren Standort-
vorteile auf die ibrigen Landesteile ausstrahlen. Die strukturschwdcheren Landesteile sollen dagegen zur demografischen und wirt-
schaftlichen Stabilisierung gezielt unterstiitzt werden, um Schwachen auszugleichen und vorhandene Potenziale gezielt zu nutzen.
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Bei der Energiewende setzt das LEP 2025 auf eine landesweit koordinierte und regional umgesetzte Vorgehensweise, die die Biirger
beteiligt und die betroffenen Behdrden und Verbande einbezieht. Neben der Erh6hung der Energieeffizienz muss der Ausbau erneu-
erbarer Energien vorangetrieben werden. Dabei setzt das LEP auf technologieoffene Mengenziele und keine einseitige Bevorzugung
beispielsweise der Windenergienutzung. Bis zum Jahr 2020 soll der Anteil erneuerbarer Energien auf 45 Prozent am Nettostromver-
brauch gesteigert werden.

Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025
Karte 2 - Raumstrukturgruppen und -typen
Raume mit glnstigen Entwicklungsvoraussetzungen

Nordhausen

. De und stabiler
Linnerthiringer Zentralraum*
Dy und wir i stabiler Raum
in teilweise oberzentrennaher Lage ,sidliches Thiiringen*
D und wit i stabiler Raum

in oberzentrenferner Lage
westliches Thiringen*

Dy und stabiler Raum

in teilweise oberzentrennaher Lage ,nordliches Thiringen*
Raume mit ausgeglichenen Entwicklungspotenzialen

Demografisch weitgehend stabiler Raum mit wirtschaftlichen

- Handlungsbedarfen ,mittleres Thiiringer Becken*
X Wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum mit demografischen
Sommerda Anpassungsbedarfen ,Raum um die A 9/Thiringer Vogtland*
Wirtschatftlich weitgehend stabiler Raum mit partiellen
i fen in Lage

L Thiiringer Wald/Saaleland*

Erfurt Weimar
Gotha

Arnstadt

Zentrale Orte
Oberzentrum

Mittelzentrum mit Teilfunktion
eines Oberzentrums

@ vitelzentrum

Verkehrsnetz
TEN-Kern-/Flachen-/

= Erganzungsnetz StraRe
TEN-Kern-/Flachen-/

7 Erganzungsnetz Schiene

Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben
Raum mit ;
. oberzentrenferner Lage
JMittlerer Thiringer Wald/Hohes Thiringer Schiefergebirge*
Raum mit i gs- und
. demografischen Anpassungsbedarfen
JAltenburger Land"
Raum mit i i dlungs- und
in Lage

in

Hrsg.: TMBLV, 9. Juli 2013 +Raum um den Kyffhauser"

Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025
Karte 3 - Zentrale Orte und Infrastrukturen
Zentrale Orte Infrastrukturen

. Oberzentrum (2.2.5 Z) Entwicklungskorridor (4.2.1 G)

. Mittelzentrum mit Teilfunktion B IndustriegroRflache (4.3.1 Z)

eines Oberzentrums (2.2.7 Z) Internationaler

atrut . Mittelzentrum (2.2.9 Z) . Verkehrsflughafen (4.5.10 Z)
Nachrichtliche Ubernahme

@ Nationale Naturlandschaften

Unzerschnittene
/// verkehrsarme Raume (6.1.4 G)

Gera Vogelherd/
Cretzschwitz

g eck.
ebes
q %

<

A

P&Rn
/

7
///

Funktionalnetz StraRe (4.5.2 G)

TEN-V-Kernnetz/
B Core Network
—

7]
TEN-V-Flachennetz/
Comprehensive Network

Ergénzungsnetz TEN-V

Funktionalnetz Schiene (4.5.2 G)

TEN-V-Kernnetz/
Core Network

Hildburghaus el

Nord-Ost O

—*:ﬂ eberg

Abbildung 1-5: LEP 2025 Zentrale Orte und Infrastrukturen (Quelle: TMBLV)
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1.2 Wirtschaftsdaten

1.2.1 Preisentwicklung

Die Entwicklung der Verbraucherpreise, Wohnungsmieten, Bauleistungen und Wohnungsbaukredite wird in den folgenden Ubersich-
ten zusammenfassend dargestellt.

Preisindizes fur

Verbraucherpreisindizes | Wohnungsmieten, Wasser, Verbrauchle'rpreisindizes Ba\l;l;g:;sglzngzefur Wohrzlijn:gsjl:z::;dite/ Wohr:S:IngT)Sa];ukrredite
[Deutschland] Strom, Gas und andere [Thiiringen] [Deutschland] Hypothekarkredite (5-10 Jahre Festzins)
Brennstoffe [Deutschland]
2004 91,00 88,40 92,00 86,98 4,93 126,82
2005 92,50 90,90 93,50 87,80 4,29 110,26
2006 93,90 93,60 95,00 89,45 4,55 117,05
2007 96,10 95,40 96,80 95,40 4,96 127,49
2008 98,60 98,60 99,00 98,18 5,04 129,50
2009 98,90 99,00 99,10 99,00 4,42 113,71
2010 100,00 100,00 100,00 100,00 3,89 100,00
2011 102,10 103,10 102,00 102,75 3,94 101,20
2012 104,10 105,40 104,10 105,38 3,07 78,79
2013 105,70 107,50 105,40 107,53 2,76 70,93
gesamtes Bundesgebiet, durchschnittliche Effektivzinssatze fur
Beas gesamtes Bundesgebiet gesamtes Bundesgebiet Thuringen gesamt Neubau in konventioneller Wohn}mg.sbaukrfaditz.e an pri\./.ate Haushalte mit
2010 =100 2010 =100 2010 =100 Bauart, anfanglicher Zinsbindung tiber 5-10 Jahre,
2010 = 100 2010 =100
. . Thiringer Landesamt fiir - eligeleic
Quelle Statistisches Bundesamt  Statistisches Bundesamt Statistik Statistisches Bundesamt Deutsche Bundesbank aus Angaben der
Deutschen Bundesbank

Tabelle 1-5: Preisentwicklung

Gegenuberstellung der wichtigsten Indexreihen
in der Bundesrepublik Deutschland (Basisjahr = 2010)
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—e— Verbraucherpreisindizes [Deutschland]
—=&— Preisindizes fir Wohnungsmieten, Wasser, Strom, Gas und andere Brennstoffe [Deutschland]
—a— Baupreisindizes fiir Wohngebaude [Deutschland]

—*— Indizes fir Wohnungsbaukredite (5-10 Jahre Festzins)

Diagramm 1-5: Preisentwicklung
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1.2.2 Bruttoinlandsprodukt und Bruttowertschopfung

Thiringen erreichte im Jahr 2012 ein Bruttoinlandsprodukt von 49.250 Millionen EUR. Dies entspricht einem Betrag von 47.472 EUR
je Erwerbstdtigen und einem Wachstum von 1,4 Prozent gegeniiber dem Vorjahr.

Merkmal Einheit 2011 2012

11.955,00  12.009,00

Produzierendes Gewerbe ohne darunter
Baugewerbe verarbeitendes Mio.EUR 10.439,00 10.442,00
Gewerbe
Produzierendes Gewerbe ohne darunter
Baugewerbe verarbeitendes 9,40 0,00
Gewerbe
6,60 1,20
Finanzierung, Vermietung und 0,50 1,80
Offentliche und private Dienstleister % 0,50 2,10

Tabelle 1-6: Bruttoinlandsprodukt und Bruttowertschdpfung in jeweiligen Preisen in Thiringen (Quelle: TLS)
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Diagramm 1-6: Entwicklung des Bruttoinlandsproduktes (Quelle: TLS)
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Diagramm 1-7: Entwicklung des Bruttoinlandsproduktes je Erwerbstétigen (Quelle: TLS)
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Die hochsten Anteile am Bruttoinlandsprodukt entfallen auf die Stadte Erfurt mit 12,8 Prozent und Jena mit 6,9 Prozent.
Diese beiden Stddte, aber auch die westlich gelegenen Landkreise Gotha und der Wartburgkreis gehdren zu den wirtschaftsstarken
Regionen.

Wirtschaftsbereiche

Kreisfreie Stadte Bruttoinlands- Bruttowert- el Produzie- Dienst- Bruttoinlar}ds—

bzw. produkt schopfung .Forst— rendes leistungs- prOdUk..t J.e

Landkreise W|.rtschaf.t; Gewerbe bereiche Erwerbstatigen

Fischerei
2011

Erfurt 6.118 5.469 18 1.087 4.364 43.040 92
Gera 2.190 1.958 10 372 1.576 41.839 89
Jena 3.358 3.001 4 968 2.029 51.334 110
Suhl 926 828 1 150 678 43.168 92
Weimar 1.530 1.368 1 227 1.140 43.914 94
Eisenach 1.098 982 3 321 657 39.352 84
Eichsfeld 2.019 1.805 41 761 1.003 45.390 97
Nordhausen 1.702 1.521 37 499 984 45.374 97
Wartburgkreis 2.833 2.533 42 1.307 1.184 55.245 118
Unstrut-Hainich-Kreis 2.087 1.866 59 548 1.259 46.367 99
Kyffhauserkreis 1.390 1.242 59 375 808 47.025 100
Schmalkalden-Meiningen 2.801 2.504 35 1.023 1.446 47.547 101
Gotha 3.041 2.719 49 1.122 1.548 48.993 105
Sémmerda 1.301 1.163 47 459 657 47.738 102
Hildburghausen 1.282 1.146 44 419 683 49.034 105
llm-Kreis 2.474 2.212 26 981 1.205 50.141 107
Weimarer Land 1.503 1.344 53 494 797 46.586 99
Sonneberg 1.348 1.205 15 613 577 49.499 106
Saalfeld-Rudolstadt 2.398 2.144 33 889 1.222 48.218 103
Saale-Holzland-Kreis 1.623 1.451 43 514 893 46.110 98
Saale-Orla-Kreis 1.916 1.713 60 753 899 48.064 103
Greiz 1.858 1.661 48 602 1.011 47.509 101
Altenburger Land 1.774 1.585 558 993 47.637 102

kreisfreie Stadte 13.606

35
48.573 43.417 15.043 27.613 | 46.869
724

Landkreise

Tabelle 1-7: Bruttoinlandsprodukt sowie Bruttowertschépfung nach Wirtschaftsbereichen und nach Kreisen (Quelle: TLS)

Insbesondere der Wirtschaftsstandort Erfurt wird gepragt von einer Branchenvielfalt, die in den fiinf Kompetenzfeldern Maschinen-
und Anlagenbau, Medien- und Kreativwirtschaft, Gartenbau und Nahrungsgiiterindustrie, Mikrosystemtechnik und Photovoltaik
sowie Logistik zusammengefasst wird.

Ca. 13.000 Unternehmen haben in der Landeshauptstadt einen attraktiven Unternehmensstandort gefunden (Quelle: http://www.
erfurt.de/ef/de/wirtschaft/).

Weit iber 8.000 Unternehmen und diverse Forschungseinrichtungen am Technologiestandort Jena entwickeln Systeme und Produkte
u. a. in den Bereichen optische Technologien, Medizintechnik, Bioanalytik sowie Software und E-Commerce (Quelle: http://www.
jenawirtschaft.de/).

Fiir 2011 gab das TLS bisher lediglich ein vorldufiges Ergebnis zur Entwicklung des Bruttoinlandsproduktes bekannt, ohne weiterge-
hende Gliederung nach Wirtschaftsbereichen.

Demnach stieg das Bruttoinlandsprodukt 2011 gegeniiber dem Jahr 2010 nominal um 4,4 Prozent. Nach Beriicksichtigung der Preis-
verdnderungen bedeutet dies ein Wirtschaftswachstum von 3,4 Prozent.

112 Zentrale Geschéftsstelle der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte des Freistaats Thiiringen


http://www.erfurt.de/ef/de/wirtschaft/
http://www.erfurt.de/ef/de/wirtschaft/
http://www.jenawirtschaft.de/
http://www.jenawirtschaft.de/

Immobilienmarktbericht Thiiringen 2014

Bruttoinlandsprodukt/-wertschopfung
(Index, verkettet, preisbereinigt)

150

Index

* 2002 2003 ' 2004 ‘ 2005 ' 2006 ' 2007 ' 2008 ‘ 2009 ' 2010 ' 2011 ' 2012 ' 2013 '
Jahr
== BIP je Erwerbstatiger === Bruttowertschopfung
=>=BWS Land- und Forstwirtschaft ==BWS Produzierendes Gewerbe
== BWS Baugewerbe =@-BWS Handel, Verkehr, Gastgewerbe
=== BWS Finanzierung, Vermietung «===BWS &fftl. Und private Dienstleistungen

Diagramm 1-8: Bruttoinlandprodukt/-wertschopfung (Index) (Quelle: TLS)

Bruttoinlandsprodukt / Bruttowertschopfung
[ Mio. EUR]

Bruttoinlandsprodukt je Erwerbstatiger 6200

[EUR] (Anzahl )

[ 35.500 bis 44.000 (5)

[ 44.000 bis 46.000 (2)

W 46.000 bis 48.000 (8)

[ 48.000 bis 50.000 (5)

M 50.000 bis 53.200 (2)

M Bruttoinlandsprodukt
[ Bruttowertschdpfung

Unstrut-Hainich-Kreis|

Weimarer Landlj
o

ﬁ d Altenburger Land!

Saale-Holzland-Kreis w

Saale-Orla-Kreis}

Schmalkalden-Meiningen| Q\ Saalfeld-Rudolstadt

Hildburghausen|

Abbildung 1-6: Karte mit Bruttoinlandsprodukt/-wertschépfung nach Kreisen (Quelle: TLS)
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1.2.3 Arbeitsmarkt

In den letzten fiinf Jahren ist die Arbeitslosenquote bezogen auf abhédngige zivile Erwerbspersonen in Thiiringen im Landesdurch-
schnitt kontinuierlich von 12,6 Prozent im Jahr 2009 auf 9,1 Prozent im Jahr 2013 gesunken.
Im Bundesdurchschnitt lag die Quote in 2013 bei 7,7 Prozent. In den neuen Landern einschlieBlich Berlin gab es im Jahresdurch-

schnitt 869.980 Arbeitslose, dies entspricht 11,6 Prozent.

Besonders niedrige Arbeitslosenquoten weisen die Landkreise Sonneberg (5,0 Prozent), Hildburghausen (6,2 Prozent), Eichsfeld
(6,8 Prozent) sowie der Wartburgkreis (6,9 Prozent) auf. Eine Ursache dafiir diirfte auch in dem Arbeitsplatzangebot der angrenzen-

Gebietsstand
Kreisfreie Stadte
Landkreis

Land

31.12.2009 31.12.2010 31.12.2011

Jahresdurch- | Jahresdurch- | Jahresdurch-
schnitt 2009 | schnitt 2010 | schnitt 2011

31.12.2012

Jahresdurch-
schnitt 2012

Arbeitslosenquote bezogen auf abhangige zivile Erwerbspersonen ( % )

Erfurt

Gera

Jena

Suhl

Weimar

Eisenach

Eichsfeld
Nordhausen
Wartburgkreis
Unstrut-Hainich-Kreis
Kyffhauserkreis
Schmalkalden-Meiningen
Gotha

Sommerda
Hildburghausen
IIm-Kreis

Weimarer Land
Sonneberg
Saalfeld-Rudol
Saale-Holzland-Kreis
Saale-Orla-Kreis
Greiz

Altenburger Land
Thiiringen

den Bundeslander liegen.

Die Stadt Gera (13,2 Prozent), der Kyffhduserkreis (12,8 Prozent) sowie der Landkreis Altenburger Land (12,6 Prozent) weisen die

hochste Arbeitslosenquote auf.
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13,4 11,7 11,3
16,4 15,0 13,7

9,4 8,6 7,8
12,7 10,9 8,8
13,6 12,4 11,0
13,6 11,6 10,2
11,0 9,1 7,8
15,0 12,6 11,8
10,1 8,3 6,7
14,9 13,4 12,7
18,1 15,5 14,7
10,7 9,2 7,6
11,4 9,5 9,0
14,8 12,5 11,6

9,5 8,2 6,6
13,0 11,2 10,1
10,4 9,0 8,4

9,4 7,6 5,5
11,9 11,1 9,5
10,6 9,4 8,6
10,7 9,5 8,4
12,7 11,1 10,2
17,5 15,1 13,6
12,6 10,9 9,8

Tabelle 1-8 Arbeitslosenquote (Quelle: TLS, BfA)

10,6
13,4
7,
8,6
10,4
10,0
7,0
11,3
6,7
12,3
13,9
7,7
8,8
10,9
6,1
9,4
8,3
4,9
9,2
8,1
8,2
10,1
13,0
9,4

31.12.2013

Jahresdurch-
schnitt 2013

9,5
13,2
7,7
8,3
9,5
10,5
6,8
11,6
6,9
12,3
12,8
7,1
8,7
10,7
6,2
9,0
7,7
5,0
9,1
8,1
8,2
9,7
12,6
9,1




Arbeitslosenquote 2013

‘ [%] (Anzahl )
11,6 [J 5 bis 7,5 (5
[ 75bis 9,5 (8)

B 95bis11,5 (5)
M 11,5bis 13,5 (5)

Kyffhéuserkrei

12,8

12,3 J [
Unstrut-Hainich-Krei: 10,7

eimarer Land

12,6
Altenburger Land

Wartburgkreis

Hildburghausen

Abbildung 1-7: Karte mit Arbeitslosenquote nach Kreisen (Quelle: TLS)

Wie in den Vorjahren sind die Bruttomonatsverdienste der vollzeitbeschéftigten Arbeitnehmer weiterhin gestiegen. 2012 betrug der
durchschnittliche Bruttomonatsverdienst im produzierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbereich 2.746 Euro. Nach einem
leichten Anstieg um rund 1 Prozent erhielt der Arbeitnehmer im Jahr 2013 pro Monat 2.784 EUR. Bei diesem Zuwachs ist allerdings
eine Inflationsrate von 1,5 Prozent im Jahr 2013 gegeniiber dem Vorjahr zu beriicksichtigen.

2.900
2.800 2.784
2.746
2.717
2.700
2.628
2.600
2.541
= 2.510
]
& 2.500
2.418
2.400
2.300
2.200 . ; ; : ; ; .
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr

Diagramm 1-9: Bruttomonatsverdienst vollzeitbeschaftigter Arbeitnehmer im produzierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbereich (Quelle: TLS)
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1.2.4 Insolvenzen

Im Jahr 2013 entschieden die Amtsgerichte tiber 3.142 Insolvenzverfahren. Davon entfielen 14,1 Prozent auf Unternehmen und
85,9 Prozent auf ibrige Schuldner. Damit ging die Gesamtzahl der Insolvenzverfahren im Vergleich mit dem Vorjahr um 597 Antrdge
bzw. 16,0 Prozent zuriick. Weniger Insolvenzen hatte es - seit Einfiihrung der neuen Insolvenzordnung im Jahr 2001 - zuletzt im Jahr
2003 gegeben (2.970 Antrage).

2.904 Verfahren bzw. 92,4 Prozent aller Insolvenzantrdage wurden eroffnet. 216 Verfahren bzw. 6,9 Prozent wurden mangels Masse
abgewiesen und 22 Verfahren endeten mit der Annahme eines Schuldenbereinigungsplanes.

Die voraussichtlichen Glaubigerforderungen bezifferten die Gerichte auf insgesamt rund 467 Millionen Euro. Pro Verfahren standen
Forderungen von durchschnittlich 149 Tausend Euro aus.

Die Anzahl der Unternehmensinsolvenzen ging im vergangenen Jahrim Vergleich zu 2012 um 76 bzw. 14,7 Prozent auf 442 Unterneh-
men zurilick. Im Zeitraum von 2002 bis 2013 ist es der niedrigste Wert. Diese insolventen Unternehmen beschéftigten zum Zeitpunkt
des Antrages noch 3.082 Arbeitnehmer.

Der wirtschaftliche Schwerpunkt der Unternehmensinsolvenzen lag mit 90 Verfahren nach wie vor im Baugewerbe, gefolgt vom
Bereich Handel; Instandhaltung und Reparatur von Kraftfahrzeugen mit 80 Verfahren.

Nach Rechtsformen betrachtet mussten im Jahr 2013 am hiufigsten Gesellschaften mit beschrénkter Haftung (247) sowie Einzelun-
ternehmen, Freie Berufe und Kleingewerbe (136) Insolvenz anmelden.

Bei den iibrigen Schuldnern wurden 2.700 Verfahren gemeldet. Das entsprach einem Riickgang um 521 Verfahren bzw. 16,2 Prozent
im Vergleich zum Jahr 2012. Weniger Insolvenzen hatte es zuletzt im Jahr 2004 gegeben (2 191 Verfahren).

Mit 172 Insolvenzfillen je 100.000 Einwohner wurde in den kreisfreien Stddten des Freistaates ofter der Gang zum Insolvenzgericht
angetreten als in den Landkreisen (134 Insolvenzfille je 100.000 Einwohner).

Die meisten Insolvenzfille je 100.000 Einwohner wurden in den kreisfreien Stddten Gera (225), Suhl (218) und Erfurt (184) registriert
und die wenigsten Fille im Saale-Holzland-Kreis (87), im Landkreis Saalfeld-Rudolstadt (100) sowie in der kreisfreien Stadt Jena
(107) festgestellt.

Einheit 2009 2010 2011 2012 2013
Verfahren | insgesamt 4.274 4.200 3.779 3.739 3.142

davon | eréffnete Verfahren 3.968 3.861 3.505 3.485 2.904

mangels Masse abgewiesene Verfahren 271 309 261 230 216
hul ini |
Schuldenbereinigungsplan angenommen 35 30 13 24 2

Unternehmen insgesamt Anzahl 626 620 481 518 442

davon

Ubrige Schuldner insgesamt 3.648 3.580 3.298 3.221 2.700

davon Ea;urllche Personen als Gesellschafter Anzahl 42 19 19 20 21

ehemals selbstandig Tatige mit Anzahl 220 663 698 567 535
Regelinsolvenzverfahren
LEE]S selb.standlg Tatige mit Anzahl 123 145 132 133 124
Verbraucherinsolvenzverfahren
2722 2717 2403 2447 1984
41 36 46 54 36

Beschiftigte 3.441 3.037 1.717 2.791 3.082
Voraussichtliche Forderungen (R00[o N0 986.211  692.226 512.680 536.386 467.073

Tabelle 1-9: Insolvenzen der Jahre 2009 — 2013 (Quelle: TLS)
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1.2.5 Baugenehmigungen und Baufertigstellungen

Fiir das Jahr 2012 werden insgesamt 5.097 gemeldete Baugenehmigungen verzeichnet. Im Vergleich zum Vorjahr bedeutet dies einen
Anstieg von 4,4 Prozent. Bei den Baugenehmigungen fiir neu errichtete Gebdude ist ein Anstieg von 2.708 auf 2.756 festzustellen;
dies entspricht einer Steigerung um 1,8 Prozent.

Die Anzahl der Baufertigstellungen stieg von 4.273 im Jahr 2011 um 9,4 Prozent auf 4.673. Fiir neuerrichtete Gebdaude wurden
2.572 Baufertigstellungen gemeldet. Gegeniiber dem Vorjahreswert von 2.292 bedeutet dies einen Zuwachs um 12,2 Prozent.

Bautatigkeit insgesamt
9000
8000
7000
6000 .
} \N
8 5000 —
g W
4000
3000
2000
1000
0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Jahr
=& Gemeldete Baugenehmigungen —fli—Baugenehmigungen fiir Wohnungen
== Gemeldete Baufertigstellungen =@—Baufertigstellung fir Wohnungen
Diagramme 1-10: Baugenehmigungen und -fertigstellungen (insgesamt) (Quelle: TLS)
Bautatigkeit fiir Neu- und Wiederaufbauten
6000
5000
4000
=
8
c
< 3000 -
2000
1000
0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Jahr
—4— Gemeldete Baugenehmigungen == Baugenehmigungen fiir Wohnungen
=~ Gemeldete Baufertigstellungen —=@— Baufertigstellung fir Wohnungen

Diagramme 1-11: Baugenehmigungen und -fertigstellungen (neu errichtete Gebdude}; (Quelle: TLS)
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1.2.6 Wohngebadude und Wohnungsbestand

Zum 31.12.2012 gab es in Thiiringen 519.540 Wohngebdude. Im Vergleich zum Vorjahr hat der Bestand um 1.649 Gebdude
zugenommen.

Kreisfreie Stadte Wohngebaude

Landkreis davon mit ... Wohnung( en)

Land
31.12.2012
Erfurt 27.626 15.108 2.752 9.720
Gera 14.334 7.051 1.573 5.703
Jena 14.547 7.939 1.450 5.098
Suhl 6.943 4.187 1.207 1.547
Weimar 10.405 5.760 985 3.631
Eisenach 7.340 3.521 1.103 2.714
Eichsfeld 26.283 18.461 5.373 2.441
Nordhausen 21.516 14.865 3.502 3.136
Wartburgkreis 35.581 23.906 8.383 3.279
Unstrut-Hainich-Kreis 28.367 19.997 4.819 3.546
Kyffhduserkreis 24.727 19.052 3.281 2.388
Schmalkalden-Meiningen 35.908 24.450 7.804 3.641
Gotha 34.336 22.559 6.402 5.368
Sommerda 21.083 16.600 2.625 1.851
Hildburghausen 18.832 12.666 4.447 1.709
Ilm-Kreis 27.183 17.036 5.729 4.375
Weimarer Land 23.372 16.883 3.684 2.802
Sonneberg 15.547 9.150 4.153 2.240
Saalfeld-Rudolstadt 28.418 17.590 6.014 4.806
Saale-Holzland-Kreis 22.657 15.785 3.994 2.872
Saale-Orla-Kreis 23.770 15.720 4.987 3.055
Greiz 28.005 17.542 5.856 4.605
Altenburger Land 22.760 13.995 3.429 5.333
Thiiringen

kreisfreie Stadte 81.195 LERT) 9.070

Landkreise 438.345 | 296.257
Tabelle 1-10: Bestand an Wohngebduden am 31.12.2012 (Quelle: TLS)

In Thiiringen existieren zum 31.12.2011 rund 1,17 Millionen Wohnungen. Diese Anzahl bewegt sich seit vielen Jahren auf gleichem
Niveau. Die aktuelle Verteilung der Wohnungen in Abhdngigkeit ihrer Anzahl der Raume und die durchschnittliche Wohnflache je
Einwohner spiegeln die folgenden Abbildungen wider.
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Wohnungen mit ... Raum / Raumen

2%
10% 8% ml

119
% m2

23%
m3
17%
m4

m5
29%
w6

m7

Diagramm 1-12: Anzahl der Wohnrdume in Wohnungen (Quelle: TLS)

Seit 1995 hat sich die durchschnittliche Wohnflache je Einwohnervon 32,2 m2 auf 40,7 m2 erhoht.

Wohnflache je Einwohner

[m2] (Anzahl )
40,3 [ 35bis 37 (2)
[ 37bis 39 (1)

[l 39 bis 41 (9)

\ W 41 bis 43 (8)

39,0 W 43 bis 44 (3)
Eichsfeld|

43,9

41,7
Unstrut-Hainich-Krei
SO d
SmmerdalE 1, F

Eisenach
Saale-Holzland-Kreis]
39,1
43,5
Altenburger Land
41,6

\Wartburgkreis|

ISchmalkalden-Meiningen|

Saale-Orla-Kreis|

Suhl Saalfeld-Rudolstadt]

42,5 — ’7

39,8

42,7
42,3

Abbildung 1-8: Karte mit Wohnflachen je Einwohner nach Kreisen (Quelle: TLS)
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2 Struktur und Aufgaben der amtlichen
Wertermittlung
2.1 Rechtliche Stellung

Bundesrechtliche Grundlage fiir die amtliche Wertermittlung in der Bundesrepublik Deutschland ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548).

Die §§ 192 bis 199 im ersten Teil des dritten Kapitels des BauGB enthalten die dazu grundlegenden Bestimmungen. § 199 Absatz 2
BauGB erméchtigt die Lander, durch Rechtsverordnung u. a. Regelungen fiir die Bildung und das Tatigwerden der Gutachterausschiis-

se und der Zentralen Geschaftsstelle sowie die Mitwirkung der Gutachter im Einzelfall zu erlassen.

Die Thuringer Verordnung tiber die Gutachterausschisse fiir Grundstiickswerte nach dem Baugesetzbuch (ThiirGAVO) vom 23. Sep-
tember 2013 (GVBI. S. 302) stellt die landesrechtliche Konkretisierung der Bestimmungen des BauGB dar.

Fiir das Gebiet der folgenden Landkreise und kreisfreien Stadte
1. Landkreis Sommerda, Landkreis Weimarer Land und kreisfreie Stadt Weimar,
2. Landkreis Gotha, Wartburgkreis und kreisfreie Stadt Eisenach,
3. Saale-Holzland-Kreis, Saale-Orla-Kreis und kreisfreie Stadt Jena,
4. llm-Kreis, Landkreis Saalfeld-Rudolstadt und Landkreis Sonneberg,
5. Landkreis Hildburghausen, Landkreis Schmalkalden-Meiningen und kreisfreie Stadt Suhl,
6. Landkreis Altenburger Land, Landkreis Greiz und kreisfreie Stadt Gera,
7. Kyffhdauserkreis und Landkreis Nordhausen,
8. Landkreis Eichsfeld und Unstrut-Hainich-Kreis,
9. kreisfreie Stadt Erfurt

wurde jeweils ein selbstdandiger und unabhangiger Gutachterausschuss als Einrichtung des Landes gebildet. Dem Thiiringer Ministe-
rium fiir Bau Landesentwicklung und Verkehr obliegt die Rechtsaufsicht tiber die Gutachterausschiisse.

Das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation bestellt die Vorsitzenden, deren Stellvertreter und die ehrenamtlichen Mitglieder
der Gutachterausschiisse. Dabei werden die jeweiligen Landrédte und Oberbiirgermeister, die zustandigen Berufskammern, Berufs-
verbdnde sowie die 6rtlich zustandige Industrie- und Handelskammer beteiligt. Die Amtszeit betragt fiinf Jahre.

Die ehrenamtlichen Mitglieder miissen die fiir die Wertermittlung von Grundstiicken oder entsprechende Wertermittlungen erforder-
liche Sachkunde und Erfahrung besitzen; unter ihnen sollen sich Personen mit besonderer Sachkunde fiir die verschiedenen Grund-
stiicksarten und Gebietsteile im Zustdandigkeitsbereich des jeweiligen Gutachterausschusses befinden. Zwei der ehrenamtlichen
Mitglieder miissen Bedienstete derzustdandigen Finanzbehdrden mit Erfahrung in der steuerlichen Bewertung von Grundstiicken sein.

Die Geschéftsstellen der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte sind beim Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation ein-
gerichtet. [hnen obliegt nach Weisung des Vorsitzenden u. a. die Einrichtung und Fiihrung der Kaufpreissammlung, die Ableitung und
Fortschreibung der zur Wertermittlung erforderlichen Daten, die Vorbereitung der Veroffentlichung der Bodenrichtwerte sowie die
Erstellung und Veroffentlichung der Berichte zum Grundstiicksmarkt.
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Abbildung 2-1: Karte mit Struktur der Gutachterausschiisse und ihrer Geschéftsstellen

Nach § 198 Abs. 1 BauGB ist fiir das Land eine Zentrale Geschéftsstelle bei der oberen Kataster- und Vermessungsbehorde eingerich-
tet. Die Zentrale Geschaftsstelle fiihrt die Bezeichnung ,,Zentrale Geschaftsstelle der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte des

Freistaats Thiiringen*.

2.2 Aufgaben und Produkte

Aus dem BauGB und der ThiirGAVO ergeben sich fiir die Gutachterausschiisse und ihre Geschéftsstellen folgende Hauptaufgaben:

e  Fithrung und Auswertung der Kaufpreissammlung,

e Ermittlung und Veroéffentlichung von Bodenrichtwerten und sonstigen zur Wertermittlung erforderlichen Daten,

Erstattung von Gutachten iiber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken,
e  Erstattung von Gutachten liber die Hohe der Entschddigung fiir den Rechtsverlust oder fiir andere Vermogensnachteile,
Erstattung von Gutachten nach § 5 Abs. 2 des Bundeskleingartengesetzes und § 7 Abs. 1 der Nutzungsentgeltverordnung.

Die Zentrale Geschéftsstelle der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte des Freistaats Thiiringen gibt in Abstimmung mit den
Vorsitzenden der Gutachterausschiisse Empfehlungen fiir einheitliche Standards im Hinblick auf die Bereitstellung eines aktuel-
len, flachendeckenden und einheitlichen Datenangebots. Sie ist zentrale Ansprechstelle fiir Informationen tiber die Gesamtheit der
Gutachterausschiisse. Zu ihren Aufgaben gehéren u. a. die Koordination der Datenabgabe an Dritte, die Erstellung und Veroffentli-
chung des Immobilienmarktberichts fiir Thiiringen sowie sonstiger Ubersichten und Analysen, die landesweite Offentlichkeitsarbeit

sowie die Betreuung des Bodenrichtwertauskunftssystems.
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2.2.1 Kaufpreissammlung

Verkehrswerte, Bodenrichtwerte und die sonstigen zur Wertermittlung erforderlichen Daten kénnen nur sachgerecht und objektiv
ermittelt werden, wenn die das Geschehen auf dem Grundstiicksmarkt abbildenden Kaufvertrage bekannt sind. Fundamentale Grund-
lage fiir die Erfiillung der Aufgaben der Gutachterausschiisse ist deshalb die Fiihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung. Diese
hat Informationen zu allen Erwerbsvorgangen von Grundstiicken, Grundstiicksteilen und grundstiicksgleichen Rechten sowie die
preis- und wertbestimmenden Merkmale zum Inhalt.

Dazu erhalten die Gutachterausschiisse von der beurkundenden Stelle eine Abschrift von jedem Vertrag, durch den sich jemand
verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt, auch im Wege des Tausches, zu ibertragen oder ein Erbbaurecht erstmalig
oder erneut zu bestellen.

Die mitgeteilten Vertrage werden von den Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse ausgewertet und unter Einhaltung der daten-
schutzrechtlichen Bestimmungen in der Kaufpreissammlung erfasst.

Die Gutachterausschiisse haben damit das origindre Abbild des Geschehens auf dem Immobilienmarkt ihres Zustandigkeitsberei-
ches zur Verfligung. Alle Analysen der amtlichen Wertermittlung erfolgen auf der Grundlage der Kaufpreissammlungen, also des
tatsachlich stattfindenden Marktes.

Die Kaufpreissammlung wird in automatisierter Form auf der Grundlage des Liegenschaftskatasters gefiihrt. Sie besteht aus der Kauf-
preiskarte (kartenmaBiger Nachweis) und der Kaufpreisdatei (beschreibender Nachweis).

Unter Beachtung der datenschutzrechtlichen Vorschriften werden auf Antrag Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung erteilt.
2.2.2 Bodenrichtwerte

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken inner-
halb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Maf3 der
Nutzbarkeit weitgehend tibereinstimmen und fiir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen
auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit den dargestellten Grundstiicksmerkmalen (Bodenrichtwertgrund-
stiick).

In bebauten Gebieten sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware.
Die Bodenrichtwerte sind als ein Betrag in Euro pro Quadratmeter Grundstiicksflache darzustellen.

Als eine der zentralen Aufgaben der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte in Thiiringen zur Erzielung der allgemeinen Markt-
transparenz werden die Bodenrichtwerte alle zwei Jahre beschlossen und veréffentlicht.

Bodenrichtwerte sind auf Basis der Kaufpreissammlung vorrangig im Vergleichswertverfahren zu ermitteln. Findet sich keine ausrei-
chende Zahl von Vergleichspreisen, kann der Bodenrichtwert auch mit Hilfe deduktiver Verfahren oder in anderer geeigneter Weise
ermittelt werden.

Der Bodenrichtwert ist kein Verkehrswert. Abweichungen des zu bewertenden Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften
(z. B. Art und MaR der baulichen Nutzung) bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.

In Thiiringen liegen die Bodenrichtwerte fiir Bauflachen sowie Flachen der Land- und Forstwirtschaft landesweit vor. Die Bodenricht-

werte werden in automatisierter Form auf der Grundlage der amtlichen Geobasisdaten gefiihrt und werden auf folgenden Basiskarten
dargestellt.
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Bodenrichtwerte fiir Bauflichen werden grundsétzlich auf Basis der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) gefiihrt.

Abbildung 2-2: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte fiir Bauflachen

Als Basiskarte fiir land- und forstwirtschaftliche Bodenrichtwerte dient die Gemarkungsiibersichtskarte.

Abbildung 2-3: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte fiir landwirtschaftliche Flachen
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Mit dem Bodenrichtwertinformationssystem Thiiringen (BORIS-TH) werden alle ab dem Stichtag 31.12.2008 durch die Gutachteraus-
schiisse fiir Grundstiickswerte ermittelten Bodenrichtwerte veroffentlicht. BORIS-TH ist Teil der Geodateninfrastruktur in Thiiringen

und dient zur Bereitstellung aller im amtlichen digitalen Fiihrungssystem verfligbaren Bodenrichtwerte im Internet. (www.bodenricht
werte-th.de)

Damit wird jedermann der Zugriff auf die Bodenrichtwerte, 24 Stunden pro Tag an 7 Tagen in der Woche, erméglicht. Thiiringen ist
eines der wenigen Lander, das einen solchen kostenfreien internetbasierten Zugriff anbietet und das einzige Land, welches auch den
kostenlosen Ausdruck von vollstandigen Bodenrichtwertinformationen erméglicht.

Abbildung 2-4: Bildschirmdarstellung von BORIS-TH

Die Bodenrichtwerte und ihre wertbeeinflussenden Merkmale sind fiir jedermann kostenfrei einsehbar. Der Kartenausschnitt am
Bildschirm enthélt die zonalen Abgrenzungen der Bodenrichtwerte sowie die Bodenrichtwerte selbst. Ihre wertbeeinflussenden
Merkmale werden in einem zusétzlichen Informationsfenster prasentiert.

Abbildung 2-5: Beispiel fiir Informationsfenster
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Fiir alle Nutzer ist kostenfrei die Druckausgabe einer Bodenrichtwertinformation moglich. Diese beinhaltet einen Kartenausschnitt mit
dem ausgewdhlten Bodenrichtwert sowie die wertbeeinflussenden Merkmale.

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
fur das Gebiet der kreisfreien Stadt Erfurt
Geschaftsstelle beim Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Hohenwindenstral3e 13 a, 99086 Erfurt
Telefon: 0361 3783255, E-Mail: gutachter.erfurt@tlvermgeo.thueringen.de
Bodenrichtwertinformation
Ubersicht Thiringen Gemeinde Erfurt
Gemarkung Erfurt-Mitte
Bodenrichtwertnummer 182278
Bodenrichtwert [€/m?] 1800
Stichtag 31.12.2012
Entwicklungszustand baureifes Land
Beitragsrechtlicher Zustand frei nach BauGB und KAG
Nutzungsart Besonderes Wohngebiet
Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt; Vervielfaltigungen sind MaBstab: erstellt am:
nur mit Genehmigung des Herausgebers zulassig. 1: 1500 07.04.2014

Abbildung 2-6: Beispiel einer Bodenrichtwertinformation
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2.2.3 Verkehrswertgutachten

Auf Antrag erstellen die Gutachterausschiisse Gutachten iiber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grundstiicken und
tiber den Verkehrswert von Rechten an Grundstiicken.

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhn-
lichen Geschéftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und
der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdshnliche oder personliche
Verhiltnisse zu erzielen wére (§ 194 BauGB).

Gutachten kdonnen durch die Eigentiimer, ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber anderer Rechte am Grundstiick und Pflichtteils-
berechtigte in Auftrag gegeben werden. Ebenfalls antragsberechtigt sind die Gemeinden und Behérden im Rahmen der Vorschriften
des BauGB sowie die Gerichte und Justizbehérden.

Abbildung 2-7: Antragsberechtigte fiir Gutachten
Als Antragsgriinde kommen u. a. Kaufverhandlungen, Familienrechtsangelegenheiten, stddtebauliche Mafinahmen, Erbausei-
nandersetzungen, Zwangsversteigerungen und Enteignungsverfahren in Frage. Der Antrag auf Erstattung eines Gutachtens ist bei
der Geschdftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte einzureichen. Die Gutachten werden von den mitwirkenden
Gutachtern in gemeinsamer nicht 6ffentlicher Sitzung beraten und beschlossen. Sie sind schriftlich zu erstatten und zu begriinden.
Soweit es zwischen den Beteiligten nicht ausdriicklich vereinbart ist, haben Gutachten keine bindende Wirkung.

2.2.4 Berichte zum Grundstiicksmarkt

Zur Herstellung von allgemeiner Transparenz auf dem Grundstiicksmarkt verdffentlichen die Geschaftsstellen der Gutachterausschiis-
se fiir Grundstiickswerte die Berichte zum Grundstiicksmarkt (z. B. Immobilienmarktberichte).

Freistaat G Gutachterausschuss
Bt  flrGrundstickswerte

Diese kénnen u. a. Angaben zu den Geld- und Flichenumsitzen Thiringen &
sowie die sonstigen zur Wertermittlung erforderlichen Daten ent-
halten.

Die Berichte basieren auf differenzierten Auswertungen der Kauf-
preissammlung und er6ffnen so einen Einblick in das Geschehen
auf dem Grundstiicksmarkt in Thiiringen. Immobilienmarktbericht 2014

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
Druckexemplare der Berichte zum Grundstiicksmarkt sind fiir eine fiir das Gebiet der kreisfreien Stadt Erfurt
Schutzgebiihr in Héhe von 20,- EUR bei den Geschiéftsstellen der
Gutachterausschiisse erhéltlich.

Zum Download stehen unter www.gutachterausschuesse-th.de fiir
jedermann kostenfreie Exemplare im Internet zur Verfiigung.

Abbildung 2-8: Bericht zum Grundstiicksmarkt
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3 Der Grundstiicksmarkt im Uberblick

Die in den Kaufpreissammlungen der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte erfassten Erwerbsvorgdnge bilden die Datenbasis
fiir die Angaben zur Entwicklung der Umsatzzahlen in diesem Bericht.

Grundstiicke werden im Regelfall mittels notarieller Kaufvertrage verdufiert. Neben diesen Kaufvertragen gibt es jedoch auch
weitere Moglichkeiten des Eigentumsiibergangs an Grundstiicken. Dies konnen beispielsweise Zuschlagsbeschliisse im Rahmen von
Zwangsversteigerungsverfahren, Eigentumsiibergdange im Rahmen eines Tausches oder die Begriindung von Erbbaurechten sein.

Die Auswertungen in diesem Kapitel des Immobilienmarktberichtes werden grundsatzlich in folgende Teilmarkte untergliedert:

e  Baureifes Land

e  Bebaute Grundstiicke

e Wohnungs- und Teileigentum

e  Flachen der Land- und Forstwirtschaft
e Sonstige

Neben den nicht eindeutig zuordenbaren Eigentumsiibergdangen beinhaltet der Teilmarkt ,,Sonstige“ auch den Eigentumswechsel von
Bauerwartungsland und Rohbauland.

Nachdem im Abschnitt 3.1 der gesamte Grundstiicksverkehr dargestellt wird, behandelt Abschnitt 3.2 ausschlie8lich den Grund-
stlicksmarkt, wie er sich in den notariellen Kaufvertragen widerspiegelt. AbschlieBend wird im Abschnitt 3.3 das Marktgeschehen bei
den Zwangsversteigerungen dargestellt.

3.1 Grundstiicksverkehr
3.1.1 Umsatzibersicht

Die absolute Entwicklung der Anzahl aller Erwerbsvorgdnge sowie des dazugehdrigen Geld- und Flachenumsatzes fiir die Jahre 2009
bis 2013 kann der Tabelle 3-1 entnommen werden.

Zusétzlich werden fiir das Jahr 2013 die prozentualen Anteile der Teilméarkte an den Umséatzen sowie die Verdnderungen gegeniiber
dem Vorjahr ausgewiesen.

Nachdem in den Jahren 2011/2012 jeweils tiber 31.000 Eigentumsiibergange zu verzeichnen waren, wurde mit 29.339 Erwerbsvor-
gangen in 2013 wieder das etwas niedrigere Niveau der Jahre 2009/2010 erreicht.

Mit rund 35 bzw. 69 Prozent haben die bebauten Grundstiicke sowohl bei der Anzahl als auch beim Geldumsatz den hdchsten Markt-
anteil. Dabei ergibt sich trotz eines um ca. 11 Prozent verringerten Flaichenumsatzes eine Steigerung des Geldumsatzes um 12,6
Prozent.

Beim Flachenumsatz entfallt mit rund 84 Prozent naturgemaf der groBte Anteil auf die Flachen der Land- und Forstwirtschaft. Auch
bei diesem Teilmarkt hat sich der Geldumsatz im Vergleich zum Vorjahr, bei einem Flachenriickgang von rund 12 Prozent, um 21,1
Prozent erhoht.

Insgesamt ergibt sich im Vergleich zum Vorjahr fiir alle Teilmérkte, trotz einer Reduzierung der Anzahl der Erwerbsvorgdnge um 6,8

Prozent und einer Verminderung des Flachenumsatzes um 13,3 Prozent, eine Steigerung des Geldumsatzes um 8,5 Prozent. Mit mehr
als zwei Milliarden Euro liegt der Geldumsatz sogar rund 34 Prozent {iber dem Umsatz des Jahres 2009.

Immobilienmarktbericht Thiiringen 2014 3-1



32.000

31.000

30.000

29.000

2009 2010

34,2%.

11,9%

[Anzahl]

2011 2012

us

2,8% ___160%

2013

\_BB

35,1%

[Mio. EUR]

2.500

2.000

1.500

1.000

500

2009 2010 2011

LF SF
65%__  2,0%

15,7%

us
—65%

2012 2013
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25.000

2009 2010

LF—"
83,9%

[ha]

2011

SF
1,8%

uB
2,6%

24611

2012

BB
S1L7%

2013

s IV B (N BTN B
Baureifes Land UB -95% Baureifes Land UB | -16,3% < Baureifes Land UB | -287%

Bebaute BB | -68% I |Bebaute Grundsticke BB | 12,6% 4 |Bebaute Grundsticke BB | -11,1%
Grundstiicke ’ ' ’
K I I I B
Fol;sa:/\;ji;t:tr:]:aﬁ LF 25% Fol;ggl\iji;tlsjsr?aﬂ LF 211% & Fol;:tr\]/\(lji;tlsjgl?aft LF | -124% &
Sonstige SF | -34,6% Sonstige SF 5,0% = Sonstige SF | -36,2%

Tabelle 3-1: Umsatziibersicht fiir alle Eigentumsiibergange
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3.1.2 Erwerbsanldsse

Diagramm 3-1 stellt die prozentuale Verteilung der
Erwerbsvorgdnge auf den Anlass dar.

Uber 92 Prozent aller Eigentumsiibergidnge basieren auf
notariellen Kaufvertragen. Andere Anldsse nehmen somit
nur eine untergeordnete Rolle ein. Dies gilt insbesondere
fiir die Neubestellung von Erbbaurechten, die nur einen
Anteil von 0,1 Prozent des gesamten Marktgeschehens
ausmachen.

Kaufvertrag

e 92,3%

Sonstige
5,1%

In Tabelle 3-2 wird die Verteilung auf den Anlass des 2 )

. . . . . . WangsVer e hbaurechts-
Eigentumsiiberganges je Landkreis bzw. kreisfreie Stadt steizg:;ms bestellung
fiir das Jahr 2013 ausgewiesen. , 0,1%

Diagramm 3-1: Prozentuale Verteilung der Erwerbsanldsse

Erbbaurechts- Zwangsver- . Gesamt-
. Sonstige )
bestellung steigerung ergebnis

Landkreis Kaufvertrag

Altenburger Land 841 1 24 79 945
Eichsfeld 1.502 1 14 52 1.569
Eisenach 362 0 26 35 423
Erfurt 1.934 9 38 21 2.002
Gera 791 0 51 11 853
Gotha 1.763 2 39 106 1.910
Greiz 1.256 3 42 56 1.357
Hildburghausen 1.181 1 56 77 1.315
IIm-Kreis 1.410 5 36 72 1.523
Jena 825 4 5 33 867
Kyffhauserkreis 1.034 1 23 44 1.102
Nordhausen 1.171 4 40 19 1.234
Saale-Holzland-Kreis 1.454 1 32 50 1.537
Saale-Orla-Kreis 1.413 0 33 56 1.502
Saalfeld-Rudolstadt 1.621 4 38 93 1.756
Schmalkalden-Meiningen 1.826 1 51 107 1.985
Sommerda 1.106 0 28 48 1.182
Sonneberg 686 1 17 58 762
Suhl 304 2 15 9 330
Unstrut-Hainich-Kreis 1.422 0 46 41 1.509
Wartburgkreis 1.609 1 35 336 1.981
Weimar 512 1 7 39 559
Weimarer Land 1.050 0 25 61 1.136

Gesamt-

ergebnis

Tabelle 3-2: Erwerbsanldsse nach Kreisen
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3.1.3 Marktteilnehmer

In der Tabelle 3-3 sowie den Diagrammen 3-2 und 3-3 werden die Akteure auf Kaufer- und Verkduferseite dargestellt.

Bei 27.040 bzw. ca. 92 Prozent aller Eigen- Verkiufer Natiirliche Bund/ Land/ _ e

tumsiibergdnge handelte es sich zumin- DETSERER e ez ergebnis

dest bei einer der beteiligten Parteien um

eine natdrliche Person.

Mehr als die Hlfte (ca. 56 Prozent) aller |Bund/Land/Kommune

Eigentumswechsel erfolgten von Privat an [Sonstige

Privat. Gesamt-
ergebnis

Natirliche Personen

Tabelle 3-3: Zusammensetzung der Kdufer und Verkdufer

Privatpersonen stellen sowohl bei den Kaufern als auch bei den Verkdufern mit 73,4 bzw. 75,1 Prozent den jeweils groften Anteil.

Kaufer
Natiirliche Bund/Land/
Personen Kommune
73,4% r 13,4%
\_Sonstige
13,2%
Diagramm 3-2: Prozentuale Aufschliisselung der Kdufertypen
Verkaufer
Bund/Land
Natiirliche p / /
Personen ommune
7,8%
75,1% Yokt °
\_Sonstige
17,1%

Diagramm 3-3: Prozentuale Aufschliisselung der Verkdufertypen
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3.1.4 Zeitliche Entwicklung der Anzahl der Erwerbsvorgange

Die Entwicklung der Anzahl der Eigentumsiibergange und deren Aufschliisselung nach den Teilmédrkten wird in Tabelle 3-4 und
Diagramm 3-4 fiir die letzten 10 Jahre dargestellt.

Baureifes Bebau}e Wor.m%mgs— und Land‘— und e GesamF—

Land Grundstticke Teileigentum Forstwirtschaft ergebnis
2004 4.928 8.625 2.453 9.412 2.847 28.265
2005 5.477 9.711 2.615 8.744 2.691 29.238
2006 4.849 9.250 2.497 9.581 2.249 28.426
2007 6.520 10.766 2.841 10.208 1.482 31.817
2008 5.333 10.805 2.591 10.666 1.221 30.616
2009 5.055 10.115 3.123 9.833 1.240 29.366
2010 4.998 10.669 3.270 9.579 1.271 29.787
2011 5.315 11.293 3.674 10.247 1.356 31.885
2012 5.178 11.057 3.683 10.285 1.276 31.479
2013 4.684 10.302 3.494 10.025 834 29.339

Gesamt= 102.593 300.218

ergebnis

Tabelle 3-4: Anzahl der Eigentumsiibergénge fiir die Jahre 2004 - 2013

Durchschnittlich fallen pro Jahr rund 30.000 Eigentumsiibergédnge an. Mit jeweils rund einem Drittel bilden die bebauten Grundstiicke
und die Flachen der Land- und Forstwirtschaft die dominierenden Teilmarkte.

12.000
10.000 : 74:7\“\4::-\\‘
8.000
=
8 6.000 AN
< N K a N /‘\\
4.000
2.000
o T T T T T T T T T 1
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr
—4—Baureifes Land =i=Bebaute Grundstiicke =#=Wohnungs- und Teileigentum =®-Land- und Forstwirtschaft Sonstige

Diagramm 3-4: Anzahl der Eigentumsiibergdnge fiir die Jahre 2004 - 2013
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3.1.5 Zeitliche Entwicklung des Geldumsatzes

Die Entwicklung des Geldumsatzes (in Millionen EUR) und dessen Aufschliisselung nach den Teilméarkten wird in Tabelle 3-5 und
Diagramm 3-5 fiir die letzten 10 Jahre dargestellt.

Baureifes Bebau.'.ce Wor.ml.mgs- und Lanc!- und Sonstige GesamF-

Grundstticke Teileigentum Forstwirtschaft ergebnis
2004 119,3 914,5 176,0 74,8 108,3 1.392,9
2005 146,3 1.247,4 206,8 68,4 148,9 1.817,7
2006 111,0 1.625,8 193,4 69,3 176,0 2.175,5
2007 120,7 2.037,2 240,5 86,1 52,0 2.536,3
2008 112,0 1.243,3 223,8 84,0 40,6 1.703,7
2009 104,0 1.023,6 224,9 79,5 67,8 1.499,8
2010 133,8 1.084,0 259,9 86,8 60,5 1.624,9
2011 164,1 1.270,2 308,2 101,4 44,3 1.888,2
2012 156,0 1.239,3 309,9 107,6 43,0 1.855,8
2013 130,6 1.395,2 315,7 130,3 40,9 2.012,7

Gesamt- 13.080,4 18.507,4

ergebnis

Tabelle 3-5: Geldumsatz fiir die Jahre 2004 - 2013

Im Durchschnitt werden auf dem Grundstiicksmarkt in Thiiringen pro Jahr rund 1,85 Milliarden Euro umgesetzt. Der grofite Anteil
entfdllt dabei mit 1,3 Milliarden Euro auf die bebauten Grundstiicke. Im zweitgroBten Teilmarkt, dem Wohnungs- und Teileigentum,
werden durchschnittliche Umsé&tze in Hohe von rund 246 Millionen Euro erzielt.

3.000

[Mio. EUR]

.
.\.—./
30 T T T T T T T T T
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr
—4—Baureifes Land =—=Bebaute Grundstiicke =#=Wohnungs- und Teileigentum =®-=Land- und Forstwirtschaft Sonstige

Diagramm 3-5: Geldumsatz fiir die Jahre 2004 - 2013
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3.1.6 Zeitliche Entwicklung des Flachenumsatzes

Die Entwicklung des Flachenumsatzes (in ha) und dessen Aufschliisselung nach den Grundstiicksarten wird in Tabelle 3-6 und
Diagramm 3-6 fiir die letzten 10 Jahre dargestellt.

Baureifes Bebaute Land.— und S Gesamtc—

Land Grundsticke Forstwirtschaft ergebnis
2004 512,6 2.105,9 18.622,0 1.594,7 22.835,1
2005 599,1 3.656,4 17.230,6 1.566,7 23.052,7
2006 565,3 2.818,5 17.225,2 1.206,1 21.815,2
2007 590,4 3.325,0 16.700,5 583,9 21.199,8
2008 609,0 4.021,6 17.771,8 573,8 22.976,2
2009 561,5 2.600,2 15.237,2 504,8 18.903,7
2010 703,8 2.673,2 15.315,5 564,2 19.256,7
2011 730,9 2.891,6 17.980,5 752,4 22.355,4
2012 774,5 2.808,0 20.428,3 600,2 24.611,1
2013 552,4 2.497,0 17.896,6 383,1 21.329,1

Gesamt- 29.397,4 174.408,1 218.335,0

ergebnis

Tabelle 3-6: Flachenumsatz fiir die Jahre 2004 - 2013

Im Durchschnitt betragt der Flachenumsatz rund 218 km2 pro Jahr. Dies entspricht dem Gebiet der kreisfreien Stadte Eisenach und
Jena. Den groRten Anteil stellen dabei mit 174 km2 die Flachen der Land- und Forstwirtschaft.

25.000

o\..;‘,__—o\'_./o/"\o

2500 /.\././-\-_—_.’._.\l

250 T T T T T T T
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr

—o—Baureifes Land  —=Bebaute Grundstlicke = =®-Land- und Forstwirtschaft Sonstige

Diagramm 3-6: Flachenumsatz fiir die Jahre 2004 - 2013
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3.2 Kaufvertrage
3.2.1 Umsatzibersicht

Aus Tabelle 3-7 kann die absolute Entwicklung der Anzahl der Kaufvertrage sowie des dazugehorigen Geld- und Flachenumsatzes der
Jahre 2009 bis 2013 entnommen werden.

Ergdnzend werden fiir das Jahr 2013 die prozentualen Anteile der Umsétze auf die Teilmadrkte sowie die Verdnderungen gegeniiber
dem Vorjahr ausgewiesen.

[Anzahl] [Mio. EUR] [ha]

1.938
29.000 28.448 2.000 1785 25.000

28.000
1.500
27.000

1.000 20.000

500
25.000

15.000
2009 2010 2011 2012 2013 2009 2010 2011 2012 2013 2009 2010 2011 2012 2013

24.000

SF uB LF SF uB SF us BB
2,7% _ 164% wr 66% 2,0% __66% 16%__  2,6% 10,5%
LF 15,7%
35,2%_\ !
\_BB
33,7%
wT ~~—BB LF_—
11,9% 69,1% 85,2%
Gesamt- Gesamt- Gesamt-
- 0, 0, - 0,
ergebnis 38% ergebnis 04% ergebnis 4T%
Baureifes Land UB 9,1% Baureifes Land UB | -15,8% < Baureifes Land UB | -26,4% %
Bebaute . .
BB -1,6% - | Bebaute Grundsticke BB | 13,5% 4" | Bebaute Grundsticke BB | 16,0% 4~

Grundstiicke

Wohnungs- und Wohnungs- und Wohnungs- und

- 0, 0,
Teileigentum wT 22% Teileigentum wrt 23% Teileigentum wT kA
Land- und Land- und Land- und
- 0, 0, - 0,
Forstwirtschaft LF 14% = Forstwirtschaft LF 223% & Forstwirtschaft LF 57% ¥
Sonstige SF | -27,7% Sonstige SF 1,1% o Sonstige SF | -144% b

Tabelle 3-7: Umsatziibersicht fiir alle Kaufvertrage
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Nachdem in den Jahren 2011/2012 jeweils iber 28.000 Kaufvertrage erfasst wurden, ist mit 27.073 Vertragen in 2013 ein Riickgang
um 3,8 Prozent gegeniiber dem Vorjahr zu verzeichnen. Trotzdem ist, obwohl auch der Flachenumsatz um 4,7 Prozent gesunken ist,
ein Zuwachs des Geldumsatzes um 9,4 Prozent angefallen. Mit 1,938 Milliarden Euro liegt er fast 42 Prozent tiber dem Umsatz des
Jahres 2009.

Mit rund 34 bzw. 69 Prozent haben die bebauten Grundstiicke sowohl bei der Anzahl als auch beim Geldumsatz den hochsten Markt-
anteil. Dabei ergibt sich trotz einer um 1,6 Prozent verringerten Anzahl der Kaufvertrage eine Zunahme des Flachenumsatzes um
16 Prozent und eine Steigerung des Geldumsatzes um 13,5 Prozent.

Beim Flachenumsatz entfallt mit rund 85 Prozent naturgemdf der grofite Anteil auf die Flachen der Land- und Forstwirtschaft. Auch bei
diesem Teilmarkt hat sich der Geldumsatz im Vergleich zum Vorjahr, bei einem Flachenriickgang von rund 6 Prozent, um 22,3 Prozent
erhoht.

Insgesamt ergibt sich im Vergleich zum Vorjahr fiir alle Teilmarkte, trotz einer Reduzierung der Anzahl der Erwerbsvorgdange um
3,8 Prozent und einer Verminderung des Flachenumsatzes um 4,7 Prozent, eine Steigerung des Geldumsatzes um 9,4 Prozent.

3.2.2 Anzahl

Gesamtanzahl In Tabelle 3-8 wird die Anzahl der Kaufvertrdge je Landkreis bzw.
Kaufvertrage kreisfreie Stadt fiir das Jahr 2013 und die prozentuale Verdnderung zum
Vorjahr ausgewiesen.

Landkreis

Altenburger Land 841  -0,9%
Eichsfeld 1502 -3,3% = Die Verteilung der jeweiligen Gesamtanzahl an Kaufvertragen auf die
Eisenach 362 -69% verschiedenen Teilméarkte wird in Tabelle 3-9 dargestellt.
Erfurt 1.934  -12,4% )
Gera 791 01% > Entgegen dem landesweit riicklaufigen Trend bei den erfassten Kauf-
Gotha 1.763 07% > vertrdagen, erzielten der Landkreis Sommerda mit 3,8 Prozent und der
Greiz 1.256 43% SaT?le-Orla-!freisnmit 19,3 P.rozent die. grﬁf?ten Z.I:JWéChSe. Die prozentual
starksten Riickgdnge sind in den kreisfreien Stadten Jena und Erfurt so-
Hildburghausen 1181 -11,5% & wie in den Landkreisen Hildburghausen und Sonneberg zu verzeichnen.
llm-Kreis 1410 -1,7%
Jena 825 -156% <k
Kyffhauserkreis 1.034 -10,9% <)
Nordhausen 1.171 2,3%
Saale-Holzland-Kreis 1454  10,3% 1
Saale-Orla-Kreis 1.413 1,5% o
Saalfeld-Rudolstadt 1.621 1,8%
Schmalkalden-Meiningen 1.826  -22% =
Sémmerda 1.106 3,8%
Sonneberg 686 -14,3% b
Suhl 304 -07% .
Unstrut-Hainich-Kreis 1422  -45%
Wartburgkreis 1.609  -45%
Weimar 512 -87% <k
Weimarer Land 1.050  -59% <)
Gesamt- -

ergebnis

Tabelle 3-8: Anzahl aller Kaufvertrage nach Kreisen
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Baureifes Bebaute Wohnungs- und Land- und

Landkreis Sonstige

Land Grundstticke Teileigentum Forstwirtschaft
Altenburger Land 97  -6,7% <% 407 33% o 68 7,9% 4~ 180 1,7% > 89  -19,8% L
Eichsfeld 319 7,8% 4 357 56% 4 25  -457% b 762 -43% O 39 -50,0% W
Eisenach 65 -32,3% Jf 142 -13,4% <% 95  20,3% ¢ 47  21% o> 13 550,0% 4
Erfurt 266 -16,6% < 478  -148% b 926 -7,1% b 183 -23,4% <& 81 -12,0% <&
Gera 108  12,5% 4r 301 03% o 241 -73% <& 108  13,7% 4 33 -154% b
Gotha 310 -52% <& 696 0,7% ©» 142 0,7% ©» 522  -51% <& 93 126,8% 4~
Greiz 123 -30,5% <% 553 7,2% 4 99  39,4% 4 402 -11,8% b 79 -141% Jb
Hildburghausen 147 -22,6% % 304 -50% o 50 19,0% 4~ 650 -14,0% b 30 15,4% 4
lIm-Kreis 218 -253% b 495 -2,6% O 116 -16,5% <% 557  16,0% 4 24 50,0% 4
Jena 128  -40,7% <+ 240 -40% > 395 3,1% o> 49 -24,6% <& 13 79,7% <&
Kyffhauserkreis 114  -102% <% 392 -19,2% <k 44 57,1% 4 452  56% 32 -23,8% <k
Nordhausen 162 1,9% o 365 3,4% 67 31,4% 4~ 551  12,4% 4> 26 -78,3% <&
Saale-Holzland-Kreis 294 10,5% 4r 496 3,3% o 86  14,7% 4 558  27,4% 4F 20 -66,1% <&
Saale-Orla-Kreis 241 2,4% o 445 2,4% o 45  51,1% b 668  14,4% 4 14 7,7% 4
Saalfeld-Rudolstadt 358 53% 4 530 -3,3% 99 -1,0% 625 6,5% 1 9  -50,0% <&
Schmalkalden-Meiningen 369 11,1%  4p 588 3,0% Cp 122 -11,6% 705  -12,4% 42 90,9% 4
Sémmerda 160  -3,0% 360  10,1% 4p 51 8,5% 1 526 3,7% 9 -52,6% <L
Sonneberg 131 -17,1% % 237  -85% <k 68 3,0% o 245  -19,4% < 61,5% <&
Suhl 57 -162% <% 132 5,7% <) 63  61,5% 4r 46 -42% 6 -45,5% b
Unstrut-Hainich-Kreis 216 1,4% = 536 2,5% o> 45  -82% b 601  -43% > 24 -68,4% <&
Wartburgkreis 283 -32,3% b 554 6,1% ¢ 111 14,4% 4 638 41% 23 -32,4% b
Weimar 59 -33% o 162  -8,0% <& 211 41% 69 -26,6% b 11 10,0% 4
Weimarer Land 222 -22% o> 367 -1,9% 52  -24,6% <% 391 -91% b 18 12,5% 4
Gesamt- - - -

ergebnis

Tabelle 3-9: Anzahl aller Kaufvertrage nach Kreisen und Teilméarkten

Anzahl Kaufvertrage
. Verteilung auf Teilmarkte
Anzahl Kaufvertrage

(Anzahl)
[l 1.900 bis 2.400 (1)

B 1600bis 1.900 (4 B Baureifes Land
5 1288 E!S i'ggg (2) [l Bebaute Grundstiicke
O '300 b!s 1'000 (7) Il Wohnungs- und Teileigentum
s L ™ I Land- und Forstwirtschaft
[] Sonstige

Nordhausen

Kyffhauserkreis

N Gera i Altenburger Land
\Wartburgkreis| : Saale-Holzland-Kreis

Schmalkalden-Meiningen Saalfeld-Rudolstadt

Saale-Orla-Kreis|

Abbildung 3-1: Karte mit Anzahl aller Kaufvertrdge nach Kreisen und Teilmarkten
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Nachdem Abbildung 3-1 die Kaufvertragsanzahl nach Kreisen und den verschiedenen Teilméarkten darstellt, wird in Abbildung 3-2 die
Anzahl der Vertrdge im Verhdltnis zu je 1.000 Einwohnern angegeben.

Anzahl pro 1000 Einwohner
(Anzahl)

M 16 bis 20 (3)

W 14 bis 16 (4)

M 12bis 14 (8)

[ 10 bis 12 (1)

| [ 7bis10 (7)

Eichsfeld

Unstrut-Hainich-Kreis

Eisenach;

8,7

12 Altenburger Land

Wartburgkrei Saale-Holzland-Kreis;

Iim-Kreis|

Schmalkalden-Meiningen

a! \> Saalfeld-Rudolstadt
Hildburghausen .
Saale-Orla-Krei

Abbildung 3-2: Karte mit Anzahl aller Kaufvertrdge pro 1.000 Einwohner nach Kreisen
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3.2.3 Geldumsatz

el Gesamtgeldumsatz In Tabelle 3-10 wird der durch Kaufvertrage erzielte Geldumsatz (in Mil-
Kaufvertrage lionen EUR) je Landkreis bzw. kreisfreie Stadt fiir das Jahr 2013 und die

Altenburger Land 654  366% 4 prozentuale Verdanderung zum Vorjahr ausgewiesen.
Eichsfeld 56,4  17,9% 4
Eisenach 36,6 48% > Die Verteilung des jeweiligen Gesamtumsatzes auf die verschiedenen
Erfurt 4854  16,6% 4 Teilmarkte wird in Tabelle 3-11 dargestellt.
Gera 722 38% o
Gotha 1349  323% 4 Mit tiber 1,9 Milliarden Euro wurden 9,4 Prozent mehr Geldumsatz erzielt
Greiz 47,3 9,3% 4r als im Vorjahr.
Hildburghausen 346 -32,4% <&
lIm-Kreis 80,9 11,6% 1» Mit iber 485 Millionen Euro entfallt ein Viertel des Gesamtumsatzes auf
Jena 171,6  05% > den Grundstiicksmarkt in der Landeshauptstadt Erfurt.
Kyffhauserkreis 369  -54% L
Nordhausen 59,2 245% 4r Der Geldumsatz in den kreisfreien Stadten in Hohe von ca. 889 Millionen
Saale-Holzland-Kreis 69,0 6,3% b Euro entspricht einem Anteil von fast 46 Prozent des Gesamtumsatzes.
Saale-Orla-Kreis 55,5 12,0% 4
Saalfeld-Rudolstadt 53,6  -39% Nach einem Anstieg um 13,5 Prozent im Vergleich zum Vorjahr wurden in
Schmalkalden-Meiningen 93,3 49% > ganz Thiringen bebaute Grundstiicke mit einem Wert von 1,34 Milliarden
Sommerda 457 -17,2% <k Euro verduf3ert.
Sonneberg 31,2 248% 4r
Suhl 27,1 -249% L Auch bei den Flachen der Land- und Forstwirtschaft ist der Geldumsatz
Unstrut-Hainich-Kreis 51,9 3,9% = gegeniiber dem Vorjahr um 22,3 Prozent auf rund 128 Millionen Euro ge-
Wartburgkreis 735  368% 1 stiegen.
Weimar 9,3  332% 4
Weimarer Land 59,6  -35% L Spitzenreiter im Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum ist, trotz eines

Riickgangs um 4,2 Prozent, mit 112 Millionen Euro die Landeshauptstadt.

Gesamt-

ergebnis

Tabelle 3-10: Geldumsatz aller Kaufvertrage nach Kreisen

Landkreis Baureifes Bebaufe WorTm‘mgs— und Land.— und i
Land Grundstucke Teileigentum Forstwirtschaft

Altenburger Land 3,2 20,3% 4p 49,4  40,7% 4r 26 -16% o 9,7 60,7% 4~ 0,5 -62,4% <
Eichsfeld 83 625% 4r 37,1 20,0% 4~ 1,8 -56,9% % 75  23,8% 4 1,6 6,3% 4+
Eisenach 33 27,3% 4t 21,8 -12,4% b 9,5  46,6% 4r 1,0 11,0% 4 1,0 1192,4% 4p
Erfurt 30,7 -11,7% <% 327,8 30,8% 4+ 1120 -42% 29  -7,6% F 11,9 8,1% 4+
Gera 35  21% o 54,2 0,8% o 11,5 7,7% 1~ 2,4 -57,9% <% 0,6 -54,3% -
Gotha 6,7 145% 4r 1085 54,6% 4 8,7 -288% % 55 -502% <% 5,6 105,3% 4p
Greiz 1,5 -365% < 355  155% 40 3,4 342% 4 60 -7,5% <& 0,9 21,7% <3
Hildburghausen 1,5 -50,5% <F 251 -40,4% <& 1,5 -30,4% <& 62 796% A~ 0,2 -14,0% <
lIm-Kreis 48 -382% b 61,4 21,7% 4~ 10,9 72% 1~ 3,1 7,3% 1~ 0,6 -443% -
Jena 14,5 -29,9% & 99,3 45% 56,1 10,4% 4~ 04 -154% <} 1,4 -74,9%
Kyffhauserkreis 1,9 -30,6% b 255 -2,9% o 20  17,7% 40 7,2 7.2% 4 0,3 -80,1%
Nordhausen 50 -365% < 40,9  50,0% A4 40 152% 4 8,6 437% A 0,7 -75,0% <
Saale-Holzland-Kreis 6,8 -153% <& 523  -3,1% 50 101% 4 4,6 1,9% o 0,3 -87,6% <>
Saale-Orla-Kreis 33 -225% 4 402  216% 4~ 20 -569% & 68 -80% b 32  1951,5% 4
Saalfeld-Rudolstadt 40 -215% <} 392 -2,8% o 6,5 2,1% o> 3,6 55% 4 0,3 -50,1%
Schmalkalden-Meiningen 56 -07% > 56,4 -153% b 11,4 -10,0% <% 19,3 451,7% 4 0,6 10,9% 4
Sémmerda 2,8 -11,8% <& 303 -243% b 32  11,9% 1 8,6 7,6% 4> 0,7 31,3% <
Sonneberg 1,2 -17,6% - 248  32,1% 4~ 36 13,4% 1 1,2 -205% dF 0,4 295,5% 4r
Suhl 1,1 -46,3% b 21,4 -284% b 4,1 55% 4 02 236% 4r 0,3 102,0% 4p
Unstrut-Hainich-Kreis 3,8 -203% 34,7  -46% = 3,1 987% 4 9,5 632% A 0,8 -43,5% <
Wartburgkreis 54 -328% <% 52,2 50,2% 4~ 85 546% 1 72 429% 4 0,2 -52,6%
Weimar 3,3 -262% 59,4  385% 40 27,7 159% 40 1,2 253% 4 4,7 14828,8% 4p
Weimarer Land 65 -53% < 41,8 -81% JF 48  202% 4 52 | -31% > 1,3 1003,7% 4

Gesamt- 1 - -

ergebnis

Tabelle 3-11: Geldumsatz aller Kaufvertrdge nach Kreisen und Teilmarkten
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Geldumsatz Kaufvertrage
. Verteilung auf Teilmarkte
Geldumsatz Kaufvertrage

[ Mio. EUR] (Anzahl)
I B 250 bis 500 (1)
H 100bis 250 (2) M Baureifes Land

Nordhausen O 75bis100 (3 B Bebaute Grundstticke
- \ [ 50bis 75 (10) B Wohnungs- und Teileigentum
Kyffhauserkreis 0 20bis 50 (7) I Land- und Forstwirtschaft

] Sonstige

Unstrut-Hainich-Kreis

Gera I Altenburger Land

Wartburgkreis Saale-Holzland-Kreis,

Schmalkalden-Meiningen ] Saalfeld-Rudolstadt

| RS 0

Hildburghausen

Sonneberg Saale-Orla-Kreis

Abbildung 3-3: Karte mit Geldumsatz aller Kaufvertrdge nach Kreisen und Teilmarkten

Nachdem Abbildung 3-3 den Geldumsatz aller Kaufvertrage nach Kreisen und den verschiedenen Teilmarkten darstellt, wird in Abbil-

dung 3-4 der Geldumsatz im Verhdltnis zu je 1.000 Einwohnern angegeben.

Geldumsatz pro 1000 Einwohner
[Mio. EUR]  (Anzahl)

W2 bis3 (1)

W 08bis2 (5

[ 0,6 bis0,8 (9)

] 0,5bis 0,6 (4)

[] 0,4bis05 (4)

0,56
Eichsfeld

Kyffhauserkreis

0,47
0,50 ‘

Unstrut-Hainich-Kreis

Altenburger Land

Wartburgkreis Saale-Holzland-Krei
IIm-Kreis

0,46

Greiz

0,48
Saalfeld-Rudolstadt

5 _— Saale-Orla-Kreis
onneberg,

0,54

Abbildung 3-4: Karte mit Geldumsatz aller Kaufvertrdge pro 1.000 Einwohner nach Kreisen
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3.2.4 Flachenumsatz

Landkreis

Gesamtflachenumsatz

Kaufvertrage

Altenburger Land 862,2 -4,2%
Eichsfeld 13370 -17,3% <+
Eisenach 2185  40,6% 4
Erfurt 3182 -273% &
Gera 265,8 -55,4% 4
Gotha 1.190,3 -57,4% <
Greiz 982,6 -11,5% <
Hildburghausen 1.132,2  153% 4r
lIm-Kreis 896,0 -27,7% <%
Jena 109,5 -15,0%
Kyffhauserkreis 967,8 0,0%
Nordhausen 11382  26,0% 4
Saale-Holzland-Kreis 1.172,9  28,5% 4p
Saale-Orla-Kreis 1.294,0 9,3% 4p
Saalfeld-Rudolstadt 1.185,5 12,0% 4
Schmalkalden-Meiningen 1.787,3 40,7% f
Sémmerda 942,4  -7,0% <%
Sonneberg 219,7 -23,8% 4%
Suhl 422 -21,4% b
Unstrut-Hainich-Kreis 1.184,9  28,1% 4p
Wartburgkreis 1.623,5 296% 1P
Weimar 132,4 0,6%
Weimarer Land 8536  -6,5% b

Sre;:m 19.856,7 | -4,7% | =

Tabelle 3-12: Flachenumsatz aller Kaufvertrage nach Kreisen

Baureifes
Land

Landkreis

In Tabelle 3-12 wird der durch Kaufvertrdge erzielte Gesamtflaichenumsatz
(in ha) je Landkreis bzw. kreisfreie Stadt fiir das Jahr 2013 und die prozen-
tuale Verdanderung zum Vorjahr ausgewiesen.

Die Verteilung des jeweiligen Gesamtumsatzes auf die verschiedenen
Teilmédrkte wird in Tabelle 3-13 dargestellt.

Das Gesamtergebnis von fast 200 km2 fiir ganz Thiiringen entspricht
einem Riickgang gegeniiber dem Jahr 2012 von 4,7 Prozent.

Der Hauptanteil entfallt dabei mit rund 170 km2 auf land- und forstwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Mit 21 km2 stellen die bebauten Grundstiicke
den zweitstarksten Teilmarkt.

Mit 1.787 ha, darunter ein Anteil von 92,3 Prozent an Flachen der Land-
und Forstwirtschaft, erreicht der Landkreis Schmalkalden-Meiningen den
groften Flachenumsatz. Gegeniiber dem Vorjahr ist der Umsatz damit um
fast 41 Prozent gestiegen.

Der Flachenumsatz fiir baureifes Land ist in 2013 gegeniiber dem Vorjahr
um iiber 26 Prozent auf 518 ha gesunken. Im Gegensatz dazu ist bei den
bebauten Grundstiicken eine Zunahme um 16 Prozent auf 2.088,7 ha zu
verzeichnen.

3-14

Altenburger Land
Eichsfeld

Eisenach

Erfurt

Gera

Gotha

Greiz
Hildburghausen
IIm-Kreis

Jena
Kyffhauserkreis
Nordhausen
Saale-Holzland-Kreis
Saale-Orla-Kreis
Saalfeld-Rudolstadt
Schmalkalden-Meiningen
Sémmerda
Sonneberg

Suhl
Unstrut-Hainich-Kreis
Wartburgkreis
Weimar

Weimarer Land

Gesamt-

ergebnis

29,9
38,3
15,4
33,4
10,3
40,4
10,5

9,5
21,0
12,0
20,0
42,0
21,1
21,6
31,2
32,7
19,1

7,9

7,2
24,3
40,8

43
24,9

-5,8%
30,8%
134,4%
-59,1%
6,4%
10,1%
-23,9%
-62,6%
-28,4%
-48,5%
-37,6%
38,5%
-45,6%
-47,3%
5,1%
17,9%
-48,8%
-33,1%
61,2%
-35,6%
-41,0%
-80,4%
-26,8%

M CEPCErDPECEPIDCEICECEEIERPE

Bebaufe Land.— und T
Grundstticke Forstwirtschaft
221,3 12,7% 4 601,4  -6,9% <& 9,7 -63,4% <%
184,6 241,1% 4  1.099,7 -263% < 14,3 -65,8%
20,1  201% 4r 166,5 27,1% 4 16,5 1307,8% 4*
790 147% 4 180,8 -262% <& 25,0 -403% 4
49,1 3,4% O 202,9 -60,2% <& 3,5 -87,4% <k
130,0 152% 4 890,1 -659% <k  129,7  2843% 4p
140,0 6,0% 4p 819,4 -12,5% <% 12,7  -551% b
66,9 -23,5% b 1.052,8  22,2% 4 2,9 -61,0% 4%
739 -165% b 7954 -28,6% < 5,6 -14,1% 4L
262 -20,8% % 67,6 83% 4 3,7 -63,3% <k
59,2 -29% - 8523  -0,5% . 36,2  1059% 4°
81,2 242% 4  1.010,1 306% 4+ 4,9  -856%
232,55 127,9% 4 912,9  257% 4r 6,5 -86,0% <)
119,8  11,8% 4  1.150,3 11,5% 4~ 2,2 -43,1% 3
114,7 -11,7% <+ 10366  159% 4~ 3,0 -36,2% <%
97,3 -13,8% <k  1.650,2  46,6% 4 71 79,4% 4+
52,8  -64% b 8663  -57% < 42  1239% A4p
47,2 -35% o 161,8 -282% 2,8 32,1% 4r
16,5 -50,2% <% 17,6 187% 4 0,9 -32,4% <k
79,4 9,6% 4~  1.0732 356% 1 7,9 -65,4% <
106,7 12,5% 4 14630 353% 4* 13,0 72,2% 4»
22,4 257% 4¢ 98,0 10,3% “4r 7,6  177,0% 4r
67,8 111% 1 756,8  -7,0% < 4,1 -26%
16,0% 16.925,8 4

Tabelle 3-13: Flachenumsatz aller Kaufvertrdge nach Kreisen und Teilmarkten
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Flachenumsatz Kaufvertrage

Flachenumsatz Kaufvertrage Verteilung auf Teilmarkte

[ha] (Anzahl)
I 1.600 bis 1.900 (2) i
I 1.200 bis 1.600 (2)
[ 800 bis 1.200 (12) [l Baureifes Land
0 400bis 800 (0) l Bebaute Grundstiicke
O Obis 400 (7) I Land- und Forstwirtschaft
['] Sonstige

Eichsfeld|

alf=gll [

i ‘ i
\Wartburgkreis! m Saale-Holzland-Krei

Schmalkalden-Meiningen| Saalfeld-Rudolstadt;
ol ’\ J

Hildburghausen : .
" [&aSonneberg Saale-Orla-Krei

Abbildung 3-5: Karte mit Flachenumsatz aller Kaufvertrage nach Kreisen und Teilméarkten

Flachenumsatz pro 1000 Einwohner

[ha] (Anzahl)
= lg Eis 25 22;
12 bis 15 (7,
H 8bis 12 (7)
[0 5bis 8 (1)

O 1bis 5 (6)

Eichsfeld

Unstrut-Hainich-Kreis

D

Saale-Holzland-Kreis;

Eisenach,

Abbildung 3-6: Karte mit Flachenumsatz aller Kaufvertrdge pro 1.000 Einwohner nach Kreisen
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Nachdem Abbildung 3-5 den Flachenumsatz aller Kaufvertrage nach Kreisen und den verschiedenen Teilmarkten darstellt, wird in
Abbildung 3-6 der Flaichenumsatz im Verhdltnis zu je 1.000 Einwohnern angegeben.
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3.3 Zwangsversteigerungen

Gesamtanzahl
Zwangsversteigerungen

Grundsticksart

Baureifes Land

Bebaute Grundstiicke
Wohnungs- und Teileigentum
Land- und Forstwirtschaft
Sonstige

Gesamt-
ergebnis

Tabelle 3-14: Anzahl der Zwangsversteigerungen nach Teilmarkten

Die prozentuale Verteilung der Gesamtanzahl an Zwangsverstei-
gerungen auf die einzelnen Teilmarkte wird in Diagramm 3-7 fiir

das Jahr 2013 dargestellt.

Entwicklung zum
Vorjahr

Anzahl

Landkreis

Altenburger Land 24 -44,2% <L
Eichsfeld 14 61,1% b
Eisenach 26 -13,3% b
Erfurt 38 -441% 4k
Gera 51 -10,5% <k
Gotha 39 -17,0% <&
Greiz 42 0,0%
Hildburghausen 56 36,6% 1
IIm-Kreis 36 -29,4% <L
Jena 5 -64,3% <%
Kyffhauserkreis 23 -258% <k
Nordhausen 40 -14,9% 4%
Saale-Holzland-Kreis 32 -17,9% 4L
Saale-Orla-Kreis 33 17,9% 4
Saalfeld-Rudolstadt 38 -11,6% b
Schmalkalden-Meiningen 51 215% %
Sémmerda 28 -152% b
Sonneberg 17 -58,5% 4L
Suhl 15 -63% <L
Unstrut-Hainich-Kreis 46 -233% <k
Wartburgkreis 35 2222% b
Weimar 7 -12,5% b
Weimarer Land 25 -359% <L

Sre;:gz 721 22,0% | 1

Tabelle 3-15: Anzahl der Zwangsversteigerungen nach Kreisen

Gegeniiber dem Jahr 2012 ist in Thiringen die Anzahl der
Zwangsversteigerungen um 22 Prozent auf 721 gesunken.
Den groBten Marktanteil nehmen hierbei mit 427 Féllen (59,2
Prozent) die bebauten Grundstiicke ein.

Die 192 Zwangsversteigerungen in den Fdllen des Wohnungs-
und Teileigentums entsprechen einem Riickgang gegeniiber
dem Jahr 2012 von rund 29 Prozent.

Land- und Sonstige  Baureifes Land
Forstwirtschaft 1,9% 4,3%
79% \ W

Wohnungs- und
Teileigentum
26,6%

\

Bebaute
Grundstiicke
59,2%

Diagramm 3-7: Verteilung der Zwangsversteigerungen nach Teilmarkten

In Tabelle 3-15 wird die Zahl der Zwangsversteigerungen je
Landkreis bzw. kreisfreie Stadt fiir das Jahr 2013 und die
prozentuale Verdnderung zum Vorjahr ausgewiesen.

Entgegen der, mit einer Verringerung um 22 Prozent, landes-
weit zurlickgehenden Zahl an Zwangsversteigerungen, sind
fir den Landkreis Hildburghausen und den Saale-Orla-Kreis
Zuwdchse von 36,6 bzw. 17,9 Prozent zu verzeichnen.

Mit 5 bzw. 7 Fallen haben die kreisfreien Stadte Jena und Wei-
mar die wenigsten Zwangsversteigerungen.
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Die Entwicklung der Anzahl der Zwangsversteigerungen und des jeweils dazugehdrigen Geldumsatzes (in Millionen EUR) und Flachen-
umsatzes (in ha) wird in Tabelle 3-16 fiir die letzten 10 Jahre dargestellt.

Anzahl Geldumsatz Flachenumsatz
[Mio. EUR] [ha]
2004 1.342 0,0% 90,6 00% 490,8 00%
2005 1.410 51% 4@ 82,6 -8,9% b 613,7 250% 4
2006 1.442 23% o 106,9 29,5% 1 521,8 -15,0% <)
2007 1.386 -3,9% 124,0 16,0% 4~ 431,2 -17,4% b
2008 1.340 3,3% 79,8 -35,6% <) 399,9 72% <)
2009 1.227 -8,4% <) 97,9 22,7% 4 400,8 02%
2010 1.317 73% 1 88,6 9,5% <& 390,0 2,7%
2011 1.082 -17,8% & 70,7 -20,3% <4 327,4 -16,1% <&
2012 924 -14,6% <% 58,1 -17,9% 214,9 -34,3% )
2013 721 -22,0% & 49,3 -15,1% 4 188,7 -12,2% b

Tabelle 3-16: Umsatziibersicht der Zwangsversteigerungen fiir die Jahre 2004 - 2013

Nach einem Riickgang um 22 Prozent gegeniiber dem Vorjahr ist die Anzahl der Zwangsversteigerungen in 2013 auf den niedrigsten
Wert der letzten 10 Jahre zuriickgegangen. Dies spiegeln auch die entsprechenden Zahlen des Geld- und Flachenumsatzes wider.
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4 Unbebaute Grundstiicke

In diesem Kapitel wird das Marktgeschehen fiir die unbebauten Grundstiicke dargestellt. Nachdem der Abschnitt 4.1 einen Uberblick
iber den Gesamtmarkt gibt, werden in den Abschnitten 4.2 und 4.3 die Teilmarkte ,,Bauflachen® und ,,Flachen der Land- oder Forst-
wirtschaft“ differenziert abgebildet.

Die Untergliederung der einzelnen Teilméarkte orientiert sich an den in § 5 der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)
definierten Entwicklungszustanden.

Baureifes Land sind Flachen, die nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und den tatsachlichen Gegebenheiten baulich nutzbar sind.
Eine differenzierte Betrachtung erfolgt in den Abschnitten 4.2.3 bis 4.2.5.

Bauerwartungsland sind Flachen, die nach ihren weiteren Grundstiicksmerkmalen (§ 6 ImmoWertV), insbesondere dem Stand der
Bauleitplanung und der sonstigen stadtebaulichen Entwicklung des Gebiets, eine bauliche Nutzung auf Grund konkreter Tatsachen
mit hinreichender Sicherheit erwarten lassen.

Rohbauland sind Flachen, die nach den §§ 30, 33 und 34 des Baugesetzbuchs fiir eine bauliche Nutzung bestimmt sind, deren
ErschlieBung aber noch nicht gesichert ist oder die nach Lage, Form oder Gréfe fiir eine bauliche Nutzung unzureichend gestaltet

sind.

Die Entwicklungszustdnde Bauerwartungsland und Rohbauland werden als Teilmarkt ,Werdendes Bauland“ zusammengefasst und
im Abschnitt 4.2.6 ausfiihrlich dargestellt.

Flachen der Land- oder Forstwirtschaft sind Flachen, die, ohne Bauerwartungsland, Rohbauland oder baureifes Land zu sein, land-
oder forstwirtschaftlich nutzbar sind. Die Flachen der Land- oder Forstwirtschaft werden in Abschnitt 4.3 im Detail betrachtet.
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4.1 Gesamtmarkt
4.1.1 Umsatzibersicht

Aus Tabelle 4-1 kann die absolute Entwicklung der Anzahl der Kaufvertrdge flir unbebaute Flachen sowie des dazugehérigen Geld-
und Flachenumsatzes der Jahre 2009 bis 2013 entnommen werden.

Auflerdem werden fiir das Jahr 2013 die prozentualen Anteile der Umsétze auf die Teilméarkte sowie die Verdnderungen gegeniiber
dem Vorjahr ausgewiesen.

Vertrage Geldumsatz Flichenumsatz
Umsatzentwicklung
[Anzahl] [Mio. EUR] [ha]
16.000 300 272 278 276 20.000

15.127 15.097

15.000

15.000

14.000

10.000
2000 2010 2011 2012 2013 2009 2010 2011 2012 2013 2009 2010 2011 2012 2013

13.000

Aufteilung der Umsdtze auf die Teilmarkte 2013

BL
BL

BL ——466% 2,9% wB
-308% 13%
IF
46,4%_/
/ \Lws
] GI:;% 3,2% \ws 1
7,0% 95,7%

Entwicklung gegeniiber 2012

Gesamt- Gesamt- Gesamt-
- 0, - 0, - 0,
ergebnis 43% = ergebnis 07% = ergebnis 66% &
unbebautes BL 901% & unbebautes BL 158% & unbebautes BL 26.4% &

baureifes Land baureifes Land baureifes Land

werdendes werdendes werdendes
- 0, _ 0, _ o
Bauland we | -140% & Bauland wB 4.9% Bauland wB | -11,2% &
Flachen der Land- und Flachen der Land- und Flachen der Land- und
- 0, 0, N 0,
Forstwirtschaft LF 14% = Forstwirtschaft LF 223% Forstwirtschaft LF 57% ¥

Tabelle 4-1: Umsatziibersicht fiir unbebaute Grundstiicke

Die Anzahl der Kaufvertrdage ist gegeniiber 2012 um 4,3 Prozent gesunken. Bei dem mit einem Anteil von 66 Prozent an allen Vertragen
grofiten Teilmarkt, den Flachen der Land- und Forstwirtschaft, ist dabei lediglich ein Riickgang um 1,4 Prozent zu verzeichnen.

Trotz des leichten Riickgangs bei der Vertragsanzahl im Vergleich zu den beiden Vorjahren liegt der Geldumsatz mit einem Volumen
von 276 Millionen EUR auf dem Niveau der Jahre 2011/2012. Mit tiber 22 Prozent Steigerung gegeniiber dem Vorjahr wurde bei den

land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen ein deutliches Umsatzplus erzielt.

Der Flachenumsatz ist im Vergleich zum Vorjahr zwar um 6,6 Prozent zuriickgegangen, liegt aber mit 17.682 ha noch deutlich tber
dem Umsatz der Jahre 2009 bis 2011.
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Beim Geldumsatz stellen das baureife Land (46,6 Prozent) und die Flachen der Land- und Forstwirtschaft (46,4 Prozent) die h6chsten
Anteile. Werdendes Bauland macht damit lediglich 7 Prozent des Geldumsatzes aus.

Beim Flachenumsatz dominieren die Flachen der Land- und Forstwirtschaft mit fast 96 Prozent das Marktgeschehen.

4.1.2 Zeitliche Entwicklung der Anzahl der Vertrage

Die Entwicklung der Vertragsanzahl nach den Teilméarkten wird im Diagramm 4-1 fiir die zuriickliegenden 10 Jahre dargestellt.

12.000
10.000
8.000
= (6917
E 6.000 6.217
< 5.197
2.000
] | [ | | | ] |
. . 643}—l—|677| —{657 606 |—— 523 }—— 589 —— 52— 534 |——{as0|
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr
=—o—unbebautes baureifes Land =m=-werdendes Bauland =#=Flachen der Land- und Forstwirtschaft

Diagramm 4-1: Anzahl unbebauter Grundstiicke fiir die Jahre 2004-2013
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4.1.3 Anzahl

Folgende Tabelle weist die Anzahl der Kaufvertrage nach Grundstiicksarten und Kreisen fiir das Jahr 2013 und die prozentuale Veran-
derung gegeniiber dem Vorjahr aus.

Landkreis unbebautes werdendes Flachen der Land- und Gesamt-
baureifes Land Bauland Forstwirtschaft ergebnis

Altenburger Land 97  -67% 72 -133% < 180 1,7% o 349 -41% -
Eichsfeld 319 78% 4 35 -255% - 762 -43% > 1116 -2,0% o
Eisenach 65 -32,3% ) 0,0% = 47  21% o> 112 -22,2% %
Erfurt 266 -16,6% < -52,6% W 183 -23,4% 458  -20,6% <
Gera 108  12,5% 4 30 -21,1% <% 108 13,7% “4p 246 7,4% 4
Gotha 310  -52% < 74 221,7% 4 522 -51% < 906 0,7% =
Greiz 123 -30,5% <) 75 -96% <% 402 -118% <F 600 -16,2% <+
Hildburghausen 147 -22,6% - 23 45% 650 -14,0% 820 -153%
lIm-Kreis 218 -253% % 18 12,5% 4 557  16,0% 4 793 0,6%
Jena 128  -40,7% <F -53,3% 4 49  -246% - 184 -37,8% <&
Kyffhauserkreis 114  -102% <% 722% % 452 56% b 571 -85% <k
Nordhausen 162 1,9% -70,0% 4 551  12,4% 4 716 8,6% 4
Saale-Holzland-Kreis 294  10,5% ¢ 15  -60,5% <} 558  27,4% 4 867 168% 4
Saale-Orla-Kreis 241 -2,4% o 7 750% 4 668  14,4% 4+ 916 9,7% 4
Saalfeld-Rudolstadt 358 53% 4t -55,6% < 625 6,5% 4 987 54% 4
Schmalkalden-Meiningen 369 11,1% 4 29  45,0% ¢ 705 -12,4% J4F 1103 -47% o
Sémmerda 160  -3,0% 100,0% 4p 526 3,7% = 688 2,2% =
Sonneberg 131 -17,1% <+ 57,1% < 245 -19,4% ) 379 -192%
Suhl 57  -16,2% -44,4% 46 -42% 108 -13,6% )
Unstrut-Hainich-Kreis 216 1,4% > 20 -44,4% 601  -43% 837  -46%
Wartburgkreis 283 -32,3% <k 13 -56,7% 638 41% o> 934 -12,0% <k
Weimar 59  -33% rp k. A. 69 -26,6% <F 132 -14,8% <4
Weimarer Land 222 || -22% o> 6 0,0% 391 -91% <k 619  -66% <+

Gesamt- - -

ergebnis

Tabelle 4-2: Anzahl unbebauter Grundstiicke nach Grundstiicksarten und Kreisen

Bei einem landesweiten Riickgang der Kaufvertrage tiber unbebaute Grundstiicke von 4,3 Prozent erzielten der Saale-Holzland-Kreis
mit fast 17 Prozent und der Saale-Orla-Kreis mit fast 10 Prozent die hochsten Zuwachse.

Wie dem Diagramm 4-2 zu entnehmen ist, wurden im Durchschnitt pro Kreis 628 Kaufvertrdge geschlossen. Die meisten Eigentums-
wechsel gab es in den Landkreisen Eichsfeld (1.116), Schmalkalden-Meiningen (1.103) und Saalfeld-Rudolstadt (987).
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Suhl

Eisenach

Weimar

Jena

Gera

Altenburger Land
Sonneberg

Erfurt
Kyffhauserkreis
Greiz

Weimarer Land
Thiiringen
Sommerda
Nordhausen
llm-Kreis
Hildburghausen
Unstrut-Hainich-Kreis
Saale-Holzland-Kreis
Gotha
Saale-Orla-Kreis
Wartburgkreis
Saalfeld-Rudolstadt
Schmalkalden-Meiningen
Eichsfeld

108
112
132

184

246

349
379

458

571
600
619
628

688
716
793
820
837
867
906
916
934
987

1.103
1.116

200

400

600
Anzahl

800 1.000

1.200

Diagramm 4-2: Anzahl unbebauter Grundstiicke nach Kreisen

4.1.4 Geldumsatz

In Tabelle 4-3 wird der Geldumsatz (in Millionen EUR) fiir Kaufvertrage tiber unbebaute Grundstiicke nach den Grundstiicksarten und
Kreisen fiir das Jahr 2013 sowie die prozentuale Verdnderung gegeniiber dem Vorjahr ausgewiesen.

Mit einem Volumen von iiber 276 Millionen EUR lag der Gesamtgeldumsatz anndhernd auf dem Vorjahresniveau. Die geringeren
Umsdtze bei den Bauflachen wurden durch die Steigerung um 22,3 Prozent bei den land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundst-
cken kompensiert.

Spitzenreiter bei den Geldumsdtzen (vgl. Diagramm 4-3) ist die Landeshauptstadt Erfurt. Mit 40,1 Millionen EUR wurden hier 14,5
Prozent des Gesamtumsatzes erzielt. Aber auch der Landkreis Schmalkalden-Meiningen liegt mit einem Umsatz von 25,2 Millionen
EUR noch Uber dem Doppelten des landesweiten Durchschnitts.
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Landkreis

unbebautes

baureifes Land

Flachen der Land- und

Forstwirtschaft

Gesamt-
ergebnis

Altenburger Land
Eichsfeld

Eisenach

Erfurt

Gera

Gotha

Greiz
Hildburghausen
llm-Kreis

Jena
Kyffhauserkreis
Nordhausen
Saale-Holzland-Kreis
Saale-Orla-Kreis
Saalfeld-Rudolstadt
Schmalkalden-Meiningen
Sémmerda
Sonneberg

Suhl
Unstrut-Hainich-Kreis
Wartburgkreis
Weimar

Weimarer Land

Gesamt-

ergebnis

Tabelle 4-3: Geldumsatz unbebauter Grundstiicke nach Grundstiicksarten und Kreisen

3,2
8,3
33
30,7
BES
6,7
15
1,5
4,8
14,5
1,9
5,0
6,8
3,3
4,0
5,6
2,8
1,2
1,1
3,8
5,4
3,3
6,5

20,3%
62,5%
27,3%
-11,7%
-2,1%
14,5%
-36,5%
-50,5%
-38,2%
-29,9%
-30,6%
-36,5%
-15,3%
-22,5%
-21,5%
-0,7%
-11,8%
-17,6%
-46,3%
-20,3%
-32,8%
-26,2%
-5,3%

CEEECErE e e

werdendes
Bauland

0,44 -68,4%
1,54  44,2%
0,00 0,0
6,44  50,5%
0,53 -58,7%
5,21 203,8%
0,88 -22,1%
0,21 -21,3%
0,24 -76,7%
0,64 -76,5%
0,10 -81,1%
0,11 -90,9%
0,33 -82,6%
0,21 0,8
0,25 6,8
0,38 11,6%
k. A. k. A.
0,42 391,0%
0,18 61,3%
0,40 -53,9%
0,06 -81,4%
0,66 k. A.
0,09 0,7%

I €€ It eeceredr e

9,7
7,5
1,0
2,9
2,4
5,5
6,0
6,2
31
0,4
7,2
8,6
4,6
6,8
3,6
19,3
8,6
1,2
0,2
9,5
7,2
1,2
5,2

60,7%
23,8%
11,0%
-7,6%
-57,9%
-50,2%
-7,5%
79,6%
7,3%
-15,4%
7,2%
43,7%
1,9%
-8,0%
5,5%
451,7%
7,6%
-20,5%
23,6%
63,2%
42,9%
25,3%
-3,1%

U9 D P e

13,3
17,4
4,3
40,1
6,4
17,3
8,4
7,9
8,2
15,5
9,2
13,7
11,7
10,4
7S
25,2
11,6
2,8
1,5
13,8
12,7
5,2
11,7

32,2%
41,7%
23,0%
-5,1%
-39,3%
-6,2%
-16,0%
16,7%
-30,5%
-34,9%
-8,0%
-8,8%
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-8,1%
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-36,5%
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-5,0%
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Diagramm 4-3: Geldumsatz unbebauter Grundstiicke nach Kreisen
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4.1.5 Flachenumsatz

In Tabelle 4-4 wird der durch Kaufvertrdge erzielte Flachenumsatz (in ha) und dessen Verteilung auf die verschiedenen Teilmérkte je
Landkreis bzw. kreisfreie Stadt fiir das Jahr 2013 sowie die prozentuale Verdnderung zum Vorjahr ausgewiesen.

Das Gesamtergebnis von rund 17.682 ha fiir ganz Thiiringen entspricht einer Reduzierung gegeniiber dem Jahr 2012 von 6,6 Prozent.

Baureifes Land mit 518,0 ha und werdendes Bauland mit 238,4 ha machen 2,9 Prozent bzw. 1,4 Prozent des Flachenumsatzes aus.
Der Hauptanteil mit 95,7 Prozent bzw. 16.925,8 ha entfallt auf die Flachen der Land- und Forstwirtschaft.

unbebautes werdendes Flachen der Land- und Gesamt-

EUELICS baureifes Land Bauland Forstwirtschaft ergebnis

Altenburger Land 299  -58% b 9,1 -64,1% b 601,4  -69% ) 640,4  -89% )
Eichsfeld 383 30,8% 4r 13,3 30,1% 4pF  1.099,7 -263% <4  1.151,3 -248% )
Eisenach 15,4 134,4% 4p 0,0 0,0% = 166,5 27,1% 4r 181,9  32,3% 4r
Erfurt 33,4 -59,1% ) 14,9 -46,1% 4 180,8 -26,2% b 229,1  -354% b
Gera 10,3 6,4% 4 3,2 -88,7% <L 202,99 -60,2% <L 2163 -60,5% <L
Gotha 40,4 10,1% 4~ 1278  321,9% 1~ 890,1 -659% <F  1.0584 -60,5% <%
Greiz 10,5 -23,9% b 12,4 -55,1% <& 819,4 -12,5% <t 842,33 -13,8% b
Hildburghausen 9,5 -62,6% 2,5 -64,7% <dF  1.052,8 222% 4+ 10648 191% 4~
lIm-Kreis 21,0 -28,4% ) 3,1 -52,9% <k 7954 -28,6% <% 819,6 -28,8% <%
Jena 12,0 -485% +F 2,9 -43,2% % 67,6 83% 4~ 825 91% ¥
Kyffhauserkreis 20,0 -37,6% ) 1,6 -89,6% <k 852,3  -05% 8740  -33%
Nordhausen 420 385% 4~ 2,1 89,3% JF 10101 30,6% 4  1.0542 28,0% 4+
Saale-Holzland-Kreis 21,1 -45,6% ) 6,4 -83,4% L 912,9  257% 4p 940,4 17,0% 4p
Saale-Orla-Kreis 21,6 -47,3% 4k 1,7 71% 4 11503 11,5% 4 1.173,6 9,3% 4+
Saalfeld-Rudolstadt 31,2 51% 4+ 2,7 166,7% 4+ 10366 159% 4~ 10705 157% 4~
Schmalkalden-Meiningen 32,7  17,9% 4r 6,0 57,6% 4F  1.650,2  46,6% 4~  1.6889  46,0% 4
Sémmerda 19,1 -48,8% ) 34 5157% 4* 866,3  -57% ) 88,8  -7,0% )
Sonneberg 79 -33,1% <L 2,3 70,0% 4* 161,8 -28,2% <L 1721 -27,9% <&
Suhl 72 612% 4p 0,8 37,6% <L 17,6  187% A4p 256  24,6% A4r
Unstrut-Hainich-Kreis 243  -356% ) 7,5 -25,7% 4 10732 356% 4~ 11051 31,6% 4
Wartburgkreis 40,8 -41,0% <L 11,9 100,8% 4+ 14630 353% 4 15157 31,1% A4p
Weimar 43 -80,4% <} 2,5 k. A. 98,0 103% 4 104,8  -56% b
Weimarer Land 249 -268% ) 0,4 -66,4% <L 756,8  -7,0% <L 7820  -7,9% <L

Gesamt- 16.925,8 1| 176823

ergebnis

Tabelle 4-4: Flachenumsatz unbebauter Grundstiicke nach Grundstiicksarten und Kreisen

Der durchschnittliche Flachenumsatz pro Kreis (vgl. Diagramm 4-4) liegt bei 768,8 ha. Mit 1.688,9 ha, darunter ein Anteil von 97,7
Prozent an land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen, erreicht der Landkreis Schmalkalden-Meiningen den gréten Umsatz.
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4-8

Diagramm 4-4: Flachenumsatz unbebauter Grundstiicke nach Kreisen
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4.2 Bauflachen

4.2.1 Umsatziibersicht

Aus Tabelle 4-5 kann die absolute Entwicklung der Anzahl der Kaufvertrdage fiir Bauflichen sowie der dazugehorigen Geld- und
Flachenumsatze der Jahre 2009 bis 2013 entnommen werden. Zu den Baufldchen zdhlen das baureife Land sowie das werdende

Bauland (Rohbauland und Bauerwartungsland).

Ergdnzend werden fiir das Jahr 2013 die prozentualen Anteile der Umsdtze auf die Teilméarkte sowie die Verdnderungen gegeniiber
dem Vorjahr ausgewiesen.

Vertrage Geldumsatz Flichenumsatz
Umsatzentwicklung
[Anzahl] [Mio. EUR] [ha]
6.000 173 173 1.000 973

5.559

750

500
2009 2010 2011 2012 2013 2009 2010 2011 2012 2013 2009 2010 2011 2012 2013

Aufteilung der Umsitze auf die Teilmarkte 2013

SF SF

10,9% 10,3% s
-~ -~

GF /_19,8%
13,0%\ GF GF
23,8%_\ 44,9%\
5 o o
Entwicklung gegeniiber 2012
Gesamt- o Gesamt- o Gesamt- o
ergebnis 6% ¥ ergebnis 145% ¥ ergebnis 222% &
Wohnbau- o Wohnbau- o Wohnbau- o
flachen WF 1% flachen WF 39% flachen WF 37%
Gewerbliche o Gewerbliche o Gewerbliche o
Bauflachen GF 29% Bauflachen GF | -389% ¥ Bauflachen GF | 304% ¥
Sonstige ) o Sonstige ) o Sonstige ) o
Bauflachen SF 46.1% & Bauflachen SF 205% & Bauflachen SF 2% ¥

Tabelle 4-5: Umsatziibersicht fiir Bauflachen

Mit 4.906 Vertragen wurde die niedrigste Quote der letzten fiinf Jahre erzielt. Gegeniiber dem Vorjahr entspricht dies einem Riickgang
um 9,6 Prozent. Auch der Geldumsatz (- 14,5 Prozent) und der Flichenumsatz (- 22,2 Prozent) haben sich im Vergleich zum Jahr 2012
riickldufig entwickelt. Lediglich bei den Wohnbauflachen ist eine Steigerung um jeweils rund 4 Prozent bei den Geld- und Flachenum-
satzen festzustellen.

Unter den sonstigen Bauflachen befinden sich die nicht eindeutig den Wohn- oder Gewerbebauflachen zuordenbaren Kauffalle.
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4.2.2 Marktteilnehmer

Die Verteilung der Kdufer und Verkaufer in die 4 Natiirliche Bund/ Land/ . Gesamt-
Gruppen ,Natirliche Personen®, ,Bund/Land/ Personen Kommune SHSEE ergebnis
Kommune“ und ,Sonstige“ (z. B. Kirche, Unterneh- Natiirliche Personen

men) spiegelt Tabelle 4-6 wider. Bund/Land/Kommune

Sonstige

Gesamt-
ergebnis

Tabelle 4-6: Zusammensetzung der Kdufer und Verkdufer

Bei rund 90 Prozent aller Eigentumsiibergange handelte es sich zumindest bei einer der beteiligten Parteien um eine natiirliche
Person. 34,4 Prozent aller Eigentumswechsel erfolgten von Privat an Privat.

Kaufer Verkaufer
Sonstige
13% So;;;ge Natiirliche
. Personen
Bund/ Land/ Natiirliche reon
Kommune Personen
1% 76%
Bund/ Land/
Kommune
32%
Diagramm 4-5: Prozentuale Aufschliisselung der Kdufertypen Diagramm 4-6: Prozentuale Aufschliisselung der Verkdufertypen

Sowohl bei den Kdufern als auch bei den Verkdufern stellen die Privatpersonen mit 76 bzw. 48 Prozent die gréfite Gruppe dar.

Diagramm 4-7 stellt die Verteilung der verduf3erten Nutzungsarten nach Verkdufertypen dar.

Verkaufer

2.000 | 1.822
1.800
1.600
1.400
1.200
1.000
800
600
400
200

Natiirliche Personen Bund/Land/Kommune Sonstige

B Wohnbau- ™ Gewerbliche m Sonstige
flachen Bauflachen Bauflachen

Diagramm 4-7: Zusammensetzung der Verkdufer nach Grundstiicksarten
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4.2.3 Individueller Wohnungsbau

Zu den Grundstiicken des individuellen Wohnungsbaus gehoren die Flachen, fiir die eine Bebauung mit freistehenden Ein- und Zwei-
familienhdusern, Reihenhdusern oder Doppelhaushélften vorgesehen sind.

Tabelle 4-7 weist die Anzahl der Kaufvertrage, den dazugehorigen Geld- und Flachenumsatz je Landkreis bzw. kreisfreie Stadt fiir
das Jahr 2013 und die prozentuale Veranderung zum Vorjahr aus. Flachen fiir den Gemeinbedarf wurden von der Auswertung ausge-
schlossen.

Fiir die Berechnung der durchschnittlichen Kaufpreise und Grundstiicksflachen wurden nur abgabenfreie und zur weiteren Auswer-
tung geeignete Kaufvertrage verwendet.

Geldumsatz Flachenumsatz @ Kaufpreis @ Flache

Landkreis Anzahl [Mio. EUR] [ha] [EUR/m?] [m?]

Altenburger Land 58  -49% (. 2,1 120,9% 4 16,4 2555% 4p 32 398% 4p 897
Eichsfeld 213 253% 4@ 55 83,6% 4~ 152  40,7% 4~ 42 46,9% 1+ 729
Eisenach 43 -30,6% <& 1,2  -30,0% <) 3,1 1,9% o 48  -42,3% L 782
Erfurt 184 -18,9% <F 14,5 4,5% o 10,6  -14,5% 151 13,9% 4 603
Gera 69 -12,7% F 23 -13,0% ) 46  -91% <& 67  -54% ) 690
Gotha 184 -11,1% <+ 3,9 0,7% = 12,9 -146% - 44 33,1% 4r 876
Greiz 75 -16,7% < 1,0 -302% b 50 -12,4% < 33 11,1% 4 735
Hildburghausen 57 -12,3% - 09 -273% <% 42 -30,8% <F 23 6,4% 4+ 864
IIm-Kreis 123 -163% <& 33 -11,6% <% 10,2 9,4% 4 49  -12,4% b 859
Jena 97 -37,0% 96 -63% <} 56 -450% J 176 18,8% 4r 704
Kyffhauserkreis 66  -7,0% <& 1,1 328% 4p 45 -191% & 34 03% C» 879
Nordhausen 109 2,8% 1,9 11,3% 1t 6,2 75% 1 48 8,8% 1t 1.011
Saale-Holzland-Kreis 225  461% 4 52  163% 4 11,9  209% 4~ 55 | 2,1% (o> 724
Saale-Orla-Kreis 162 59% 4r 25 835% 4r 12,2 46,0% 4¢ 31 123% 4 887
Saalfeld-Rudolstadt 135 -242% <% 2,2 -372% df 12,7  132% 4p 42 -11,9% <& 771
Schmalkalden-Meiningen 197  27,1% 4 3,1 -42% o 11,3 42% p 31 91% Ik 671
Sémmerda 103 98,1% ¢ 1,8  64,0% 4 7,2 93,0% A+ 41 -105% <} 827
Sonneberg 31 148% 4 04 243% 4 2,5 02% > 29  51,7% 4 657
Suhl 31 632% 1t 0,8 8,7% 1t 2,8 118,1% 1t 44 -24,0% 773
Unstrut-Hainich-Kreis 114 -16,2% % 2,2 -201% ) 9,4 6,3% 1 30 -148% +F 843
Wartburgkreis 150 -24,6% < 3,0 -73% % 12,8 -13,8% 4 32 9,8% 4r 989
Weimar 33 10,0% 4p 2,2 90,7% 4p 2,4  10,7% 4¢ 106  20,7% 4p 962
Weimarer Land 165 71% 1+ 50 27,4% 1t 16,4  391% 1 54 47% 821
Gesamt- - -

ergebnis

Tabelle 4-7: Umsdtze, Kaufpreise und Flachen fiir individuellen Wohnungsbau nach Kreisen

Bei einem Riickgang der Vertragsanzahl gegeniiber dem Vorjahr um 2,7 Prozent sind der Geldumsatz um 6,6 Prozent und der Flachen-
umsatz um 11,7 Prozent gestiegen.

Durchschnittliche Preise iiber 100 EUR/m2 werden in Weimar (106 EUR/m?2), Erfurt (151 EUR/m?2) und Jena (176 EUR/m?2) erzielt (vgl.
Diagramm 4-8).

Aber auch in Gera liegt mit 67 EUR/m2 der durchschnittliche Quadratmeterpreis noch 10 EUR liber dem mittleren Wert fiir Thiiringen.

Am giinstigsten sind Flachen des individuellen Wohnungsbaus in den Landkreisen Hildburghausen und Sonneberg mit 23 EUR/m?2
bzw. 29 EUR/m2 zu erwerben (vgl. Abbildung 4-1).
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Diagramm 4-8: Kaufpreise fiir individuellen Wohnungsbau nach Kreisen

Kaufpreise individueller Wohnungsbau
[ EUR/m?] (Anzahl)

48 O 20bis 30 (2)

@ 30bis 40 (7)

B 40bis 60 (10)
W 60bis100 (1)
W 100 bis 200 (3)

Unstrut-Hainich-Kreis 41

Sémmerdal

Eisenach

32
67 Altenburger Land?

Saale-Holzland-Kreis|

33

Ilm-Kreis

49 Saalfeld-Rudolstadt

Schmalkalden-Meiningen:

412

SuhlFVil 42

31
Hildburghausen Saale-Orla-Kreis
Sonnebergh

Abbildung 4-1: Karte mit Kaufpreisen fiir individuellen Wohnungsbau nach Kreisen
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In Diagramm 4-9 werden die Anzahl der Vertrdge und die durchschnittlichen Kaufpreise in EUR/m?2 fiir Grundstiicke des individuellen
Wohnungsbaus fiir den Zeitraum 2004 bis 2013 dargestellt.

3.000 80

2.500

2.000
_ E
= 1.500 =
t'g o]
c w
- 2
1.000

500

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr

1 Anzahl =Kaufpreis

Diagramm 4-9: Anzahl und Kaufpreise fiir individuellen Wohnungsbau fiir die Jahre 2004-2013

Nachdem von 2004 bis 2008 ein Riickgang des durchschnittlichen Quadratmeterpreises um 18 Prozent zu verzeichnen war, ist der

Preis seit dem Minimum des Jahres 2008 wieder um 14 Prozent gestiegen. Mit 57 EUR/m?2 liegt der aktuelle Wert noch rund 20 Prozent
unter dem Maximum des Jahres 2005.
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4.2.4 Mehrfamilienhduser

In 2013 sind fiir Thiiringen insgesamt 97 Kaufvertrdge tiber baureife unbebaute Grundstiicke, die fiir den Geschosswohnungsbau
oder die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern vorgesehen sind, zu verzeichnen.

Dabei wurden 11,2 Millionen EUR Geldumsatz erzielt und eine Gesamtflache von 9,4 ha umgesetzt.

Die durchschnittliche Grundstiicksgréfie betrug 1.382 m2 bei einem mittleren Kaufpreis von 124 EUR/m2.

Mit 7,2 bzw. 2,5 Millionen EUR und 3,3 bzw. 1,5 ha stammen die grofiten Anteile des Geld- und Flachenumsatzes aus
Erfurt (22 Kaufvertrdge) und Jena (9 Kaufvertrage). Dabei lag der Kaufpreisdurchschnitt in Erfurt bei 260 EUR/m2 und in Jena bei

173 EUR/m2.

Die Entwicklung der Kaufvertragsanzahl und der durchschnittlichen Kaufpreise in EUR/m?2 fiir den Zeitraum 2004 bis 2013 werden in
Diagramm 4-10 dargestellt.

120 160

- 140

80 111
102 101 - 100
r—/ m
60 80

100 +—135

E
= =
I 73 77 =)
z eo— 2

- 60
40

- 40
20

- 20
0 T T T T T T T T T 0

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr
Anzah| =—Kaufpreis

Diagramm 4-10: Anzahl und Kaufpreise fiir Mehrfamilienhduser fiir die Jahre 2004-2013
Mit 124 EUR/m?2 betragt die Steigerung gegeniiber dem Vorjahr rund 23 Prozent.
Nachdem von 2004 bis 2006 ein Riickgang des durchschnittlichen Quadratmeterpreises um 48,9 Prozent zu verzeichnen war, ist seit
2006 der durchschnittliche Quadratmeterpreis fiir baureife unbebaute Grundstiicke, die fiir den Geschosswohnungsbau oder die

Bebauung mit Mehrfamilienhdusern vorgesehen sind, wieder um 79,7 Prozent gestiegen; er liegt damit nur noch rund 8 Prozent unter
dem Spitzenwert des Jahres 2004.
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4.2.5 Gewerbliche Bauflachen

Zu diesem Teilmarkt gehoren alle baureifen unbebauten Flachen, fiir die eine gewerbliche Nutzung vorgesehen ist. Insbesondere
kann es sich dabei um Flachen fiir Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze oder Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsge-
bdude handeln.

Tabelle 4-8 weist die Anzahl der Kaufvertrage, den dazugehdorigen Geld- und Flachenumsatz je Landkreis bzw. kreisfreie Stadt fiir
das Jahr 2013 und die prozentuale Veranderung zum Vorjahr aus. Flachen fiir den Gemeinbedarf wurden von der Auswertung ausge-
schlossen.

Fiir die Berechnung der durchschnittlichen Kaufpreise und Grundstiicksflachen wurden nur abgabenfreie und zur weiteren Auswer-
tung geeignete Kaufvertrage verwendet.

Obwohl die Vertragsanzahl (- 2,3 Prozent) nur leicht gegentiber dem Vorjahr zuriickgegangen ist, haben der Geld- und Flachenumsatz
jeweils ein Minus von 45,8 bzw. 43,4 Prozent zu verzeichnen.

Landkreis Geldumsatz Flachenumsatz @ Kaufpreis @ Flache
[Mio. EUR] [ha] [EUR/m?] [m2]

Altenburger Land 7  -50,0% <} 0,9 -40,8% 12,3 -53,1% b 21 340% 4 17.520
Eichsfeld 43 30,3% 4 2,6 55,3% 4 21,3 42,4% 4 12 -08% = 4.762
Eisenach 10 0,0% 1,0  3865% 4r 56  461,2% 4 28 01% > 13.226
Erfurt 28 -125% & 5,2 61,5% W 15,6 -72,8% 4 38 443% 4p 11.199
Gera 13 116,7% 4p 0,6 -18,4% 4 4,2 11% o> 20 -30,6% b 6.239
Gotha 42 313% 4 2,0 31,6% 4 8,4 -44,8% 4 28 60,9% 4 2.320
Greiz 18 20,0% 4 0,3 -33,3% 4 3,4 -23,5% b 13 8,5% 4t 1.692
Hildburghausen 6 -57,1% & 0,3 -73,8% & 1,8 -87,4% 4 16 297% 4 3.536
IIm-Kreis 16 -20,0% b 0,9 -62,6% 4 7,8 -32,3% b 15  -68,1% b 3.860
Jena 12 -250% & 2,2 -41,5% & 4,6 -30,7% W 60 6,4% 1 7.112
Kyffhauserkreis 24 -40% o 0,8 -47,6% 14,6 -22,3% 4k 45 155,6% 4t 2.543
Nordhausen 28 0,0% 2,9 -50,1% W 34,7 52,1% 4 9 -647% -k 17.134
Saale-Holzland-Kreis 14  -364% b 1,2 -43,7% 5,1 -71,6% 4k 33 286% 4p 3.882
Saale-Orla-Kreis 27 8,0% 4 0,6 -76,7% & 4,7 -81,6% W 17 257% 4 3.230
Saalfeld-Rudolstadt 26 -13,3% b 1,3 49,8% 4p 12,0 52,6% 4 13 -27,8% % 4.923
Schmalkalden-Meiningen 40  73,9% 4 1,6 92,2% 4 13,6 1082% 4 19 13,7% 4 3.759
Sémmerda 14 7,7% 4 0,7 -38,0% b 8,4 22,2% 4 15  28,0% 4r 6.041
Sonneberg 7 -61,1% & 0,1 54,1% W 0,8 732% 4 k. A. k. A. k. A.
Suhl 5 400,0% 4 01 1875% 4 0,9  148,7% 4p 31 186,3% 4p 1.853
Unstrut-Hainich-Kreis 43 593% 4 1,1 -28,5% W 11,1 -56,9% b 16 60,6% 4 2.760
Wartburgkreis 29  -431% b 1,4 -66,9% < 15,5 -66,9% b 12 101% 4 2.992
Weimar 6 -45,5% Jir 0,1 -96,6% 3 0,6 -97,1% Jiy 18 -73,9% b 1.289
Weimarer Land -16,7% -70,3% -69,9% 66,9% f 3.218

D U E R D

davon
o, K o | . 5 | . o M
Geschaftliche Nutzung 22,5% S/ 62,7% 23,0%

Tabelle 4-8:Umsdtze, Kaufpreise und Flachen fiir gewerbliche Baufldchen nach Kreisen

Die héchsten Durchschnittspreise fiir gewerbliche Baufldchen werden in Jena (60 EUR/m?), dem Kyffhduserkreis (45 EUR/m?) und
Erfurt (38 EUR/m?) erzielt (vgl. Diagramm 4-11).

Der durchschnittliche Kaufpreis fiir unbebaute Gewerbefldchen in Thiiringen liegt bei 20 EUR/ m2. Gegeniiber dem Vorjahr ist der
Quadratmeterpreis damit um 4,4 Prozent angestiegen.

Am glinstigsten sind Flachen fiir eine gewerbliche Nutzung im Landkreis Nordhausen (9 EUR/m?2) zu erwerben (vgl. Abbildung 4-2).

Ergdnzend zu den Gesamtumsdtzen werden in Tabelle 4-8 die landesweiten Ergebnisse fiir die Flaichen mit geschaftlicher Nutzung
(z. B. Biiro und Handel) ausgewiesen. Bei 87 Kaufvertragen ergab sich ein mittlerer Kaufpreis von 38 EUR/m2.
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Diagramm 4-11: Kaufpreise fiir gewerbliche Bauflachen nach Kreisen

Kaufpreise Bauland Gewerbe
[ EUR/M?2] (Anzahl)

[ 0bhis15 (6)
[ 15bis 25 (9)
W 25bis 35 (4)
H 35bis50 (2)
Il 50 bis 80 (1)

Nordhausen

Sémmerda

38 23
= 18 Jena 21
28 60 /33 Altenburger Land’

Wartburgkreis

‘ Saale-Holzland-Kreis
15 Saalfeld-Rudolstadt
Schmalkalden-Meiningen

19 m31
|

‘ Hildburghausen ‘ Saale-Orla-Kreis
Sonneberg
16 ;

k. A.

Abbildung 4-2: Karte mit Kaufpreisen fiir gewerbliche Bauflachen nach Kreisen
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Die Entwicklung der Kaufvertragsanzahl fur gewerbliche Bauflachen und der durchschnittlichen Kaufpreise in EUR/m?2 fiir den Zeit-
raum 2004 bis 2013 werden in Diagramm 4-12 dargestellt.
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Anzahl == Kaufpreis

Diagramm 4-12: Anzahl und Kaufpreise fiir gewerbliche Baufldchen fiir die Jahre 2004-2013

Obwohl der aktuelle Bodenpreis mit 20 EUR/m2 20 Prozent unter dem Maximum des Jahres 2005 liegt, kann insgesamt festgestellt
werden, dass sich die Bodenpreise fiir gewerbliche Bauflachen in den letzten 10 Jahren auf einem anndhernd gleichen Niveau bewe-
gen.

4.2.6 Werdendes Bauland

Unter diesem Teilmarkt werden die Flachen mit den Entwicklungszustanden (vgl. § 5 ImmoWertV) Bauerwartungsland und Rohbau-
land abgebildet.

Differenziert nach den geplanten Nutzungen in den Entwicklungsstufen werden in der folgenden Tabelle die Vertragsanzahl, der Geld-
und Flachenumsatz sowie der durchschnittliche Kaufpreis und die durchschnittlich verkaufte Flache angegeben. Fldchen fiir den
Gemeinbedarf wurden von der Auswertung ausgeschlossen.

Fiir die Berechnung der durchschnittlichen Kaufpreise und Grundstiicksflachen wurden nur zur weiteren Auswertung geeignete Kauf-
vertrdge verwendet.

Entwicklungsstufe Geldumsatz Flachenumsatz @ Kaufpreis @ Flache
geplante Nutzung [Mio. EUR] [ha] [EUR/m?) [m?]

Bauerwartungsland 157  -7,6% <L 7,7 -42% 745 -47,5% L 820 335% 4p 6.061
Wohnen 54 1842% 4p 03 823% 4 45  658% 4+ 555  -7,3% 963
Gewerbe 6 -80,0% < 01 -951% <k 24 922% < 515  49,9% 4p 7.294
ohne Zuordnung 97 -19,8% < 7,4 93% 4t 67,6 -37,4% 9,75 40,6% 4 8.737

Rohbauland 259 -13,4% - 112  -65% <+ 1559 30,4% 4+ 10,72 -135% <% 7.035
Wohnen 133 -222% - 36 -384% 206 -21,1% dF 1454  53% b 2.022
Gewerbe 91 59,6% 4p 61 822% 4 1184 671% 4p 543  -75% f 12.817
ohne Zuordnung 35  50,7% < 15 -452% <& 169 -251% < 1455 354% ¢ 5.444

Gesame 11,3% | - : -11,8% -

ergebnis

Tabelle 4-9: Umsatze, Kaufpreise und Flachen fiir werdendes Bauland
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Die Entwicklung der Anzahl der Kaufvertrage fiir Bauerwartungsland und Rohbauland und die dazugehorigen durchschnittlichen Kauf-
preise in EUR/m2 flir den Zeitraum 2004 bis 2013 werden in den Diagrammen 4-13 und 4-14 dargestellt.
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1 6,50 6,67 E
= 6,25 6,14 - 6,00 X
g 2
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- 4,00
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0 - ~ 0,00
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" Anzahl —=Kaufpreis

Diagramm 4-13: Anzahl und Kaufpreise fiir Bauerwartungsland fiir die Jahre 2004-2013

Nachdem von 2004 bis 2008 ein Riickgang des durchschnittlichen Quadratmeterpreises um fast 41 Prozent zu verzeichnen war, ist
der aktuelle Wert zwischenzeitlich wieder um rund 31 Prozent gestiegen. Mit 8,20 EUR/m?2 liegt der durchschnittliche Kaufpreis fir
Bauerwartungsland noch 28 Prozent unter dem bisherigen Maximalwert in 2004.
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Diagramm 4-14: Anzahl und Kaufpreise flir Rohbauland fiir die Jahre 2004-2013

Mit 10,72 EUR liegt der aktuelle durchschnittliche Quadratmeterpreis fiir Rohbauland nur 0,70 EUR tber dem Mittel der letzten
10 Jahre.
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Diagramm 4-15 stellt die Entwicklung der durchschnittlichen Kaufpreise fiir Rohbauland untergliedert in zukiinftige Wohn- und
Gewerbenutzung dar.
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Diagramm 4-15: Kaufpreise fiir Rohbauland nach Nutzungsarten fiir die Jahre 2004-2013

Mit 14,54 EUR ist der durchschnittliche Quadratmeterpreis fir Rohbauland fiir Wohnbauflachen rund 2 EUR/m?2 héher als das Mittel
der letzten 10 Jahre.

Mit 5,43 EUR/m2 flir gewerbliche Bauflachen liegt der aktuelle Wert 0,85 EUR/m2 unter dem Zehnjahresmittel von 6,28 EUR/m2.

4.2.7 Gemeinbedarfsflachen

Da in den Abschnitten 4.2.3 bis 4.2.6 die Flachen des Gemeinbedarfs nicht berilicksichtigt wurden, werden in der folgenden Tabelle
die entsprechenden Angaben zu allen ehemaligen oder zukiinftigen Gemeinbedarfsflichen, die dem baureifen bzw. werdenden Bau-
land zugeordnet sind, ausgewiesen.

Geldumsatz Flachenumsatz @ Kaufpreis @ Flache
[Mio. EUR] [ha] [EUR/m?] [m?]

122 -24,7% l 0,7 -36,3% 3 6,1 -5,3% & 16,19 -27,3% iv
-14,6% -1,5% 16,6  -58,1% 13,92 9,1%

Gemeinbedarfsflache

._ - _16 9% I- _144% I- 50 8% I 14 39 .
ergebnis

davon zukiinfige
Verkehrsflachen

Tabelle 4-10: Umsdtze, Kaufpreise und Flachen fiir Gemeinbedarfsflachen
Mit 406 von 463 Kaufvertrdgen erfolgen fast 88 Prozent der Erwerbsvorgdnge der zukiinftigen Gemeinbedarfsflichen mit dem Ziel in

den Besitz von Grundstiicken fiir Verkehrsflachen zu kommen. Fiir die dafiir benétigten 6,3 ha Flache wurde eine Million EUR inves-
tiert; der durchschnittliche Quadratmeterpreis betragt somit 14,35 EUR.
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4.3 Flachen der Land- oder Forstwirtschaft
4.3.1 Umsatziibersicht

Aus Tabelle 4-11 kdnnen die absolute Entwicklung der Anzahl der Kaufvertrage fiir Fldchen der Land- oder Forstwirtschaft sowie die
dazugehdrigen Geld- und Flachenumsdtze der Jahre 2009 bis 2013 entnommen werden. Ergdanzend werden fiir das Jahr 2013 die
prozentualen Anteile der Umsétze auf die unterschiedlichen Nutzungsarten sowie die Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr ausge-
wiesen.

Vertriage Geldumsatz Flaichenumsatz
Umsatzentwicklung
[Anzahl] [Mio. EUR] [ha]

10.000 140 20.000

9.568

9.500
17.500

9.000
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8.000 70
60
7.500 50 10.000
2000 2010 2011 2012 2013 2009 2010 2011 2012 2013 2009 2010 2011 2012 2013

Aufteilung der Umsdtze auf die Teilmarkte 2013

SF SF SF
25,9% AL 19,4% AL 15,6% AL

__40,7% 50,1% 43,5%

WF

W 23,8%_- we )
13,1% 31,2%

aL—" 6L~ GL
20,2% 6,8% 9,7%

Entwicklung gegeniiber 2012

ot L B oo IE SV S B e sm 3
Ackerland AL 1,7% = Ackerland AL | 137% 4 Ackerland AL -6,0%
Grinland GL 1,8% Griinland GL | 21,8% 4 Grinland GL 6,0% 4~
Waldflachen WF 45% = Waldflachen WF | 773% 4 Waldflachen WF -47% =

Sonstige Flachen SF | -10,4% <} | Sonstige Flachen SF 33% = | Sonstige Flachen SF | -128%

Tabelle 4-11: Umsatziibersicht fiir Flachen der Land- und Forstwirtschaft

Die Vertragsanzahl bewegt sich in den letzten drei Jahren auf relativ konstanten Niveau. Gleichzeitig ist zu beobachten, dass der
Geldumsatz in den zuriickliegenden Jahren kontinuierlich gestiegen ist. Der Flachenumsatz ist gegeniiber dem Vorjahr zwar um 5,7
Prozent zuriickgegangen, liegt aber noch deutlich tiber den Umsatzzahlen der Jahre 2009 bis 2011.

Ackerland stellt sowohl bei der Anzahl der Vertrdge als auch bei den Geld- und Flachenumséatzen den jeweils grofiten Marktanteil.
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Unter den sonstigen Flachen werden Kaufvertrage zusammengefasst, die den anderen Nutzungen nicht eindeutig zugeordnet werden
kdnnen bzw. andere landwirtschaftliche Nutzungen (z. B. Obst- und Gemiiseanbau, Fischzucht) zum Gegenstand haben oder bei
denen es sich um Flachen handelt, die sich aufgrund ihrer Lage bzw. Funktion auch fiir aufierlandwirtschaftliche oder auBerforstwirt-
schaftliche Nutzungen eignen (z. B. Gartenland oder Abbauland).

4.3.2 Marktteilnehmer

Die Verteilung der Kdufer und Verkdufer in die Gruppen VerlEuiar Natiirliche Bund/ Land/ . Gt

s e onstige
»,Natirliche Personen®, ,Bund/Land/Kommune*“ und Personen Kommune e
»Sonstige“ (z. B. Kirche, Unternehmen) spiegeln Tabelle |Natirliche Personen

4-12 sowie die Diagramme 4-16 und 4-17 wider. Bund/Land/Kommune
Sonstige

ergebnis

Gesamt-
ergebnis

Tabelle 4-12: Zusammensetzung der Kdufer und Verkaufer

Bei 90 Prozent aller Eigentumsiibergange im Bereich der land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen handelte es sich zumindest
bei einer der beteiligten Parteien um eine natiirliche Person. 39 Prozent aller Eigentumswechsel erfolgten von Privat an Privat.

Kaufer Verkaufer
Sonstige
5%
Sonstige - Bund/ Land/ \
33% Natiirliche Kommune

Personen 18% N\ Natiirliche

53% Personen

77%
Bund/ Land/_/
Kommune
14%

Diagramm 4-16: Prozentuale Aufschliisselung der Kaufertypen Diagramm 4-17: Prozentuale Aufschliisselung der Verkdufertypen

Sowohl bei den Kaufern als auch bei den Verkdufern stellen die Privatpersonen mit 53 bzw. 77 Prozent den jeweils groften Anteil.
Die Verteilung der verduBerten Nutzungsarten nach Verkdufertypen zeigt Diagramm 4-18.

Verkaufer

3.500 - 3.303
3.000 -
2.500 -
2.000 -
1.500 -

1.000 -

500 388 370 393

Natiirliche Personen Bund/Land/Kommune Sonstige

B Ackerland ® Griinland = Waldflichen ™ Sonstige Flachen

Diagramm 4-18: Zusammensetzung der Verkdufer nach Grundstiicksarten
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4.3.3 Ackerland

Tabelle 4-13 weist die Anzahl der Kaufvertrdge, den dazugehorigen Geld- und Flachenumsatz je Landkreis bzw. kreisfreie Stadt fiir
das Jahr 2013 und die prozentuale Verdnderung zum Jahr 2012 aus. Flachen fiir den Gemeinbedarf wurden von der Auswertung aus-
geschlossen.

Fiir die Berechnung der durchschnittlichen Kaufpreise und Grundstiicksflachen wurden nur zur weiteren Auswertung geeignete Kauf-
vertrdge verwendet.

Geldumsatz Flachenumsatz @ Kaufpreis

Anzahl [Mio. EUR] [ha] [EUR/m?]

Altenburger Land 87 20,8% 4 9,2  662% 4r 521  -46% C» 1,51  254% 4p 63.093
Eichsfeld 227 -7,7% ¥ 3,4  625% 4 319 2,0% 0,92 532% 4 14.597
Eisenach 16 6,7% 4" 0,4 -355% <% 58  -232% <f 0,58 -2,8% 34.705
Erfurt 68 -29,9% b 1,1 -231% 108 -35,0% % 094 -13% > 17.278
Gera 28 21,7% 4r 20 -62,4% <& 19  -71,7% <% 1,29 702% 4p 43.205
Gotha 253 0,0% 3,7 103% 4~ 499 1,4% p 0,66 58% 4+ 20.373
Greiz 132 10,0% 4r 41  -55% F 499 -238% ) 0,74 19,8% 4r 39.119
Hildburghausen 178 -16,4% % 1,2 -17,7% 238 -19,7% 3 044 -03% > 13.746
lIm-Kreis 163  -11,4% <% 1,8 51,1% 4¢ 282 192% ¢ 0,50 45% | 18.288
Jena 7 -30,0% 9 01 -257% 14 -57,8% 9 0,77 67,8% 4+ 21.953
Kyffhauserkreis 269  -8,8% <L 51 -73% <L 492 -27,0% L 0,81 193% 4r 18.388
Nordhausen 226 19,6% 4 58  84,6% 4r 532 31,9% 4r 0,94 39,1% 4r 22.266
Saale-Holzland-Kreis 120 20,0% 4 1,3 -272% F 215 -231% b 0,64 6,1% 40 16.029
Saale-Orla-Kreis 149 -18,6% ) 2,0 3,4% » 317 -62% b 0,60 19,4% 4 21.697
Saalfeld-Rudolstadt 123 21,8% 4 1,2 161% 4 274 157% 4 0,46  13,8% 4r 22.220
Schmalkalden-Meiningen 165 -14,5% 09 -225% ¥ 177  -393% 0,47 7,8% 4r 11.053
Sémmerda 329 183% 4r 6,6 199% 4~ 698 1,8% 0,82 19,1% 4r 19.197
Sonneberg 38 357% 4p 05 -50% 55 2,2% 0,81 -17,6% <% 14.376
Suhl 2 k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A.
Unstrut-Hainich-Kreis 376 -51% 61 597% 4~ 747 332% ¢ 0,80 23,8% 4 17.964
Wartburgkreis 188  -3,1% 2,3 82% 4 557  32,9% 4p 0,40 46% 22.446
Weimar 21 10,5% 4+ 0,5 182% 4r 66 6,8% 1 0,71  91% I} 12.536
Weimarer Land 196 6,5% 1~ 3,5 54% 4 488  -93% L 0,67 1,7% = 24.864
Gesamt- -

ergebnis

Tabelle 4-13: Umsétze, Kaufpreise und Flachen fiir Ackerland nach Kreisen

Bei relativ konstanten Vertragszahlen (- 0,9 Prozent) und einem Riickgang der umgesetzten Flichen um 6,4 Prozent ist der Geldum-
satzin 2013 um 12,5 Prozent gestiegen. Der durchschnittliche Preis fiir Ackerland ist im Ergebnis um rund 20 Prozent auf 0,72 EUR/
m2 gestiegen.

Der hochste Durchschnittspreis fiir Ackerland wird mit 1,51 EUR/m2 im Landkreis Altenburger Land (vgl. Diagramm 4-19)
gezahlt; dies entspricht mehr als dem zweifachen Wert des Landesdurchschnitts von 0,72 EUR/m2.

Flir unter 0,50 EUR/m2ist Ackerland im Wartburgkreis sowie in den Landkreisen Hildburghausen, Saalfeld-Rudolstadt und Schmalkal-
den-Meiningen erhdltlich (vgl. Abbildung 4-3).

Uberdurchschnittlich hohe Kaufpreise fiir Ackerland werden regelméBig
vom Bund (i. d. R. vertreten durch die Bodenverwertungs- und verwal- Verkaufer
tungs GmbH) erzielt.

@ Kaufpreis @ Fliache

[EUR/m?] [m?]

Ackerland insgesamt 0,72 20.914
Die durchschnittlichen Kaufpreise und FlachengréRen werden in Tabelle Bund 1,28 37.760
4-14 dargestellt. Andere 0,67 19.503

Tabelle 4-14: Kaufpreise und Flachen nach Verkdufern
Der Bund tritt dabei jedoch lediglich bei 286 von 3.361 Kaufvertrdagen,

das entspricht einem Anteil von 8,5 Prozent, als Verkdufer in Erscheinung.
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Wartburgkreis 0,40
Hildburghausen 0,44
Saalfeld-Rudolstadt 0,46
Schmalkalden-Meiningen 0,47
llm-Kreis 0,50
Eisenach 0,58
Saale-Orla-Kreis 0,60
Saale-Holzland-Kreis 0,64
Gotha 0,66
Weimarer Land 0,67
Weimar 0,71
Thiiringen 0,72
Greiz 0,74
Jena 0,77
Unstrut-Hainich-Kreis 0,80
Sonneberg 0,81
Kyffhauserkreis 0,81
S6émmerda 0,82
Eichsfeld 0,92
Erfurt 0,94
Nordhausen 0,94
Gera 1,29
Altenburger Land 1,51
0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20 1,40 1,60
[EUR/m?]
Diagramm 4-19: Kaufpreise fiir Ackerland nach Kreisen
Kaufpreise Ackerland
[ EUR/m?] (Anzahl)
0.94 [] 0,30 bis 0,50 (4)
' [ 0,50 bis 0,70 (6)
. [ 0,70 bis 0,90 (7)
M 0,90 bis 1,20 (3)
0,92 < W 120bis2 (2
Eichsfeld
0,81
0,80
Unstrut-Hainich-Kreis| 0,82
0 m0,71 Jena.
urt
0,77 } 0,64
0,67
Wart| krei
artburgkreis . Saale-Holzland-Kreis,
Iim-Kreis|
Saalfeld-Rudolstadt
Abbildung 4-3: Karte mit Kaufpreisen fiir Ackerland nach Kreisen
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Die Entwicklung der Kaufvertragsanzahl fir Ackerland und der durchschnittlichen Kaufpreise in EUR/m?2 fiir den Zeitraum 2004 bis
2013 werden in Diagramm 4-20 dargestellt.

4.000 0,80

3.500 0,70

3.000 0,60

2.500 0,50
_ E
< 2.000 0,40 =
N ]
c w
g 1=

1.500 0,30

1.000 0,20

500 0,10

0 0,00

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr
" Anzahl =——Kaufpreis

Diagramm 4-20: Anzahl und Kaufpreise fiir Ackerland fiir die Jahre 2004-2013

Nach einem leichten Riickgang um 8,5 Prozent von 2004 bis 2005 sind die mittleren Kaufpreise fiir Ackerland von 2005 bis 2013 um
67,4 Prozent gestiegen. Der durchschnittliche Kaufpreis des Jahres 2013 liegt mit 0,72 EUR/m2 ca. 41 Prozent iber dem Zehnjahres-
mittel von rund 0,51 EUR/m2.
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4.3.4 Grinland

Tabelle 4-15 weist die Anzahl der Kaufvertrdge, den dazugehdrigen Geld- und Flaichenumsatz je Landkreis bzw. kreisfreie Stadt fiir
das Jahr 2013 und die prozentuale Verdnderung zum Jahr 2012 aus. Fldchen fiir den Gemeinbedarf wurden von der Auswertung aus-
geschlossen.

Fiir die Berechnung der durchschnittlichen Kaufpreise und Grundstiicksflachen wurden nur zur weiteren Auswertung geeignete Kauf-
vertrdge verwendet.

Geldumsatz Flachenumsatz Kaufpreis 3
Landkreis Anzahl [Mio. EUR] [hal ¢[EUR/r’?nZ] 4 EI:::]he
Altenburger Land 22 10,0% 4 0,10 9,4% 4 10 -43,3% <% 0,77 23,7% 4 4.682
Eichsfeld 95 9,2% 4 0,48 63,3% 4 58 59% 4 0,58 58% 4t 6.714
Eisenach 13 30,0% 4~ 0,55  526,0% 4p 98 422,6% 4 0,57 @ -3,4% o 81.313
Erfurt 10 150,0% 4* 0,06  210,0% 4p 8 210,9% 4 0,64 62,4% 4 11.601
Gera 8 -200% b 0,05 -781% ) 7 -83,0% <F 0,74 1,9% > 9.558
Gotha 9% -11,1% <% 0,48 45,6% 4+ 108 257% 4 0,45 10,8% 1 9.289
Greiz 57 -18,6% <& 0,77 59,1% 4 106 27,2% 4~ 0,62  22,0% 4 21.696
Hildburghausen 173 -89% b 0,53 6,7% 4 129 -1,9% o 0,45 16,2% 4 7.889
lIm-Kreis 169  76,0% 4p 0,43 61,5% 4p 81 18,0% 4p 035 -29% > 4.757
Jena 5  667% 4 0,03 753% 4 4 111,5% 4~ 0,75 86,9% 4 6.926
Kyffhauserkreis 34 21,4% 4 0,11 -22,7% b 15 -39,9% Jb 0,58 16,0% 4r 6.249
Nordhausen 70 -28% o» 0,50 32,5% 4 68 12,3% 4 0,73 33,7% 4 10.308
Saale-Holzland-Kreis 68  259% 4r 0,27 3,8% 51 -40,5% 0,60 -22,4% 7.913
Saale-Orla-Kreis 75 10,3% 4~ 0,51 57,7% 4 74 25,4% 4~ 052 11,6% 4 11.115
Saalfeld-Rudolstadt 157  28,7% “* 0,54 69,7% 4p 162 67,5% 4~ 0,29 7,4%  4r 11.166
Schmalkalden-Meiningen 259  -145% 0,87 73% 4 211 0,7% = 0,41 -18,0% W 8.645
Sémmerda 4 -818% <L 0,01 -96,0% b 2 -92,7% 4F k. A. k. A. k. A.
Sonneberg 65 -27,8% & 0,20 -50,7% <k 38 -57,0% <& 0,53 10,3% 4 6.417
Suhl 12 -7,7% <t 0,02 -56,0% <L 3 -65,4% <L 0,55 -82% % 2.024
Unstrut-Hainich-Kreis 35  458% 4 0,14 95,7% 4 23 64,5% 4 0,68 31,8% 4p 6.632
Wartburgkreis 171 -66% <) 1,61 14,4% A1 316 0,5% 0,42 199% 1p 19.107
Weimar 3 200,0% 4~ 0,03 84851% 4 9 21472,4% 4* k. A. k. A. k. A.
Weimarer Land 29 -12,1% 4 0,13 16,8% 4p 30 68,0% 4+ 0,46 3,4% > 11.859
Gesamt- -

ergebnis

Tabelle 4-15: Umsétze, Kaufpreise und Flachen fiir Griinland nach Kreisen

Bei einem leichten Riickgang der Vertragszahlen um 1,2 Prozent gegeniiber dem Vorjahr und einem Zuwachs bei den umgesetzten
Flachen von 6,3 Prozent ist der Geldumsatz in 2013 um 23,5 Prozent gestiegen.

Der hochste Durchschnittspreis fiir Griinland wird mit 0,77 EUR/m2 im Landkreis Altenburger Land (vgl. Diagramm 4 21) gezahlt; dies
entspricht dem 1,6-fachen des Landesdurchschnitts von 0,47 EUR/mz2.

Fiir unter 0,40 EUR/m2 ist Griinland im llm-Kreis (0,35 EUR/m2) sowie im Landkreis Saalfeld-Rudolstadt (0,29 EUR/m?2) erhiltlich (vgl.
Abbildung 4-4).

Uberdurchschnittlich hohe Kaufpreise werden vom Bund (i. d. R. )
vertreten durch die Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH) i TR @ Kaufpreis
auch fiir Griinland erzielt. [EUR/m?]

durchschnittlich ¢ d Flich . q Griinland insgesamt 0,47 10.426

Die durchschnittlichen Kaufpreise und Flachengroéfen werden in

Tabelle 4-16 dargestellt. Bund 0,60 19.620
Andere 0,44 8.343

Der Bund tritt bei 282 von 1.630 Kaufvertrdgen, das entspricht Tabelle 4-16: Kaufpreise und Flachen nach Verkaufern

einem Anteil von rund 17 Prozent, als Verkdufer in Erscheinung.
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Saalfeld-Rudolstadt
llm-Kreis
Schmalkalden-Meiningen
Wartburgkreis
Hildburghausen
Gotha

Weimarer Land
Thiiringen
Saale-Orla-Kreis
Sonneberg

Suhl

Eisenach
Kyffhauserkreis
Eichsfeld
Saale-Holzland-Kreis
Greiz

Erfurt
Unstrut-Hainich-Kreis
Nordhausen

Gera

Jena

Altenburger Land

0,29

0,35
0,41
0,42
0,45
0,45
0,46
0,47
0,52
0,53
0,55
0,57
0,58
0,58
0,60
0,62
0,64
0,68
0,73
0,74
0,75
0,77

0,00 0,10 0,20

0,30

0,40 0,50 0,60 0,70 0,80
[EUR/m?]

0,90

Diagramm 4-21: Kaufpreise fiir Griinland nach Kreisen

0,73
.
0,58
Eichsfeld
0,58

0,68
Unstrut-Hainich-Kreis|

Eisenach

0,57

0,45

Schmalkalden-Meiningen

k. A.

Sémmerda

Kaufpreise Griinland
[ EUR/mM?] (Anzahl)

] 0,00 bis 0,40 (2)
[ 0,40 bis 0,50 (5)
B 0,50 bis 0,60 (6)
l 0,60 bis 0,70 (4)
H 0,70 bis 0,80 (4)

A Jena
0,75 0,60
0,46

Saalfeld-Rudolstad

Saale-Orla-Krei

Abbildung 4-4: Karte mit Kaufpreisen fiir Griinland nach Kreisen
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Die Entwicklung der Kaufvertragsanzahl fiir Griinland und der durchschnittlichen Kaufpreise in EUR/m?2 flir den Zeitraum 2004 bis
2013 werden in Diagramm 4-22 dargestellt.

1.800 0,60
1.600 051
: 0,49 - 0,50
1.400 \
1.200 - 0,40
0,38
1.000 "E
% - 0,30 ¥
=
S 800 - w
< S—
600 - - 0,20
400 -
- 0,10
200 -
0 - - 0,00
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr
1 Anzahl =—Kaufpreis

Diagramm 4-22: Anzahl und Kaufpreise fiir Griinland fiir die Jahre 2004-2013

Die Differenz zwischen dem hdchsten mittleren Quadratmeterpreis in 2004 und den niedrigsten Durchschnittswerten der Jahre 2006
und 2007 betrdgt ca. 26 Prozent. Der durchschnittliche Kaufpreis des Jahres 2013 liegt mit 0,47 EUR/m2 ca. 7 Prozent tiber dem
Zehnjahresmittel von rund 0,44 EUR/mz2.
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4.3.5 Waldflachen

Tabelle 4-17 weist die Anzahl der Kaufvertrdge, den dazugehorigen Geld- und Flachenumsatz je Landkreis bzw. kreisfreie Stadt fiir
das Jahr 2013 und die prozentuale Verdnderung zum Jahr 2012 aus. Flachen fiir den Gemeinbedarf wurden von der Auswertung aus-
geschlossen.

Fiir die Berechnung der durchschnittlichen Kaufpreise und Grundstiicksflachen wurden nur zur weiteren Auswertung geeignete Kauf-
vertrdge von Waldflachen mit Bestand verwendet.

Geldumsatz Flachenumsatz @ Kaufpreis @ Flache

Landkreis Anzahl [Mio. EUR] [ha] [EUR/m?] [m?]

Altenburger Land 15  -16,7% 0,05 -73,9% 26 -43,6% < 0,56  45,0% 4p 5.555
Eichsfeld 64 32% 1,58 9,4% 463 -40,7% < 0,57 189% 47.221
Eisenach 6 -40,0% <L 0,02 -67,3% 4 6 -41,3% 4 0,71  37,8% 1 7.518
Erfurt 7 -30,0% <JF 0,04 -52,4% b 6 -2,8% o 0,58 -22,4% - 2.621
Gera 16 60,0% ¢ 0,11 53,3% 4 33 21,7% 4 0,39 -30,2% <} 17.427
Gotha 48 -21,3% <% 0,41 93,9% <k 230 -88,2% < 038 173% 1 27.562
Greiz 58 0,0% . 0,82 41,6% A 152 35% 0,69 29,7% 1 16.006
Hildburghausen 91  52% W 0,34 51% ¥ 232 114,6% 4 0,52 1,1% o 7.750
lIm-Kreis 41 51% 4 0,22 -72,6% 382 -28,8% <% 0,44  222% 4p 15.406
Jena 10 -37,5% < 0,06 -19,0% 4k 30 112,0% 4+ 0,41 -248% 7.774
Kyffhauserkreis 25 -10,7% b 0,78 469,0% 1 130 130,0% ¢ 0,60 17,3% 1 58.626
Nordhausen 52  -10,3% W 0,50 -13,3% & 205 82,1% 4+ 0,57 -72% % 12.566
Saale-Holzland-Kreis 112 302% 4p 1,10 91,0% 4p 356  120,1% 4 0,52 36,7% 4p 19.835
Saale-Orla-Kreis 131 2,2% o 2,92 56,9% 4 570 38,4% 4 0,50 3,3% 37.795
Saalfeld-Rudolstadt 156 12,2% 4p 1,46 11,9% 4¢ 503 56,1% 4 0,32  -36% o 26.238
Schmalkalden-Meiningen 127 7,6% 4 1659  17953% 4 1132  1147% 4 0,50 28,0% 4r 95.207
Sémmerda 14 -41,7% ) 0,32 71,9% 4+ 44 20,6% 4¢ 0,95 249% 4p 35.596
Sonneberg 42  167% 4 0,21 483% A4 46 354% 4+ 0,40 -43,6% ¥ 10.019
Suhl 3 50,0% ¢ 0,02 325,7% 4r 10  910,5% 4 k. A. k. A. k. A.
Unstrut-Hainich-Kreis 38 357% 4 0,31 138,4% ¢ 56 742% 4 0,77 39,9% 4r 11.237
Wartburgkreis 87 3,6% 1,82 253,6% 1 491 221,7% 4 0,48 1,9% 17.165
Weimar 5 -44,4% b 0,060 40,9% A4 1 137,3% 4 0,90 -13,3% <& 10.191
Weimarer Land 46 31,4% “r 0,24 95,0% 4 117 107,7% 4¢ 068 97% - 7.847

Gesamt-

ergebnis

Tabelle 4-17: Umsdtze, Kaufpreise und Flachen fiir Waldflachen nach Kreisen

Bei einer leichten Erhohung der Vertragszahlen um 2,8 Prozent gegeniiber dem Vorjahr und einem Riickgang bei den umgesetzten
Waldflachen von 5,5 Prozent ist der Geldumsatz in 2013 um 75,1 Prozent gestiegen.

Die hdchsten Durchschnittspreise fiir Waldflachen mit Bestand werden mit 0,95 EUR/m2 im Landkreis Sommerda (vgl. Diagramm
4-23) gezahlt; dies entspricht dem 1,9-fachen Landesdurchschnitt von 0,50 EUR/mz2.

Am giinstigsten sind Waldflachen mit Bestand im Landkreis Saalfeld-Rudolstadt (0,32 EUR/m?2) zu erwerben (vgl. Abbildung 4-5).

Von den 1.194 verkauften Waldgrundstiicken wurde in insgesamt 79 Féllen ein Kaufpreis ohne Bestand ausgewiesen. Der daraus
errechnete mittlere Kaufpreis betragt 0,32 EUR/mz2.
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Saalfeld-Rudolstadt 0,32
Gotha 0,38
Gera 0,39
Sonneberg 0,40
Jena 0,41
lim-Kreis 0,44
Wartburgkreis 0,48
Saale-Orla-Kreis 0,50
Thiiringen 0,50
Schmalkalden-Meiningen 0,50
Hildburghausen 0,52
Saale-Holzland-Kreis 0,52
Altenburger Land 0,56
Eichsfeld 0,57
Nordhausen 0,57
Erfurt 0,58
Kyffhauserkreis 0,60
Weimarer Land 0,68
Greiz 0,69
Eisenach 0,71
Unstrut-Hainich-Kreis 0,77
Weimar 0,90
Sémmerda 0,95
0,00 0,10 0,20 0,30 0,40 0,50 0,60 0,70 0,80 0,90 1,00
[EUR/m?]
Diagramm 4-23: Kaufpreise fiir Waldflachen mit Bestand nach Kreisen
Kaufpreise Waldflachen
[EUR/M?] (Anzahl)
0,57 ] 0,25 bis 0,40 (3)
' [ 0,40 bis 0,50 (5)
I 0,50 bis 0,60 (7)
M 0,60 bis 0,70 (3)
= - [l 0,70 bis 1,00 (4)
0,60
0,77 095
Unstrut-Hainich-Kreis|
= Jena)
041 052
0,68
‘ Wartburgkreis Saale-Holzland-Kreis
Saalfeld-Rudolstadt
Hildburghausen ‘ Saale-Orla-Krei
0,52
Abbildung 4-5: Karte mit Kaufpreisen fiir Waldflachen mit Bestand nach Kreisen
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Die Entwicklung der Kaufvertragsanzahl fiir Waldflachen mit Bestand und der durchschnittlichen Kaufpreise in EUR/m2 fiir den Zeit-
raum 2004 bis 2013 werden in Diagramm 4-24 dargestellt.

1.400 0,60
1.200 0,50
1.000 -
- 0,40
800 - ~
_ £
= - 030 &
g 600 - 2
g =
- 0,20
400 -
200 - - 0,10
0 - 0,00
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr
“ Anzahl = Kaufpreis

Diagramm 4-24: Anzahl und Kaufpreise fiir Waldflachen mit Bestand fiir die Jahre 2004-2013

Nachdem die durchschnittlichen Kaufpreise fiir Waldflachen von 2004 bis 2006 um ca. 18 Prozent sanken, sind sie in den letzten
8 Jahren wieder um fast 79 Prozent angestiegen.

Der durchschnittliche Kaufpreis des Jahres 2013 liegt ca. 35 Prozent tiber dem Zehnjahresmittel von 0,37 EUR/m2.
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4.3.6 Flachen mit besonderer Funktion

Zu den land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken werden grundsatzlich auch die in Tabelle 4-18 aufgefiihrten Flachen mit einer
besonderen Nutzung gezahlt. Neben der Anzahl der Kaufvertrage, den dazugehorigen Geld- und Flachenumsatzen fiir das Jahr 2013
wird auch die prozentuale Verdnderung gegeniiber dem Vorjahr ausgewiesen.

Fiir die Berechnung der durchschnittlichen Kaufpreise und Grundstiicksflachen wurden nur zur weiteren Auswertung geeignete Kauf-
vertrdge verwendet.

Geldumsatz Flichenumsatz @ Kaufpreis @ Flache
[Mio. EUR] [hal [EUR/m?] [m?]

Nutzung Anzahl

Abbaufliche 14 -222% <+ 0,59 -80,0% b 51 -41,9% L 1,58 -29,3% L 21.567
Abbaufliche Kies 57 -18,6% < 1,04 6,2% 4+ 64 -17,2% b 1,64 15,0% 4 10.383
Abbauflache Sand 1 k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A.
Abbauflache Stein 12 -20,0% < 0,08 -79,3% & 5 71,4% b 1,24 -23,5% b 4.484
Abbaufliche Ton 10 42,9% 4 0,37 221,5% 4 15 178,6% 4> 3,21 041 4 10.739
ausgebeutetes Abbaugrundsttick 9 0,0% 0,24 -58,6% <& 53 -39,3% b 0,51 0,6% 58.860
Campingplatz 2 k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A.
Freihaltefliache fir Windenergieanlage 5 -167% W 0,09 -58,6% 4 13 288,7% 4 1,74 -708% & 27.988
Garten mit Gartenhaus 322 03% o> 1,72 0,01 © 47 -0,4% = 5,66 025 4 1.341
Garten ohne Gartenhaus 641  -7,0% JF 2,28 0,04 82 -19,5% <F 3,69 0,06 < 1.277
Golfplatz 1 k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A.
Grundstiick mit besonderer Funktion 25 -242% 0,90 27,7% 20 -65,5% & 1,97 0,15 4 8.761
Grundstiick mit Schutzeinrichtung 2 k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A.
Halde 1 k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A.
Lagerplatz 17 -346% b 0,54 290,9% 4+ 13 -49,0% b 2,99  1181% 4 10.080
Parkanlage 1 k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A.
private Griinanlage 29 933% ¢ 0,14 112,1% 4+ 5 193,0% 4~ 3,08 14,7% 4+ 2.495
privater Weg 59 73% 4 0,06 67,3% 4 6 44,8% 4 1,41 1271% 4 1.303
sonstige Freizeiteinrichtung 7 125% <% 0,03 -54,6% b 5 -11,5% <L 1,50 -2,3% [T 4.588
Sportanlage 5 -444% 0,03 -201% ¥ 2 -69,6% b 2,63 -12,5% b 3.660
Standort fiir Photovoltaikanlage 6 0,65 < 0,74 3,42 4 21 163,8% 4 4,85 0,69 < 35.007
Standort fiir Windenergieanlage 15 -167% 4 0,60 -25,7% 4 20 -53,3% b 543 1299% 4 13.342
Wasserfliche fiir nicht gewerbliche Freizeitnutzung 4 300,0% 4 0,03 569,0% 4p 9 2014,1% 4 0,57 -50,7% <L 22.901

Gesamt-

ergebnis

Tabelle 4-18: Umsdtze, Kaufpreise und Flachen fiir Flachen mit besonderer Funktion
Fiir die Nutzungsart ,,Garten ohne Gartenhaus* erfolgt im Weiteren eine detaillierte Darstellung.

Bei einer Reduzierung der Vertragszahlen um 7 Prozent gegeniiber dem Vorjahr und einem Riickgang der umgesetzten Flachen von
fast 20 Prozent ist der Geldumsatz in 2013 um rund 4 Prozent gesunken (vgl. Tabelle 4-19).

Die hidchsten Preise fiir Gartenland werden mit durchschnittlich 14,35 EUR/m2 bzw. 7,66 EUR/m2 in Erfurt und Jena (vgl. Diagramm
4-25) gezahlt. Der Landesdurchschnitt betrdgt 3,69 EUR/mz2.

Fur 1,23 EUR/m2 bzw. 1,34 EUR/m2 ist Gartenland am preiswertesten in den Landkreisen Altenburger Land und Saalfeld-Rudolstadt
zu erwerben (vgl. Abbildung 4-6).

Anzahl und Kaufpreise fiir Gartenland fiir den Zeitraum von 2004 bis 2013 werden in Diagramm 4-26 dargestellt. Aktuell liegen die
Gartenlandpreise 13,5 Prozent (iber dem Zehnjahresmittel von 3,25 EUR/m2.
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Landkreis

Geldumsatz Flachenumsatz
[Mio. EUR] [ha]

Anzahl

@ Kaufpreis

@ Flache
[m?]

Altenburger Land
Eichsfeld

Eisenach

Erfurt

Gera

Gotha

Greiz
Hildburghausen
IIm-Kreis

Jena
Kyffhauserkreis
Nordhausen
Saale-Holzland-Kreis
Saale-Orla-Kreis
Saalfeld-Rudolstadt
Schmalkalden-Meiningen
Sémmerda
Sonneberg

Suhl
Unstrut-Hainich-Kreis
Wartburgkreis
Weimar

Weimarer Land

Gesamt-

ergebnis

-35,7% Jf 0,03 -55,0% <% 2,5 -65,8%
781% 4~ 0,09 -20,4% b 3,2 1,6%
-66,7% 4 k. A. k. A. 0,1 -99,6%
-22,2% 4 0,69 5,0% 4,8 9,9%
-30,8% b 0,01 -74,5% 4 0,6 -44,8%
73,3% 4r 0,06 -0,6% o 2,3 9,6%
34,5% 4p 0,05 79,3% 4 3,8 71,2%
-8,6% 0,07 31,8% 4+ 4,8 52,1%
24% » 015 291% 4 5,0 44,4%
37,5% 4 0,09 352% 4 2,2 1853%
25,0% 4 0,10 36,4% 4p 6,3 10,7%
-44,8% b 0,03 -349% <& 1,6 -46,4%
39,5% 4p 0,15 385% 4 5,1 34,4%
-31,6% S 0,05 -102% ¥ 2,1 -17,5%
12,0% 4p 0,09 30,1% 4p 8,6 -17,1%
-22,9% dF 0,10 11,4% 4+ 4,4 -10,4%
-50,0% <& 0,04 -43,9% b 2,7 -59,4%
-65,2% 0,05 2,8% o 2,6 -33,2%
10,0% 4p 0,09 177,9% 4 1,4 5,1%
10,3% 4 0,11 20,5% 4 4,7 16,4%
-20,9% <& 0,09 -28,2% b 9,2 58,0%
-77,3% & 0,02 87,7% ¥ 0,5 -80,9%
12,5% 4 0,12 27,8% 1t 3,8 37,8%
=

PEPPPEEECEPEDIDIP DD DG L E

[EUR/m?]
1,23 -46,4%
321 16,5%
k. A. k. A.

14,35  -14,8%
1,75  -41,2%
3,06 -6,8%
2,04 433%
2,55  -15,3%
2,45  -40,5%
412 -50,6%
1,45  15,0%
1,79  48,4%
455  13,3%
2,39 47,9%
1,34 14,0%
2,81 39,9%
2,65  90,3%
2,12 114,8%
7,66 112,0%
2,48 -23,6%
1,60  -41,7%
4,87 -26,4%
406  18,9%

Tabelle 4-19: Umsdtze, Kaufpreise und Flachen fiir Gartenland nach Kreisen

3.050
501
k. A.
1.094
623
845
1.403
1.557
999
3.684
1.553
1.222
835
1.777
2.486
1.142
1.630
1.853
1.255
1.511
1.114
811
1.260

DEEEPIDI IR EEEDEEE PE

Altenburger Land
Saalfeld-Rudolstadt
Kyffhauserkreis
Wartburgkreis

Gera

Nordhausen

Greiz

Sonneberg
Saale-Orla-Kreis
llm-Kreis
Unstrut-Hainich-Kreis
Hildburghausen
Sommerda
Schmalkalden-Meiningen
Gotha

Eichsfeld

Thiiringen
Weimarer Land
Jena
Saale-Holzland-Kreis
Weimar

Suhl

Erfurt

16,00

1,23
1,34
1,45
1,60
1,75
1,79
2,04
2,12
2,39
2,45
2,48
2,55
2,65
2,81
3,04
3,21
3,69
4,06
4,12
4,55
4,87
7,66
14,35
2,00 4,00 6,00 8,00 10,00 12,00 14,00
[EUR/m?]
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Diagramm 4-25: Kaufpreise fiir Gartenland nach Kreisen
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Kaufpreise Gartenland

[EUR/mM?] (Anzahl)
ke B Zootis 200 &
) IS 3,
[l 3,00 bis 5,00 (6)

M 5,00 bis 8,00 (1)

« : [l 8,00 bis 15,00 (1)
Kyffhauserkreis

4,87 lJena
412 455

60 4,06
g Geral

Saale-Holzland-Kreis
2,04
Saalfeld-Rudolstadt
Schmalkalden-Meiningen
2,81 7 ) 66 1,34

Hildburghausen; Saale-Orla-Krei
2,55 ]

Abbildung 4-6: Karte mit Kaufpreisen fiir Gartenland nach Kreisen

900 4,50

800 3,00 4,00

700 - 3,50
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£ 400 - - 2,00 ©
& =3

300 - - 1,50

200 - - 1,00

100 - - 0,50

0 - : - 0,00
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Jahr
" Anzahl ==—Kaufpreis

Diagramm 4-26: Anzahl und Kaufpreise fiir Gartenland fiir die Jahre 2004-2013
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4.3.7 Gemeinbedarfsflachen

Da in den Abschnitten 4.3.3 bis 4.3.6 die Flachen des Gemeinbedarfs nicht beriicksichtigt wurden, werden in der folgenden Tabelle
die entsprechenden Angaben zu allen ehemaligen oder zukiinftigen Gemeinbedarfsflachen, die dem Teilmarkt Land- und Forstwirt-
schaft zugeordnet sind, ausgewiesen.

Geldumsatz Flichenumsatz @ Kaufpreis @ Flache

Gemeinbedarfsflache Anzahl [Mio. EUR] [ha] [EUR/m?] [m?]

42 50,0% f 0,1 -3,1% :(> 12,9 93,6% f 1,68 -37,9% 3
1189  -0,5% 75,2% 248,4 52,3% 0,94 -13,3%

G t-
ergebnis

davon zukinfige
Verkehrsflachen

Tabelle 4-20: Umsatze, Kaufpreise und Flachen fiir Gemeinbedarfsflachen
Mit 1.001 von 1.189 Kaufvertragen erfolgen ca. 84 Prozent der Erwerbsvorgdnge der zukiinftigen Gemeinbedarfsflachen mit dem Ziel

in den Besitz von Grundstiicken fiir Verkehrsflachen zu kommen. Fiir die dafiir benétigten 127,1 ha Flache wurden 1,5 Millionen EUR
investiert. Der durchschnittliche Quadratmeterpreis betragt damit 0,87 EUR.
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5 Bebaute Grundstiicke

In diesem Kapitel wird das Marktgeschehen fiir die bebauten Grundstiicke dargestellt.
Nachdem der Abschnitt 5.1 einen Uberblick tiber den Gesamtmarkt gibt, werden in den Abschnitten 5.2 bis 5.6 die Teilmarkte
»Individueller Wohnungsbau®, ,,Mehrfamilienhduser®, ,,Geschéfts-, Biiro und Verwaltungsgebdude®, ,,Gewerbe- und Industriegebdu-

de“ sowie die ,,Wochenend- und Ferienhduser“ detailliert abgebildet.

Da die Gemeinbedarfsgrundstiicke nur einen sehr geringen Anteil des Gesamtmarktes ausmachen, erfolgt hier, im Gegensatz zu den
Darstellungen in Kapitel 4 ,Unbebaute Grundstiicke“ keine differenzierte Betrachtung.

5.1 Gesamtmarkt

5.1.1 Umsatzibersicht

Aus Tabelle 5-1 kann die absolute Entwicklung der Anzahl der Kaufvertrage fiir bebaute Grundstiicke sowie des dazugehdrigen Geld-
und Flachenumsatzes der Jahre 2009 bis 2013 entnommen werden.

Auflerdem werden fiir das Jahr 2013 die prozentualen Anteile der Umsétze auf die Teilméarkte sowie die Verdnderungen gegeniiber
dem Vorjahr ausgewiesen.

Trotz eines leichten Riickgangs bei der Anzahl der Kaufvertrage um 1,6 Prozent im Vergleich zum Vorjahr erhéhte sich der Geldumsatz
in 2013 um 13,5 Prozent auf fast 1,4 Milliarden EUR. Auch beim Flachenumsatz ist eine Steigerung auf 2.089 ha zu verzeichnen; dies
entspricht einer Erhohung gegeniiber 2012 um 16 Prozent.

Mit rund 14 Prozent, 8,7 Prozent und 5,7 Prozent sind bei den sonstigen bebauten Grundstiicken (z. B. Wochenend- und Ferienhaus-
grundstiicke oder Garagen) bei der Anzahl, beim Geldumsatz und beim Flachenumsatz deutliche Riickgédnge zu verzeichnen.

Nachdem die Anzahl der Kaufvertrage von 2009 bis 2011 um rund 13 Prozent gestiegen war, ist seitdem ein leichter Riickgang
um 4 Prozent aufgetreten. Bei relativ konstanten Flachenumsatz hat der Geldumsatz in den letzten fiinf Jahren um fast 44 Prozent

zugenommen.

Uber 61 Prozent der abgeschlossenen Vertridge betreffen Grundstiicke des Teilmarktes ,,Individueller Wohnungsbau®. In diesem
Segment wurden 34,1 Prozent des Geldumsatzes und 37,3 Prozent des Flachenumsatzes erzielt.
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[Anzahl]

9.544

8.000

7.000

2009 2010 2011

223%__

G/l
5,3%

GBV_~
31%
MFH_/

7,8%

2013

2012

IwB
61,5%

[Mio. EUR]

2009 2010

14,0%
-

G/l
11,0%_~

GBV_~
29,0%

2011

2012

2013

ws

~—34,1%

~—MFH
12,0%

[ha]

2.080 1.997 2.089

1.987

2009 2010 2011 2012 2013

So So

So

28,5%_— ws

—37,3%

G/l_—
22,5%

~_MFH

4,4%
GBV
7,3%

e R - S [N R S
P I P e
Mehrfamilienhduser MFH 1,1% = | Mehrfamilienhduser MFH 2,1% = | Mehrfamilienhduser MFH| 30,1% 4~
e I e R e
nawstiegeviude O | 576 ¥ | e e O | 108 ¥ e O | 207%

Sonstige So | -141% Sonstige So -8,7% Sonstige So 5,7%

Tabelle 5-1: Umsatziibersicht fiir bebaute Grundstiicke
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5.1.2 Marktteilnehmer

Die Verteilung der Kdufer und Verkdufer in die Gruppen verkaufer | Natariche | sund/tang/ | | Gesamt-
»Natirliche Personen“, ,Bund/Land/Kommune“ und JS cisenel Roriine . ergebnis
»Sonstige“ (z. B. Kirche) spiegelt Tabelle 5-2 wider. paturlichelRersoner

Bund/Land/Kommune
Unternehmen

Bei 94,5 Prozent aller Eigentumsiibergange handelte es  [sonstige
sich zumindest bei einer der beteiligten Parteien um eine
natiirliche Person.

Gesamtergebnis

Tabelle 5-2: Zusammensetzung der Kdufer und Verkdufer

81,4 Prozent aller Eigentumswechsel erfolgten von Privat an Privat.

Kaufer "
Verkaufer
Unternehmen Sonstige
7, Unternehmen i
Bund/Land/ 5%_\ _-0,8% 10% Sor;.s;lge
Kommune Bund/Land/ o
1,1% Kommune N
4%
Natiirliche
Personen Natiirliche
90,7% Personen
85%
Diagramm 5-1: Prozentuale Aufschliisselung der Kaufertypen Diagramm 5-2: Prozentuale Aufschliisselung der Verkdufertypen

Privatpersonen reprdsentieren sowohl bei den Kdufern als auch bei den Verkdufern mit rund 91 bzw. 85 Prozent die grofite Gruppe.

Die verschiedenen Grundstiicksarten in ihrer Verteilung auf die Verkdufertypen stellt Tabelle 5-3 dar.

o Individueller Mehrfamilien- Geschafts-, Blro-, Gewerbe- und . Gesamter-
Verkaufer . 0 . . Sonstige )
Wohnungsbau hduser Verwaltungsgebaude | Industriegebdude gebnis

Nattrliche Personen
Bund/Land/Kommune
Unternehmen
Sonstige
Gesamt-
ergebnis

Tabelle 5-3: Zusammensetzung der Verkdufer nach Grundstiicksarten
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5.1.3 Zeitliche Entwicklung

Die Entwicklung der Vertragsanzahl nach den Grundstiicksarten wird in Tabelle 5-4 und Diagramm 5-3 fiir die zuriickliegenden
10 Jahre dargestellt.

Individueller Mehrfamilienhauser Geschafts-, BUro:und Gewe.rbe- uNnd ST Gesam'.c-

Wohnungsbau Verwaltungsgebaude Industriegebaude ergebnis
2004 2.972 497 250 437 2.996 7.152
2005 3.678 607 269 518 3.165 8.237
2006 3.770 679 360 516 2.125 7.450
2007 4.505 844 404 646 2.388 8.787
2008 4.908 763 335 647 2.345 8.998
2009 4.987 670 235 522 2.061 8.475
2010 5.185 671 298 561 2.226 8.941
2011 5.286 792 276 543 2.647 9.544
2012 5.423 706 272 509 2.371 9.281
2013 5.623 714 283 480 2.037 9.137

Gesamt-

ergebnis

Tabelle 5-4: Anzahl bebauter Grundstiicke nach Grundstiicksarten fiir die Jahre 2004-2013

Mit insgesamt 9.137 Kaufvertrdgen im Jahr 2013 wurde das Zehnjahresmittel von 8.600 Vertrdgen um 6,2 Prozent tiberschritten.

10.000
<"/0—-_0"”-’—-ﬁ
1.000
E —a- —a
g et @ @ Py
S N N —
A - = -
100 T T T T T T T T )
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr
—4—|ndividueller Wohnungsbau ==Mehrfamilienhduser =#&=Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude —®—Gewerbe-und Industriegebdude Sonstige

Diagramm 5-3: Anzahl bebauter Grundstiicke nach Grundstiicksarten fiir die Jahre 2004-2013

Seit 2004 ist die Anzahl der Vertrdge des individuellen Wohnungsbaus stetig gestiegen. Die aktuelle Vertragszahl liegt 21 Prozent
tiber dem Zehnjahresmittel.
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5.1.4 Anzahl

In Tabelle 5-5 wird die Anzahl der Kaufvertrage fiir bebaute Grundstiicke
je Landkreis bzw. kreisfreier Stadt fiir das Jahr 2013 und die prozentuale

Landkreis

Anzahl

Thiringen

Verdnderung zum Jahr 2012 ausgewiesen. Altenburger Land 407 33%
Eichsfeld 357 56% 4+

Die Verteilung der jeweiligen Gesamtanzahl an Kaufvertragen auf die Eisenach 142 -13,4% %
verschiedenen Teilmérkte wird in Tabelle 5-6 dargestellt. Erfurt 478  -14,8% I
Gera 301 03% >

Bei einem landesweiten leichten Riickgang der Anzahl der Kaufvertrage Gotha 696 0,7% =
von 1,6 Prozent, erzielten die Landkreise S6mmerda mit 10,1 Prozent Greiz 553 7,2% 4r
und Greiz mit 7,2 Prozent die hdchsten Zuwédchse. Hildburghausen 304 5,0%
lIm-Kreis 495  -2,6%

Mit 5.623 von insgesamt 9.137 Kaufvertragen stellt der individuelle Jena 240 -40%
Wohnungsbau den hichsten Anteil (61,5 Prozent) im Marktsegment der Kyffhauserkreis 32 -192% &
bebauten Grundstiicke (vgl. Tabelle 5-6). Nordhausen 365 34%
Saale-Holzland-Kreis 496 3,3% C»

Diagramm 5-4 stellt die Anzahl bebauter Grundstiicke nach Kreisen Saale-Orla-Kreis a5 24%
grafisch dar. Saalfeld-Rudolstadt 530 33% o
Schmalkalden-Meiningen 588 3,0% E>

Sémmerda 360  101% 4p

Sonneberg 237 -8,5% 4

Suhl 132 57%

Unstrut-Hainich-Kreis 536 2,5% >

Wartburgkreis 554 6,1% f

Weimar 162 -80% <k

Weimarer Land 367 -1,9% -

Gesamt- -

ergebnis

Tabelle 5-5: Gesamtanzahl bebauter Grundstiicke nach Kreisen

Gewerbe- und
Industriegebdude

Individueller

Landkreis Mehrfamilienhduser

Wohnungsbau

Altenburger Land 220 0,5% o 50 -16,7% b 20 33,3% 4p 22 294% 4 95 14,5% 4+
Eichsfeld 261 19,7% 4 3 -50,0% <& 1 -889% b 27  80,0% 4+ 65 27,8% <&
Eisenach 66 -14,3% Ik 32 -158% <k 3 -66,7% <% 9  80,0% 1+ 32 86% JF
Erfurt 222 -18,7% b 108 -16,9% < 55  37,5% 4~ 32 -17,9% & 61 -22,8% <&
Gera 130 -23% o 68  23,6% A 20 150,0% 4~ 13 -43,5% b 70 -13,6% %
Gotha 425 57% 4t 64  -15% op 14 -50,0% 30 -21,1% 4 163 3,2% O
Greiz 324 11,3% 4¢ 39 -17,0% 4% 1 -31,3% <L 41 242% 4 138 7,0% 4
Hildburghausen 177 -2,7% = 5 -50,0% < 7 40,0% 4 17 -22,7% <& 98 -3,0% o
lIm-Kreis 326 29,9% 4r 41 242% ¢ 21 320,0% 4r 26 733% 4r 81 -60,3% <L
Jena 124 -3,9% 38 -73% 4 9  500% 4~ 9  80,0% 4~ 60  -13,0% <&
Kyffhauserkreis 279 -17,2% <L 11 -83% b 9 357% <L 16 -27,3% <L 77 -23,0% <%
Nordhausen 254 3,7% = 15  87,5% 4p 10 -16,7% <& 17 -22,7% & 69 -242% 4k
Saale-Holzland-Kreis 259 4,4% 23 -30,3% b -58,8% b 35 9,4% 4r 172 14,7% 4
Saale-Orla-Kreis 275 3,0% o 39 258% 4+ 7 -462% 26 -3,7% 98 -16,9% <&
Saalfeld-Rudolstadt 279 9,0% 4 41 783% 4p 14 133,3% 40 25  -138% F 171 -26,9% <&
Schmalkalden-Meiningen 425 6,5% 4~ 20 1222% 4 13 30,0% 4~ 26 -31,6% < 104 9,6% W
Sémmerda 261 0,4% = 8 300,0% 4p -20,0% <L 17 21,4% 4 66 61,0% 4
Sonneberg 156  17,3% 4 8 -20,0% 6 -333% b 13 857% 4 54 -46,0% W
Suhl 95  26,7% 4r 3 -40,0% <L 0,0% 2 -66,7% <& 26 -45,8% <L
Unstrut-Hainich-Kreis 350 2,0% 23 150% 4+ 5 -583% <k 28 -222% & 130 16,1% 4
Wartburgkreis 360 4,0% 18 157,1% 4p 13 160,0% 4> 27 -20,6% b 136 46% =
Weimar 89 23% 34 81% 10 11,1% 4 8 -11,1% <& 21 -38,2% <&
Weimarer Land 266 5,6% 4 23 42% O 14 750% 4~ 14 -33,3% 4} 50 -27,5% W
Gesamt- - = - -14,1%

ergebnis

Tabelle 5-6: Anzahl bebauter Grundstiicke nach Grundstiicksarten und Kreisen
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Suhl 132
Eisenach 142
Weimar 162
Sonneberg 237
Jena 240
Gera 301
Hildburghausen 304
Eichsfeld 357
Sommerda 360
Nordhausen 365
Weimarer Land 367
Kyffhauserkreis 392
Thiiringen 397
Altenburger Land 407
Saale-Orla-Kreis 445
Erfurt 478
lIm-Kreis 495
Saale-Holzland-Kreis 496
Saalfeld-Rudolstadt 530
Unstrut-Hainich-Kreis 536
Greiz 553
Wartburgkreis 554
Schmalkalden-Meiningen 588
Gotha 696
100 200 300 400 500 600 700 800
Anzahl
Diagramm 5-4: Anzahl bebauter Grundstiicke nach Kreisen
5.1.5 Geldumsatz
In Tabelle 5-7 wird der Gesamtgeldumsatz fiir bebaute Grundstiicke je Land- I Geldumsatz
kreis bzw. kreisfreier Stadt fiir das Jahr 2013 und die prozentuale Verdnderung Thiringen
zum Jahr 2012 ausgewiesen. Altenburger Land 49,4  40,7% 4
Eichsfeld 37,1 20,0% 4~
Die Verteilung des jeweiligen Geldumsatzes auf die verschiedenen Teilmérkte Eisenach 21,8 -12,4% <
wird in Tabelle 5-8 dargestellt. Erfurt 3278  30,8% 4t
Gera 54,2 08%
Bei einem landesweiten Anstieg des Geldumsatzes von 13,5 Prozent, Gotha 108,5 54,6% 4*
erzielten die Landkreise Gotha (54,6 Prozent) und Nordhausen (50,0 Prozent) Greiz 355 155% 4p
sowie der Wartburgkreis (50,2 Prozent) die hdchsten Zuwachse. Hildburghausen 251 -40,4% b
lIm-Kreis 61,4 21,7% 4p
Der starkste Riickgang beim Geldumsatz ist im Landkreis Hildburghausen mit Jena 99,3 45%
40,4 Prozent festzustellen. Kyffhauserkreis 255 -29%
Nordhausen 40,9 50,0% 4t
Diagramm 5-5 stellt den Geldumsatz fiir bebaute Grundstiicke nach Kreisen Saale-Holzland-Kreis 52,3  -31% -
grafisch dar. Saale-Orla-Kreis 40,2 21,6% 4
Saalfeld-Rudolstadt 392 -28% o
Mit 327,8 Millionen EUR wurde fast ein Viertel des Geldumsatzes in der Schmalkalden-Meiningen 56,4 -153% <
Landeshauptstadt erzielt. Sémmerda 303 -243% 4
Sonneberg 248  32,1% 4
Suhl 21,4  -284% b
Unstrut-Hainich-Kreis 34,7  -46% o
Wartburgkreis 52,2  502% ¢
Weimar 59,4  385% 4
Weimarer Land 41,8 -8,1%
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Gesamt-

ergebnis

Tabelle 5-7: Geldumsatz bebauter Grundstiicke nach Kreisen

1.339,1

13,5%




Individueller Geschafts-, Buro- und Gewerbe- und

Landkreis Mehrfamilienhduser Sonstige

Wohnungsbau Verwaltungsgebaude Industriegebaude
Altenburger Land 14,3 155% 4~ 3,7 -59,8% b 12,1  303,1% 4 12,7 130,4% 4 6,6 30,4% 4
Eichsfeld 189  12,3% {0 46 159,6% 4 k. A. k.A. = 7,2 83,1% 4 6,1 23%
Eisenach 77  93% L 43  -133% - 3,1 31,2% <% 2,2 -36,3% b 4,5 30,7% 4
Erfurt 395 -18,1% % 64,1 32,4% 4 1681 84,7% 4 23,9 1664% A4t 32,2 -40,4% b
Gera 14,0  91% J% 9,9 733% 4r 22,1 129,7% 4 2,4 -83,9% L 58  -291% b
Gotha 35,5 8,6% 1t 9,6 33% 452  142,4% 4 10,0 191,2% 4 8,1 33,2% 4
Greiz 19,7  19,4% 1 3,4 -16,8% <% 2,7 -41,5% <% 42  168,1% 1 5,5 38,6% 4
Hildburghausen 11,6  121% 4 0,6 -53,0% < 20  1945% 4 4,5 -82,9% b 6,5 82,8% A4
lIm-Kreis 28,4  294% A4r 6,6 -28,9% b 11,4 2253% 4¢ 92  126,0% 4 5,9 -50,0% <k
Jena 23,6 -157% % 159 -263% & 33,5 69,9% 4 14,1 732% 4+ 12,2 -30,5% b
Kyffhauserkreis 12,7  -89% b 3,1 -169% < 4,0 16,9% 4p 3,1 7.2% 4+ 2,6 14,4% 4
Nordhausen 16,7 0,0% = 1,8 110,0% 4 18,1  5132% 4 2,1 -42,8% b 2,1 -29,5% 4k
Saale-Holzland-Kreis 21,4 -60% b 1,9 -33,9% 5,0 71,7% b 10,0 41,7% 4 14,1 280,0% 4
Saale-Orla-Kreis 16,5 46% = 3,4 1256% 4 9,7 5083% 4p 6,2 -10,5% 4 44  -389% 4
Saalfeld-Rudolstadt 18,2  11,0% 4 50 -43,8% < 52  4248% 4 1,9 -431% b 88  -16,7%
Schmalkalden-Meiningen 29,8  156% 1+ 21 52,7% 4 8,1 3,2% o 6,4 -72,7% 3% 10,0 22,0% 4
Sémmerda 18,9  12,0% 4p 0,8 108,4% 1 1,1 81,6% <& 2,4 -84,4% b 7,1 3853% 4t
Sonneberg 10,3 21,4% 4 0,8 57% 4 2,4 119,8% 4p 8,8 1379,9% 4r 2,5 -67,8% 4
Suhl 8,1 8,6% 1 01 -89,9% b 5,5 3,0% k. A. kA = 7,1 -42,9% b
Unstrut-Hainich-Kreis 20,8  -2,0% = 3,5 31,8% 4 0,1 -97,5% <& 3,7 44,0% 4+ 6,5 3,7%
Wartburgkreis 23,8 54% 4" 2,2 143,7% 1 2,7 1800,0% ¢ 3,5 -41,8% b 20,1 286,9% 1
Weimar 17,0 9,4% 4 11,6 03% 243  568,5% 4 2,2 11,7% 4 43 -57,4% &
Weimarer Land 28,9 181% 4 1,8 -652% <& 1,6 -38,3% b 5,6 -23,3% L 40  -33,9% b
Gesamt - = 81,6% -10,8%

ergebnis

Tabelle 5-8: Geldumsatz bebauter Grundstiicke nach Grundstiicksarten und Kreisen

Suhl

Eisenach

Sonneberg
Hildburghausen
Kyffhduserkreis
Sémmerda
Unstrut-Hainich-Kreis
Greiz

Eichsfeld
Saalfeld-Rudolstadt
Saale-Orla-Kreis
Nordhausen
Weimarer Land
Altenburger Land
Wartburgkreis
Saale-Holzland-Kreis
Gera
Schmalkalden-Meiningen
Thiiringen

Weimar

IIm-Kreis

Jena

Gotha

Erfurt

327,8

0 50 100 150 200 250 300 350
[Mio. EUR]

Diagramm 5-5: Geldumsatz bebauter Grundstiicke nach Kreisen
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5.1.6 Flachenumsatz

In Tabelle 5-9 wird der Flachenumsatz fiir bebaute Grundstiicke je Land-

. . . .. . . . Flachenumsatz
kreis bzw. kreisfreier Stadt fiir das Jahr 2013 und die prozentuale Veran- [ELEIGEH

) Thiringen
derung zum Jahr 2012 ausgewiesen. Altenburger Land 213 127% 4
Eichsfeld 184,6 241,1% 4p
Die Verteilung des jeweiligen Flachenumsatzes auf die verschiedenen Eisenach 201 201% 4
Teilmarkte wird in Tabelle 5-10 dargestellt. Erfurt 790  147% 4
Gera 49,1 3,4% >
Bei einem landesweiten Anstieg des Flachenumsatzes um 16 Prozent, il 1300 152% 4¢
wurden im Landkreis Eichsfeld und im Saale-Holzland-Kreis mit ca. 241 Greiz 140,0 6,0% 4
Prozent bzw. ca. 128 Prozent die hochsten Zuwachse erzielt. Hildburghausen 66,9 -23,5% <k
lIm-Kreis 73,9 -16,5% <%
Im Saale-Holzland-Kreis war mit 232,5 ha auch der gréfite Flachenum- Jena 262 -20,8% {F
satz flir bebaute Grundstiicke zu verzeichnen. Kyffhauserkreis 592 | -29% &
Nordhausen 81,2  242% Ap
Diagramm 5-6 stellt den Flachenumsatz fiir bebaute Grundstiicke nach Saale-Holzland-Kreis 2325 127,9% p
Kreisen grafisch dar. Saale-Orla-Kreis 119,8 11,8% 4p
Saalfeld-Rudolstadt 114,7 -11,7% <&
Schmalkalden-Meiningen 97,3 -13,8% @
Sémmerda 52,8  -64% <k
Sonneberg 47,2 -3,5%
Suhl 16,5 -50,2% <%
Unstrut-Hainich-Kreis 79,4 9,6% f
Wartburgkreis 106,7 12,5% 4p
Weimar 22,4 257% 4
Weimarer Land 67,8 11,1% 4t
S;S:g:; 2.088,7 | 16,0%

Tabelle 5-9: Fldchenumsatz bebauter Grundstiicke nach Kreisen

Landkreis Individueller Mehrfamilienhauser Geschafts-, Bi]ro:und Gewe.rbe— uund Sonstige
Wohnungsbau Verwaltungsgebaude Industriegebdude
Altenburger Land 349 -17,4% <L 14,0 106,4% 4r 13,1 149,4% 4¢ 26,5 293% 4+ 1328 9,3% 4r
Eichsfeld 128,9 379,4% 4p 3,1  660% 4 01 -97,6% 26,4 194,0% 4 26,2 87,1% 1
Eisenach 47 -186% <L 20  21,4% 4 0,6 -653% <k 7,7 183,6% 4t 5,2 3,0% o
Erfurt 14,8  -26,2% 89 10,0% 4r 19,3  642% 4+ 29,7 441% 4~ 6,3 24,7% %
Gera 11,1 -233% <& 43  26,8% A4¢ 11,3 177,4% 4¢ 18,1 -11,0% <& 4,5 -16,8% <&
Gotha 31,3 -165% <t 52 -16,9% <& 29,4 233% 4 33,8  64,5% 1 30,3 22,4% 4
Greiz 387 10,5% 4r 4,4  -443% <L 29 -748% b 40,2 111,3% 4+ 53,9 -8,0% L
Hildburghausen 27,6 21,6% 4 04 -81,8% < 50 434,7% 4 17,4 -34,6% <% 16,5 -53,0% <%
lIm-Kreis 348  357% 4 3,8  68,7% 4 70  69,0% 4 20,7 2691% 4 7,6  -851% L
Jena 8,6 42% = 20 -362% % 3,5 111,3% 4~ 32 -135% & 8,9 -45,7% 3%
Kyffhauserkreis 295  -43% > 45 124,7% 4¢ 1,9 -51,9% <} 14,8  37,7% 4 8,5 -36,9% <&
Nordhausen 336  265% 4 1,3  497% 4 68 787% 4 21,3 62,7% 4 18,1 -13,7% b
Saale-Holzland-Kreis 37,7 -25% > 1,6 -50,8% <L 49 -651% b 62,0 177,5% 4r 1263  431,0% 4~
Saale-Orla-Kreis 61,4 57% 4+ 15,5 230,3% 4r 3,7 -528% b 21,4 264% 17,8 92% L
Saalfeld-Rudolstadt 465 17,0% 4 85 83,7% 4 3,8 232,8% 4¢ 31,4 902% 4 244 -641% <L
Schmalkalden-Meiningen 57,2  51,2% 4~ 1,9 156% 4 54 -47,4% % 154  -542% <% 17,4 -41,1% %
Soémmerda 231  -12,3% 4F 1,0 431,3% 4t 53  195% ¢ 7,3 -357% <b 16,1 14,2% 4
Sonneberg 201  104% 4r 0,7 -63,6% < 6,0 1183% 4 12,4 151,0% 4 8,0 -62,1% b
Suhl 8,7 247% 4 0,2 -492% <F 2,3 105,1% 4 07 -92,7% <F 4,6 -70,3% <L
Unstrut-Hainich-Kreis 383  257% 4 3,6 44,6% 4 3,4 759% 4 20,4 -02% > 13,7 -19,8% 4%
Wartburgkreis 39,0 26,0% 4 1,3 3,4% 53 643,8% 4 21,6 -21,4% <& 39,5 14,6% 4
Weimar 56 -146% <F 2,7 29,4% 4 7,9 482,7% 4 4,7 108,4% 4+ 1,6 -71,3% <&
Weimarer Land 43,9 104,8% ¢ 1,1 -458% ) 2,7 -42,3% b 12,7 -48,6% <k 7,4 9,6% b

Gesamt-

ergebnis

Tabelle 5-10: Flachenumsatz bebauter Grundstiicke nach Grundstiicksarten und Kreisen
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Suhl

Eisenach

Weimar

Jena

Sonneberg

Gera

Sémmerda
Kyffhauserkreis
Hildburghausen
Weimarer Land
llm-Kreis

Erfurt
Unstrut-Hainich-Kreis
Nordhausen
Thiiringen
Schmalkalden-Meiningen
Wartburgkreis
Saalfeld-Rudolstadt
Saale-Orla-Kreis
Gotha

Greiz

Eichsfeld
Altenburger Land
Saale-Holzland-Kreis

16,5
20,1
22,4
26,2
47,2
49,1
52,8
59,2
66,9
67,8
73,9
79,0
79,4
81,2
90,8
97,3
106,7
114,7
119,8
130,0
140,0
184,6

221,3
232,5

50 100 150 200
[ha]

250

Diagramm 5-6: Flachenumsatz bebauter Grundstiicke nach Kreisen
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5.2

5.2.1 Umsatzibersicht

Individueller Wohnungsbau

Aus Tabelle 5-11 kann die absolute Entwicklung der Anzahl der Kaufvertrédge fiir bebaute Grundstiicke des individuellen Wohnungs-
baus sowie des dazugehdorigen Geld- und Flachenumsatzes der Jahre 2009 bis 2013 entnommen werden.

Auflerdem werden fiir das Jahr 2013 die prozentualen Anteile der Umsétze auf die Teilméarkte sowie die Verdnderungen gegeniiber
dem Vorjahr ausgewiesen.

Vertrage Geldumsatz Flichenumsatz
Umsatzentwicklung
[Anzahl] [Mio. EUR] [ha]
6.000
5.500
5.000
4.500
2009 2010 2011 2012 2013 2009 2010 2011 2012 2013 2009 2010 2011 2012 2013
Aufteilung der Umsitze auf die Teilmarkte 2013
REH SO RH REH  So REH  So
- 7',‘:%\ 27%20% o 6,3%_ H1%-23% . 2"‘:% \0,7? /_1,5%
11,6%_ 14,2% 5,5%_—
AN
e o .
Entwicklung gegeniiber 2012
Gesamt- Gesamt- Gesamt-
0, 0, 0,
ergebnis 37% = ergebnis 40% = ergebnis 27.6%
Ein- und Ein- und Ein- und
0, 0, 0,
Zweifamlienh&auser EZH 14% = Zweifamlienhauser EzH 46% = Zweifamlienh&auser EZH 21% 4
Doppelhaushélften o Doppelhaushélften o Doppelhaushélften o
(Einfamiienhaus) P | 90% | i ienhaus)  PTH| 68% | gintamilenhausy OMH| 2L1% &
Reihenh&user Reihenhauser Reihenh&user
0, 0, 0,
Einfamiienhaus) R | 200% T cipmiienhausy R | 83% | citamilenhausy  R7 | 246% F
Reihenendhauser Reihenendhauser Reihenendhauser
0, - 0, 0,
(Einfamilienhaus) REH 13% > (Einfamilienhaus) REH| -183% ¢ (Einfamilienhaus) REH 09% >
Sonstige So | 13,9% 4~ Sonstige So 5,7% Sonstige So | -52,9% <k
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Tabelle 5-11: Umsatziibersicht fiir individuellen Wohnungsbau
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Die Anzahl der Kaufvertrage und der Geldumsatz sind seit 2009 stetig angestiegen. Im Vergleich zu 2009 ergibt sich fiir 2013 ein
Zuwachs um 12,7 Prozent bzw. um 17,8 Prozent. Gleichzeitig ist festzustellen, dass der Flachenumsatz mit 780 ha in 2013 den
hochsten Wert des Fiinfjahreszeitraumes erreicht hat.

Den groBten Anteil an den Kauffillen (75,8 Prozent), am Geldumsatz (74,1 Prozent) und am Flachenumsatz (90,3 Prozent) des Jahres
2013 stellen jeweils die freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser.

Im Vergleich zu 2012 sind in 2013 bei den Reihenmittelhdusern bei der Vertragsanzahl (20,0 Prozent) und dem Geldumsatz
(8,3 Prozent) die hochsten Zuwéchse festzustellen.

Unter den Punkt ,Sonstige“ (213 Kaufvertrdge) fallen die Gebaude des individuellen Wohnungsbaus, die den anderen Teilmarkten
nicht zugeordnet sind (z. B. Dreifamilienhduser und Villen).
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5.2.2 Ein- und Zweifamilienhduser

Fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser weist Tabelle 5-12 die Anzahl der Kaufvertrdage, den dazugehdrigen Geld- und Flachen-
umsatz je Landkreis bzw. kreisfreie Stadt fiir das Jahr 2013 und die prozentuale Veranderung zum Jahr 2012 aus.

Zusétzlich werden die durchschnittlichen Kaufpreise, die dazugehdorige Grundstiicksfliche und das Bodenrichtwertniveau ausgewie-
sen. Fiir diese Berechnungen wurden nur die zu einer weiteren Auswertung geeigneten Kauffalle verwendet.

Geldumsatz Flachenumsatz @ Kaufpreis @ BRW

Landkreis [Mio. EUR] [ha] [EUR] [EUR/m?]

Altenburger Land 172 -1,7% 11,0 9,0% & 31,2 -22,4% < 66.477 4,8% 1.467 22
Eichsfeld 208  10,6% 4 146 -03% ©» 1239 4225% 4 81631 -01% > 1.012 21
Eisenach 38 -50% 4,0 75% 4 3,4 -11,0% 4F 122179  148% ¢ 958 60
Erfurt 125 -18,8% W 22,6 -133% W 10,7 -27,9% ¥ 213814 154% 4 579 117
Gera 87 12% | 9,8 -101% < 9,1 -247% +F 121972 -101% % 1.065 51
Gotha 335 40% = 26,9 6,5% 4 273 -19,1% L 88128 -10,8% <} 762 25
Greiz 241 6,6% 4 156  20,2% 4+ 33,7  269% 4+ 77342 11,1% ¢ 1.223 23
Hildburghausen 162 -47% = 10,6 11,8% 4 269 21,3% 4+ 74457 10,8% 4r 1.411 19
lIm-Kreis 265  29,9% 4P 22,8  30,0% 4 31,0 354% 4r  95.087 2,4% o> 950 31
Jena 61 7,0% 4 11,5 93% - 6,0 9,2% 4+ 252.863  -47% 1.050 130
Kyffhauserkreis 215  -15,0% 4 10,2 -2,4% 230 -66% <L  54.806 61% 4t 804 16
Nordhausen 170 1,2% 11,6 1,9% 28,8 31,1% 4+  77.343 9,3% ¢ 1.058 25
Saale-Holzland-Kreis 214 6,5% 4 171 -60% < 352  -23% C» 100.117 -3,7% O 992 34
Saale-Orla-Kreis 224 42% 13,8 3,7% = 58,4 6,9% 4 78491  -93% 1.106 19
Saalfeld-Rudolstadt 225 8,7% ¢ 151 147% 4 43,9  285% 4p 79393  13,4% 4 1.236 24
Schmalkalden-Meiningen 351 42% o 255 158% 4 53,4 52,3% 4+ 78960 10,3% i 1.533 24
Sémmerda 153 -27,8% <% 132 -55% W 17,9 -25,8% <y 102.155 32,4% 4p 729 31
Sonneberg 130  14,0% 4 88  24,7% 4 18,7 50,4% 4  79.552  236% 4 958 17
Suhl 85 30,8% 4+ 72 115% 4~ 84  266% 4+ 92218 -9,7% 1.028 50
Unstrut-Hainich-Kreis 261 -10,6% < 14,2 -175% <& 34,4  272% 4r  66.349 50% 4 857 25
Wartburgkreis 311 9,1% 4 21,1 12,6% 4@ 37,1 30,6% 4+  73.845 -17,0% <L 971 20
Weimar 43 23% 8,4 2,9% > 3,7 -228% b 224588 4,6% > 911 80
Weimarer Land 185  -21% 22,6 143% 1t 38,4 1151% 4r 132189  13,9% ¢ 989 31
Gesamt - - 32,1% =

ergebnis

Tabelle 5-12: Umsdtze, Kaufpreise und Flachen fiir Ein- und Zweifamilienhduser nach Kreisen

Bei einem leichten Anstieg der Kaufvertragsanzahl um 1,4 Prozent gegeniiber dem Vorjahr, hat der Geldumsatz in 2013 um
4,6 Prozent zugenommen. Gleichzeitig ist der Flachenumsatz um rund 32 Prozent angestiegen.

Die hochsten Kaufpreise fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser wurden in den kreisfreien Stddten langs der Bundesauto-
bahn 4 sowie den Landkreisen Weimarer Land und S6mmerda erzielt. Die Spanne reicht dabei von rund 102.000 EUR im Landkreis
Sémmerda bis zum Spitzenwert von ca. 253.000 EUR in Jena. Neben Jena werden in Weimar (ca. 225.000 EUR) und in Erfurt (214.000)
die hochsten durchschnittlichen Preise erzielt (vgl. Diagramm 5-7).

In den ibrigen Gebieten geht die Spanne von rund 55.000 EUR im Kyffhduserkreis bis zu 100.000 EUR im Saale-Holzland-Kreis
(vgl. Abbildung 5-1).

Der durchschnittliche Kaufpreis von rund 91.000 EUR fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser in Thiiringen entspricht einer
Steigerung um 4,3 Prozent gegeniiber dem Vorjahreswert.
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Kyffhauserkreis 54.806
Unstrut-Hainich-Kreis 66.349
Altenburger Land 66.477
Wartburgkreis 73.845
Hildburghausen 74.457
Greiz 77.342
Nordhausen 77.343
Saale-Orla-Kreis 78.491
Schmalkalden-Meiningen 78.960
Saalfeld-Rudolstadt 79.393
Sonneberg 79.552
Eichsfeld 81.631
Gotha 88.128
Thiiringen 90.933
Suhl 92.218
lIm-Kreis 95.087
Saale-Holzland-Kreis 100.117
Sémmerda 102.155
Gera 121.972
Eisenach 122.179
Weimarer Land 132.189
Erfurt 213.814
Weimar 224.588
Jena : : : . . 252.863 .
50.000 100.000 150.000 200.000 250.000 300.000
[EUR]
Diagramm 5-7: Kaufpreise fiir Ein- und Zweifamilienhduser nach Kreisen
Kaufpreise Ein- und Zweifamilienhauser
77343 [EUR] (Anzahl)

81.631

Schmalkalden-Meiningen,

78.960 3my 92.218

Unstrut-Hainich-Kreis

Wartburgkreis

[0 50.000 bis 75.000 (5)
75.000 bis 100.000 (10;
Nordhausen o is (10)

[ 100.000 bis 150.000  (5)
M 200.000 bis 260.000  (3)

Kyffhauserkreis

102.155

213.81 AN

224,588 100.1#7
— 132.189 fael \ 121.97 Altenburger Land’

77.342

RS

L1 P Saalfeld-Rudolstadt

79.393
78.491 ‘

Saale-Orla-Krei

Hildburghausen
Sonneberg

79.

Abbildung 5-1: Karte mit Kaufpreisen fiir Ein- und Zweifamilienhduser nach Kreisen
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Vertragsanzahl, Geld- und Flachenumsatz sowie Durchschnittswerte fiir Kaufpreis, Grundstiicksflache und Bodenrichtwertniveau fiir
den Teilmarkt der freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser werden in Tabelle 5-13 nach Baujahresgruppen dargestellt.

Geldumsatz Flachenumsatz @ Kaufpreis @ Flache @ BRW

RN 2 [Mio. EUR] [hal [EUR] [m?] [EUR/m?]

bis 1949 1.807  -7,2% 81,7 58% 4+ 2710 -18% > 46.89 141% 4 1.092 23
1950-1989 1147  -45% ©» 1063  -28% > 1588  12,4% 4  97.225 0,4% = 1.131 32
ab 1990 (ohne Neubauten) 625 -155% b 1052 @ -62% <+ 51,8 -349% - 177.879 6,7% 4t 796 43
Neubauten 23 -281% 6,0 -12,6% & 1,6 -04% ) 284206 259% 4p 701 80

Tabelle 5-13: Umsétze, Kaufpreise und Flachen fiir Ein- und Zweifamilienhduser nach Baujahren

Die Spanne der durchschnittlichen Kaufpreise fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser reicht von rund 47.000 EUR (Baujahre vor
1949) bis zu ca. 284.000 EUR fiir Neubauten (ab Baujahr 2012).

In Diagramm 5-8 werden die Anzahl der Vertrdge und die durchschnittlichen Kaufpreise fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser
fiir den Zeitraum 2004 bis 2013 dargestellt.
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Diagramm 5-8: Anzahl und Kaufpreise fiir Ein- und Zweifamilienh&user fiir die Jahre 2004-2013

Seit 2007 sind die mittleren Kaufpreise fiir Ein- und Zweifamilienhduser stetig um insgesamt 9 Prozent gestiegen. Mit 90.933 EUR
liegt der aktuelle Wert ein Prozent iiber dem bisherigen Hochstpreis des Jahres 2005.

5-14 Zentrale Geschdftsstelle der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte des Freistaats Thiiringen



5.2.3 Doppelhaushalften

Fiir Doppelhaushalften weist Tabelle 5-14 die Anzahl der Kaufvertrage, den dazugehdrigen Geld- und Flachenumsatz je Landkreis
bzw. kreisfreie Stadt fiir das Jahr 2013 und die prozentuale Verdnderung zum Jahr 2012 aus.

Zusétzlich werden die durchschnittlichen Kaufpreise, die dazugehdorige Grundstiicksfliche und das Bodenrichtwertniveau ausgewie-
sen. Fiir diese Berechnungen wurden nur die zu einer weiteren Auswertung geeigneten Kauffalle verwendet.

Geldumsatz Flichenumsatz @ Kaufpreis @ Fliche @ BRW

Bl Anzahl [Mio. EUR] tha] [EUR] [m?] [EUR/m?]

Altenburger Land 27 8,0% 4~ 1,7  37,9% 4¢ 1,7  21,2% 4~ 69.916  22,3% 4 668 31
Eichsfeld 8  -42,9% ) 1,0 -59% b 0,6 -491% <4} 124106 57,6% 4+ 741 36
Eisenach 18  -10,0% <L 2,3 7,6% 4 0,8 -251% <L 135210 41% o 471 72
Erfurt 44 -241% 78 -27,0% 2,5 -339% <F 192189  -1,5% > 517 109
Gera 17  -10,5% <% 20  151% 4 1,2 -04% > 113.648 22,3% 1r 680 65
Gotha 52 2,0% = 5,1 39% o 2,5 0,7% > 107.700  -2,6% = 474 36
Greiz 35  34,6% 4~ 2,2 454% ¢ 3,2 1345% 4+ 71926  22,6% 4~ 579 29
Hildburghausen 8 333% 4 04 -82% 03 -81% ¥ 56333 -22,0% 365 31
llm-Kreis 35  29,6% {r 33  17,8% 4p 20 372% 4 98550 -0,8% .- 600 40
Jena 45 22% = 7,8  -12,0% <% 2,1 7,9% 4F 204557 0,9% 505 132
Kyffhauserkreis 18 -40,0% <} 09 -46,9% <} 47  457% 4F 52223 -16,9% <} 484 21
Nordhausen 44 10,0% 4 29 -86% b 3,6 302% 4 66310 -245% b 737 30
Saale-Holzland-Kreis 24 -22,6% b 2,5 -182% b 1,6 01% > 103.180 -9,1% <t 642 39
Saale-Orla-Kreis 23 9,5% 1~ 1,5 43% 1,3  -25% ©»  69.200 -16,6% <L 550 23
Saalfeld-Rudolstadt 27 50,0% 4r 20  52,7% 4r 1,7 101,4% 4 74288  -1,0% 657 30
Schmalkalden-Meiningen 49 195% 4 3,0 3,7% o 3,1 566% 4~ 64200 -20,8% <k 665 28
Sémmerda 31 63,2% 4~ 2,4 738% 4r 1,7 61,9% 4~ 87420 -168% b 570 30
Sonneberg 17 70,0% 4~ 09 375% 4 09 303% 4 67.269 12% o 567 21
Suhl 8 143% 1 09 204% 4 0,4 9,4% 4r 115.125 1,3% o 460 66
Unstrut-Hainich-Kreis 41 57,7% 1 38 784% ¢ 2,5 562% A+ 101538 21,8% 4* 611 32
Wartburgkreis 24 -172% dF 1,6 -29,8% b 1,2 -21,8% <J- 76388 -21,9% L 494 27
Weimar 29  381% 4 60 90,7% 4 1,4 40,5% 4 212111  36,5% 4 501 89
Weimarer Land 31 93,8% 0 2,7 117,3% 4 1,7 49,8% 4 94329 11,0% ¢ 488 36
Gesamt- -

ergebnis

Tabelle 5-14: Umsétze, Kaufpreise und Flachen fiir Doppelhaushalften nach Kreisen

Bei einem Anstieg der Kaufvertragsanzahl um 9 Prozent gegeniiber dem Vorjahr, haben der Geldumsatz in 2013 um 6,8 Prozent und
der Flachenumsatz um 21,1 Prozent zugenommen.

Die hochsten Kaufpreise flir Doppelhaushélften wurden in Erfurt (ca. 192.000 EUR), Jena (ca. 205.000 EUR) und Weimar (ca. 212.000
EUR) erzielt. In den Landkreisen reicht die Spanne von rund 52.000 EUR im Kyffhduserkreis bis zu 124.000 EUR im Landkreis Eichsfeld
(vgl. Diagramm 5-9).

Der durchschnittliche Kaufpreis von 106.130 EUR fiir Doppelhaushélften in Thiringen liegt rund 3 Prozent unter dem Vorjahreswert.
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Diagramm 5-9: Kaufpreise fir Doppelhaushalften nach Kreisen

Vertragsanzahl, Geld- und Flachenumsatz sowie Durchschnittswerte fiir Kaufpreis, Grundstiicksflache und Bodenrichtwertniveau fiir
den Teilmarkt der Doppelhaushdlften werden in Tabelle 5-15 nach Baujahresgruppen dargestellt.

ERTE R, Anzahl Geldumsatz Flachenumsatz @ Kaufpreis @ Flache @ BRW
ujahresgrupp [Mio. EUR] [hal [EUR] [m?] [EUR/m?]
bis 1949 231 36,7% 4 13,7  51,2% 4 18,7 60,9% 4F  63.949 10,0% 4 629 39
1950-1989 238 -59% b 250  -3,9% > 14,9 -7,0% < 106.157  -2,0% 587 47
ab 1990 (ohne Neubauten) 140  -48% 22,0 53% 4~ 6,6 56% 4t 164.601 9,8% 4t 461 58
Neubauten 7  -50,0% < 1,4 -550% b 03 -27,7% <F 206,550 -151% <& 393 86
Tabelle 5-15: Umsétze, Kaufpreise und Flachen fiir Doppelhaushalften nach Baujahren

Die Spanne der durchschnittlichen Kaufpreise fiir Doppelhaushélften reicht von rund 64.000 EUR (Baujahre vor 1949) bis zu
ca. 207.000 EUR fiir Neubauten (ab Baujahr 2012).
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In Diagramm 5-10 werden die Anzahl der Vertrdge und die durchschnittlichen Kaufpreise fiir Doppelhaushélften fiir den Zeitraum
2004 bis 2013 dargestellt.
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Diagramm 5-10: Anzahl und Kaufpreise fiir Doppelhaushlften fiir die Jahre 2004-2013

Mit fast 110.000 EUR und ca. 106.000 EUR wurden in den Jahren 2012 und 2013 die hochsten mittleren Kaufpreise fiir Doppelhaus-
hdlften in den letzten zehn Jahren erzielt. Der aktuelle Wert liegt 14,5 Prozent iber dem Minimum des Jahres 2007.
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5.2.4 Reihenhduser

Fiir Reihenhduser weist Tabelle 5-16 die Anzahl der Kaufvertrage, den dazugehdrigen Geld- und Flachenumsatz je Landkreis bzw.
kreisfreie Stadt fiir das Jahr 2013 und die prozentuale Verdnderung zum Jahr 2012 aus.

Zusétzlich werden die durchschnittlichen Kaufpreise, die dazugehdorige Grundstiicksfliche und das Bodenrichtwertniveau ausgewie-
sen. Fiir diese Berechnungen wurden nur die zu einer weiteren Auswertung geeigneten Kauffalle verwendet.

Geldumsatz Flachenumsatz @ Kaufpreis @ BRW
[Mio. EUR] [ha] [EUR] [EUR/m?]
Altenburger Land 7 -364% L 0,5 1,1% o 0,19 -45,2% 4L 58.000  23,4% 4r 275 45
Eichsfeld 38 5333% 4p 23 3121% 4 3,84 2764,4% 4 61.647 -32,2% 963 18
Eisenach 7 167% ¢ 0,6 27,6% 4t 0,28 782% 4r  112.300 7,3% 4 507 68
Erfurt 35 -12,5% b 51 -244% b 0,86 82% 4 155792  -88% - 196 143
Gera 17 21,4% 4+ 1,4 181% {0 0,37 -13,0% <& 85586  -7,3% b 214 59
Gotha 15 0,0% = 0,7 -13,1% 0,34 -26,2% <k 53.577 -31,5% < 242 46
Greiz 32 333% ¢ 11 258% 4 0,99 80,0% 4 31.978 -24,6% <& 291 32
Hildburghausen 3 0,0% = 01 267% 4 0,10 16,9% 4+ k. A. k. A. k. A. k. A.
lIm-Kreis 1 100% 4 0,8 120,4% 4 0,22 -28,6% 4L 77.330  74,6% 4 208 46
Jena 10 -375% % 20 -432% & 0,20 -44,7% {4k 235.020 55% 4 167 161
Kyffhauserkreis 29 -21,6% b 0,8 -292% <} 0,90 -52,3% b 34.332 32% > 266 26
Nordhausen 19  -24,0% & 1,0  412% 4 0,60 -37,1% W 57.373 105,5% 4 225 34
Saale-Holzland-Kreis 13 857% 4t 1,0 146,1% > 0,37 29,6% 4r 146342 116,7% 4 394 31
Saale-Orla-Kreis 23 -148% b 1,0  122% 4~ 1,21 -39,6% b 55.969  63,7% 4~ 409 29
Saalfeld-Rudolstadt 16 143% 4t 0,7 -19,9% <} 0,49 24,3% A+ 37.252 -46,4% <k 302 26
Schmalkalden-Meiningen 16 333% 4t 06 37,9% 4t 0,40 21,5% 4@+ 28.422  -12,7% < 245 37
Sémmerda 48 108,7% ¢ 2,2 1154% 1 1,57 97,0% 4 55.771 0,8% O 357 29
Sonneberg 3 50,0% 4~ 0,2 06 4 0,08 76,9% 4~ 61.166 02 4 258 16
Suhl 2 0,0% k. A. k. A. 0,02 0,7 4+ k. A. k. A. k. A. k. A.
Unstrut-Hainich-Kreis 36 260,0% 4 2,0 2233% 4 1,01 362,7% 4 60.100  -3,9% > 289 35
Wartburgkreis 12 -333% ) 03 -62,4% <} 0,24 -56,8% 4k 23.450 -48,8% ) 197 26
Weimar 12 20,0% 4 1,9  -29% > 0,27 49,8% 4r 170300 -19,7% & 230 93
Weimarer Land 34 3,0% 2,4 9,6% 4t 1,16 -10,0% <& 80.800  22,5% 4p 373 39

Gesamt-
Ssam 20,0% 24,6%

ergebnis

Tabelle 5-16: Umsétze, Kaufpreise und Flachen fiir Reihenhduser nach Kreisen

Bei einem Anstieg der Anzahl der verkauften Reihenhduser um 20 Prozent gegeniiber dem Vorjahr, haben der Geldumsatz in 2013 um
8,3 Prozent und der Flachenumsatz um 24,6 Prozent zugenommen.

Die hochsten Kaufpreise fiir Reihenhduser wurden {iberwiegend in den kreisfreien Stadten entlang der Bundesautobahn 4 erzielt.
Die Spanne reicht dabei von rund 85.600 EUR in Gera bis zum Spitzenwert von 235.000 EUR in Jena. Auf den Pldtzen 2 und 3 folgen
Weimar mit 170.300 EUR und Erfurt mit rund 155.800 EUR.

In den Landkreisen reicht die Spanne von 23.450 EUR im Wartburgkreis bis zu 146.342 EUR im Saale-Holzland- Kreis (vgl. Diagramm
5-11).

Der durchschnittliche Kaufpreis von rund 71.000 EUR fiir Reihenhduser in Thiiringen entspricht einem Riickgang von rund 8 Prozent
gegeniiber dem Vorjahreswert.
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Vertragsanzahl, Geld- und Flachenumsatz sowie Durchschnittswerte fiir Kaufpreis, Grundstiicksflache und Bodenrichtwertniveau fiir

Diagramm 5-11: Kaufpreise fiir Reihenh&duser nach Kreisen

den Teilmarkt der Reihenhduser werden in Tabelle 5-17 nach Baujahresgruppen dargestellt.

Baujahresgruppe

Geldumsatz

Anzahl

Flachenumsatz

@ Kaufpreis

@ Flache @ BRW

[Mio. EUR] [ha] [EUR] [m2] [EUR/m?]
bis 1949 249 21,5% 4 7,7 201% 4 9,2 16,1% 4~ 29.723  -85% b 353 30
1950-1989 91  152% 4 88 12,0% 4~ 26 -06% > 97500 -81% <% 288 67
ab 1990 (ohne Neubauten) 62 17,0% 4 89 27,7% 1 1,6 248% 4 149.207 0,0% 223 71
Neubauten 2 -895% < k. A. k. A. 0,0 -90,5% ~<F k. A. k. A. k. A. k. A.

Tabelle 5-17: Umsétze, Kaufpreise und Flachen fiir Reihenhduser nach Baujahren

Die Spanne der durchschnittlichen Kaufpreise reicht von rund 30.000 EUR (Baujahre vor 1949) bis zu ca. 149.000 EUR fiir ab 1990
errichtete Gebaude.
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In Diagramm 5-12 werden die Anzahl der Vertrdge und die durchschnittlichen Kaufpreise fiir Reihenhduser fiir den Zeitraum 2004 bis
2013 dargestellt.
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Diagramm 5-12: Anzahl und Kaufpreise fiir Reihenhduser fiir die Jahre 2004-2013

Die Entwicklung der Kaufpreise flir Reihenhduser ist in den letzten zehn Jahren recht uneinheitlich verlaufen. So sind beispielsweise
einerseits die Kaufpreise in 2013 gegeniiber dem Vorjahr um 8 Prozent gesunken, andererseits aber in 2012 gegeniiber 2011 um
iber 13 Prozent gestiegen.
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5.2.5 Reihenendh&duser

Fiir Reihenendhduser weist Tabelle 5-18 die Anzahl der Kaufvertrdge, den dazugehorigen Geld- und Flachenumsatz je Landkreis bzw.
kreisfreie Stadt fiir das Jahr 2013 und die prozentuale Verdnderung zum Jahr 2012 aus.

Zusétzlich werden die durchschnittlichen Kaufpreise, die dazugehdorige Grundstiicksfliche und das Bodenrichtwertniveau ausgewie-
sen. Fiir diese Berechnungen wurden nur die zu einer weiteren Auswertung geeigneten Kauffalle verwendet.

Geldumsatz Flachenumsatz @ Kaufpreis @ Flache @ BRW

(alilel Gl [Mio. EUR] [ha] [EUR] [m?] [EUR/m?]

Altenburger Land 5  667% 1 0,40 119,5% 4 020 70,1% 4>  96.375 109,5% 1 378 29
Eichsfeld 3 -250% b 493% 765% 4t 0,11  29,7% 4 163.333 1 4 378 63
Eisenach 1 -833% b k. A. k. A. 0,04 -81,8% b k. A. k. A. k. A. k. A.
Erfurt 16 -238% ) 335 -292% W 0,65  -42% > 222527 -12,3% 379 181
Gera 6 -40,0% <t 0,51 -49,0% <& 0,18 -51,5% <L 95192 -154% L 287 58
Gotha 16 166,7% 4+ 1,59 166,6% 4 0,53 854% 4 106457 10,7% 4 311 39
Greiz 7 -30,0% b 0,25 -71,7% <& 024 -26,7% <L 39100 -57,0% <L 295 20
Hildburghausen 1 -667% k. A. k. A. 0,04 -71,7% % k. A, k. A. k. A. k. A.
IIm-Kreis 4 100,0% 4 0,40  90,0% 4p 0,16 70,5% 4  99.750 -31,2% <L 388 40
Jena 4 -333% b 1,03  -443% - 0,12 -49,1% < 254600 -17,5% <& 301 160
Kyffhauserkreis 14 -67% L 0,69 23,4% 4p 0,75 -122% <dL 35692  -85% L 484 18
Nordhausen 19 1375% 4@ 1,12 1354% 1+ 0,63 1851% 4~ 54231 -89% b 327 37
Saale-Holzland-Kreis 5 0,0% > 0,36 -353% <} 0,14  22,4% 4¢ 117.620 70,5% 4p 318 49
Saale-Orla-Kreis 4 100,0% 4+ 0,19 587,3% 4 0,23 540,7% 4"  35.667 0,0% = 462 29
Saalfeld-Rudolstadt 8 166,7% 41r 0,28 79,9% 4 0,26 208,6% 4r  42.083 -19,6% <L 356 28
Schmalkalden-Meiningen 7 750% 4~ 0,49 569,4% 0,18 112,3% 4  64.500 250,3% A4 257 34
Sommerda 8 333% 4p 0,44 -269% <} 0,29  -49% > 71667 -32,8% <L 429 25
Sonneberg 0 k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A.
Suhl 0 k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A.
Unstrut-Hainich-Kreis 7 40,0% 4~ 0,69 53,8% 4 0,22 299% 4  94.928 62% 1+ 307 36
Wartburgkreis 9 -182% b 036 -42,1% <} 0,26  -2,1% >  40.813 -32,8% <L 258 24
Weimar 4 -636% b 0,51 -75,6% < 0,13 -48,0% <F 144333 -29.8% b 329 98
Weimarer Land 6 -143% L 0,62 -102% <L 0,32 -28,0% <JL 102.583  -9,4% L 540 47
Gesamt- - -

ergebnis

Tabelle 5-18: Umsdtze, Kaufpreise und Flachen fiir Reihenendhduser nach Kreisen

Bei einem Riickgang des Geldumsatzes bei den verkauften Reihenendhduser um 18,3 Prozent gegeniiber dem Vorjahr, haben sich die
Anzahl der Vertrdge (Zunahme um 1,3 Prozent) und der Flachenumsatz (Zunahme um 0,9 Prozent) nur gering verandert.

Uber 200.000 EUR mittlerer Kaufpreis fiir Reihenendh&user wurden in Erfurt und Jena gezahlt. Fiir im Durchschnitt unter 40.000 EUR
waren diese Objekte im Saale-Orla-Kreis, im Kyffhduserkreis und im Landkreis Greiz erhaltlich (vgl. Diagramm 5-13).

Der durchschnittliche Kaufpreis fiir Reihenendhduser in Thiiringen liegt mit ca. 96.500 EUR rund 21 Prozent unter dem Vorjahreswert.
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Diagramm 5-13: Kaufpreise fiir Reihenendhduser nach Kreisen

Vertragsanzahl, Geld- und Flachenumsatz sowie Durchschnittswerte fiir Kaufpreis, Grundstiicksflache und Bodenrichtwertniveau fiir
den Teilmarkt Reihenendhduser werden in Tabelle 5-19 nach Baujahresgruppen dargestellt.

ER Anzahl Geldumsatz Flichenumsatz @ Kaufpreis @ Flache @ BRW
Jalreserupp [Mio. EUR] [hal [EUR] [m?] [EUR/m?]
bis 1949 66  245% 4 30 160% 4t 2,5 280% 4+  49.049 27,1% 4 374 36
1950-1989 39 83% 4 4.4 3,6% 1,6 12,6% 4 118.448  -40% 391 73
ab 1990 (ohne Neubauten) 35 -23,9% JF 49 -204% b 1,1 -380% JF 143.207 2,1% o> 289 71
Neubauten 3 -80,0% 05 -87,3% 01 -791% <F 173.133 -405% b 312 97
Tabelle 5-19: Umsétze, Kaufpreise und Flachen fiir Reihenendhduser nach Baujahren

Die Spanne der durchschnittlichen Kaufpreise fiir Reihenendhduser reicht von rund 49.000 EUR (Baujahre vor 1949) bis zu
ca. 173.000 EUR fiir Neubauten (Baujahre ab 2012).
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In Diagramm 5-14 werden die Anzahl der Vertrage und die durchschnittlichen Kaufpreise fiir Reihenendhduser fiir den Zeitraum 2004
bis 2013 dargestellt.
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Diagramm 5-14: Anzahl und Kaufpreise fiir Reihenendhduser fiir die Jahre 2004-2013

Mit 96.501 EUR entspricht derin 2013 erzielte Kaufpreis dem Zehnjahresmittel in Hohe von rund 96.600 EUR.

5.2.6 Villen

Im Jahr 2013 wurden in Thiiringen insgesamt 49 Villen verdufiert. Die durchschnittliche Grundstiicksflache lag bei rund 2.350 m2 und
der durchschnittliche Kaufpreis bei rund 333.000 EUR.

Die hochsten Durchschnittspreise wurden mit 720.000 EUR in Jena und 500.000 EUR in Erfurt erzielt. Die giinstigsten Villen waren mit
durchschnittlich 142.000 EUR bzw. 131.000 EUR im Saale-Holzland-Kreis und im Saale-Orla-Kreis am Markt erhaltlich.

Mit acht Kauffallen wurden im Landkreis Gotha die meisten Villen verkauft; dabei ergab sich ein Durchschnittspreis von 325.500 EUR.
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5.2.7 Kaufpreise nach Baujahresgruppen

Die in den vorherigen Abschnitten detailliert abgebildeten Durchschnittswerte fiir Kaufpreise werden in der Tabelle 5-20 und dem
Diagramm 5-15 fiir alle Teilméarkte des individuellen Wohnungsbaus nach Baujahresgruppen dargestellt.

Ein- und

Baujahresgruppe Zweifamilienhauser Doppelhaushalften Reihenhauser Reihenendhauser
bis 1949 46.896 63.949 29.723 49.049
1950-1989 97.225 106.157 97.500 118.448
ab 1990 (ohne Neubauten) 177.879 164.601 149.207 143.207
Neubauten 284.206 206.550 k. A. 173.133

Tabelle 5-20: Kaufpreise individueller Wohnungsbau nach Grundstiicksarten und Baujahren

Die Spanne der durchschnittlichen Kaufpreise reicht von rund 30.000 EUR fiir Reihenhduser mit Baujahren vor 1949) bis zu
ca. 284.000 EUR fiir die Neubauten (ab Baujahr 2012) von Ein- und Zweifamilienhdusern.

300.000

250.000

200.000
= M bis 1949
.‘-‘D_-'. 150.000 m 1950-1989
™ ab 1990 (ohne Neubauten)
100.000 H Neubauten
50.000
0

Ein- und Doppelhaushilften Reihenhduser Reihenendhé&user
Zweifamilienhaduser

Diagramm 5-15: Kaufpreise individueller Wohnungsbau nach Grundstiicksarten und Baujahren
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5.3 Mehrfamilienhduser

Dieser Teilmarkt wird in Geschosswohnungsbauten (Hochhduser und Wohnblécke mit mehreren Aufgédngen) und ,klassische® Mehr-
familienhduser unterteilt.

Tabelle 5-21 weist die Anzahl der Kaufvertrdage, den dazugehorigen Geld- und Flachenumsatz fiir das Jahr 2013 sowie die prozentuale
Verdnderung zum Vorjahr aus.

Zusétzlich werden die durchschnittlichen Kaufpreise, die dazugehdorige Grundstiicksfliche und das Bodenrichtwertniveau ausgewie-
sen. Fiir diese Berechnungen wurden nur die zu einer weiteren Auswertung geeigneten Kauffélle verwendet.

Geldumsatz Flachenumsatz @ Kaufpreis @ Flache @ BRW

Landkreis [Mio. EUR] [ha] [EUR] [m?] [EUR/m?]

Geschosswohnungsbau 29  20,8% 4 283  53,6% 12,5 -2,8% > 1.880.875 190,4% 4P

Mehrfamilienhiuser 685 04% =» 1323 -47% 792 374% 1+ 199.565  -0,1% >

Gesamt-

. 243.236
ergebnis

Tabelle 5-21: Umsdtze, Kaufpreise und Flachen fiir Mehrfamilienhduser und Geschosswohnungsbauten

Aufgrund der geringen Anzahl der Geschosswohnungsbauten beziehen sich alle weiteren Betrachtungen nur auf den Teilmarkt der
Mehrfamilienhduser.

Fiir diese Mehrfamilienhduser weist Tabelle 5-22 die Anzahl der Kaufvertrage, den dazugehdrigen Geld- und Flachenumsatz je Land-
kreis bzw. kreisfreie Stadt fiir das Jahr 2013 und die prozentuale Verdnderung zum Jahr 2012 aus.

Zusétzlich werden die durchschnittlichen Kaufpreise, die dazugehdorige Grundstiicksfliche und das Bodenrichtwertniveau ausgewie-
sen. Fiir diese Berechnungen wurden nur die zu einer weiteren Auswertung geeigneten Kauffalle verwendet.

Bei fast unverdanderter Anzahl der verkauften Mehrfamilienhduser gegeniiber dem Vorjahr, hat der Geldumsatz um 4,7 Prozent abge-
nommen. Gleichzeitig ist der Flachenumsatz um 37,4 Prozent auf 79,2 ha angestiegen.

Die hochsten Kaufpreise fiir Mehrfamilienhduser wurden in Weimar mit ca. 381.000 EUR, in Jena mit ca. 394.000 EUR und in Erfurt mit
ca. 460.000 EUR (vgl. Diagramm 5-16).

In den Landkreisen reicht die Spanne von rund 70.000 EUR im Landkreis Altenburger Land bis zu ca. 222.000 EUR im Ilm-Kreis
(vgl. Abbildung 5-2).

Der durchschnittliche Kaufpreis von rund 200.000 EUR fiir Mehrfamilienhduser in Thiiringen entspricht dem Vorjahresniveau.
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Geldumsatz Flichenumsatz @ Kaufpreis @ Flache @ BRW

LG [Mio. EUR] [hal [EUR] [m2] [EUR/m?]
Altenburger Land 50 -153% <> 3,7 -48,6% <L 14,0 2454% 4 69.961 -453% <L 3.572 46
Eichsfeld 2 -66,7% k. A. k. A. 0,6 -705% k. A. k. A. k. A. k. A.
Eisenach 32 -158% < 43 -133% b 20  21,4% 4r 176.335  11,5% 4p 531 73
Erfurt 104 -188% b 451  -45% 56 -283% 459.955  159% 4p 487 168
Gera 61 17,3% 4p 81 60,4% 4 29  263% 10 100.203  14,9% 4p 444 73
Gotha 63 0,0% 9,5 6,2% 1 51  -0,7% 165.928  22,4% 4p 632 44
Greiz 31 -31,1% b 2,2 -308% b 3,4 -526% b 103.076  27,7% 4¢ 1.026 31
Hildburghausen 5 -50,0% < 0,6 -53,0% <% 04 -81,8% < 109.667 -29,1% - 813 41
lIm-Kreis 40 21,2% ¢ 6,6 -292% b 36 595% 1 222468  34,9% 4t 607 61
Jena 38 -26% o 159 -17,8% % 20 -101% & 393.718  -26,2% < 321 132
Kyffhauserkreis 8 -11,1% 1,0 3,5% o 1,0  421% 4 146.500  24,4% 4p 1.056 22
Nordhausen 15  87,5% 4~ 1,8 110,0% 4~ 1,3 497% 4~ 162.650  34,3% 4 865 48
Saale-Holzland-Kreis 22 -267% b 1,9 -33,4% b 15 -468% b 137.818  381% 4 896 37
Saale-Orla-Kreis 39 258% 4~ 3,4 1256% 1 15,5 230,3% 1~ 87.392 3,0% > 718 25
Saalfeld-Rudolstadt 41 86,4% 4r 50 114,6% 4 8,5 391,2% 4 117.463 56% 4 1.025 41
Schmalkalden-Meiningen 18 157,1% 4 1,9 745% 4 1,6 309% 4~ 111.606  -34,0% <% 713 45
Sémmerda 8 300,0% 4p 0,8 108,4% 4r 1,0 431,3% 4~ 123.000 -36,5% <% 1.003 36
Sonneberg 8 -200% 0,8 57% 4 0,7 -63,6% 153.667 275,7% 4 609 35
Suhl 3 -40,0% 01 -89,9% ) 02 -492% <} 41187 -80,2% ) 511 68
Unstrut-Hainich-Kreis 22 158% 4 32  254% 4 35 471% 4 176.200 150,1% 4p 1.472 36
Wartburgkreis 18 200,0% 4p 2,2 4144% 1 1,3 1143% 4 146.385  28,3% 4p 561 44
Weimar 34 56% 4 11,6 78% 4 2,7 447% 4 380.952  19,8% 4 501 99
Weimarer Land 23 -42% o> 1,8 -652% b 1,1 -458% b 78.897  445% 4p 471 41

Gesamt e - 199.565 =

ergebnis

Tabelle 5-22: Umsétze, Kaufpreise und Flachen fiir Mehrfamilienhduser nach Kreisen

Suhl 41.187
Altenburger Land 69.961
Weimarer Land 78.897
Saale-Orla-Kreis 87.392
Gera 100.203
Greiz 103.076
Hildburghausen 109.667
Schmalkalden-Meiningen 111.606
Saalfeld-Rudolstadt 117.463
Sémmerda 123.000
Saale-Holzland-Kreis 137.818
Wartburgkreis 146.385
Kyffhauserkreis 146.500
Sonneberg 153.667
Nordhausen 162.650
Gotha 165.928
Unstrut-Hainich-Kreis 176.200
Eisenach 176.335
Thiiringen 199.565
lim-Kreis 222.468
Weimar 380.952
Jena 393.718
Erfurt 459.955

0 50.000  100.000 150.000 200.000 250.000 300.000 350.000 400.000 450.000  500.000
[EUR]

Diagramm 5-16: Kaufpreise fiir Mehrfamilienhduser nach Kreisen
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Kaufpreise Mehrfamilienhauser

[EUR] (Anzahl)
162.650 [ 40.000 bis 75.000 (2)
[ 75.000 bis 100.000 (2)
B 100.000 bis 150.000 (9)

B 150.000 bis 250.000 (6)
k. A. B 250.000 bis 500.000 (3)
BT

146.500

176.200 123.000

Eisenach|

176.335 459.95
Weso.gsz e
146,385 165.928 893.718

- 78.897
Saale-Holzland-Kreis

222,468

Schmalkalden-Meiningen
117.463

103.076

|
109.667

Abbildung 5-2: Karte mit Kaufpreisen fiir Mehrfamilienhduser nach Kreisen

Vertragsanzahl, Geld- und Flachenumsatz sowie Durchschnittswerte fiir Kaufpreis, Grundstiicksflaiche und Bodenrichtwertniveau fiir
den Teilmarkt der Mehrfamilienhduser werden in Tabelle 5-23 nach Baujahresgruppen dargestellt.

Geldumsatz Flachenumsatz @ Kaufpreis @ Fliche @ BRW

R U [Mio. EUR] [hal [EUR] [m?] [EUR/m?]

bis 1949 451  -40% O 78,7 83% 4t 42,4 248% 4r 165375 10,0% 4 563 67
1950-1989 116 -7,9% < 31,3 -11,5% 21,3 66,8% 4 261227 98% b 1.966 90
ab 1990 (ohne Neubauten) 44 -302% < 12,1  -47,2% <& 40 -458% < 287.619 6,3% 4~ 765 53
Neubauten 7 600,0% 4+ 3,5 140,1% ¢ 0,41 756,3% 4 495.464 -65,6% <) 591 93

Tabelle 5-23: Umsétze, Kaufpreise und Flachen fiir Mehrfamilienhduser nach Baujahren

Die Spanne der durchschnittlichen Kaufpreise fiir Mehrfamilienhduser reicht von rund 165.000 EUR (Baujahre bis 1949) bis zu
ca. 495.000 EUR fiir Neubauten (ab Baujahr 2012).
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In Diagramm 5-17 werden die Anzahl der Vertrdge und die durchschnittlichen Kaufpreise fiir Mehrfamilienhduser fiir den Zeitraum
2004 bis 2013 dargestellt.

Anzahl

900

800

700

600

500

400

300

200

100

250.000
- 200.000
182.095
162.998 167.187 170.079

- 150.000
-138.183 IE!:B II —
127.860 £
1=

- 100.000

- 50.000
—+ o
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr
" Anzahl =—Kaufpreis

Diagramm 5-17: Anzahl und Kaufpreise fiir Mehrfamilienh&user fiir die Jahre 2004-2013

Insgesamt ist tiber den gesamten Betrachtungszeitraum ein Anstieg der Kaufpreise fiir Mehrfamilienhduser zu verzeichnen. Im Ver-
gleich zu dem niedrigsten Wert in 2005 ist der aktuelle Kaufpreis um 71.705 EUR bzw. rund 56 Prozent gestiegen.

5-28

Zentrale Geschdftsstelle der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte des Freistaats Thiiringen



5.4 Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude

Fiir Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude weist Tabelle 5-24 die Anzahl der Kaufvertrage, den dazugehorigen Geld- und Flachen-
umsatz je Landkreis bzw. kreisfreie Stadt fiir das Jahr 2013 und die prozentuale Veranderung zum Jahr 2012 aus.

Zusétzlich werden die durchschnittlichen Kaufpreise, die dazugehdorige Grundstiicksfliche und das Bodenrichtwertniveau ausgewie-
sen. Fiir diese Berechnungen wurden nur die zu einer weiteren Auswertung geeigneten Kauffalle verwendet.

Das Gesamtergebnis fiir Thiiringen wird zusatzlich differenziert fiir Handelsimmobilien sowie fiir die ibrigen Geschéfts-, Biiro- und
Verwaltungsgebdude ausgewiesen.

Geldumsatz achenumsatz Kaufpreis Flache BRW
Landkreis Anzah| [Mio. EUR] [hal ‘ [Eurf] ‘ [m?] [E¢UR/m2]
Altenburger Land 20 333% 4t 12,1 3031% 4 13,1  149,4% 1 120.365 -42,1% b 3.299 24
Eichsfeld 1 -889% k. A. k. A. 01 -97,6% <+ k. A. k. A. k. A. k. A.
Eisenach 3 -667% b 3,1 31,2% 4 0,6 -653% b k. A. k. A. k. A. k. A.
Erfurt 55  37,5% 4 1681 84,7% 4 193  642% 4  4.751.008 76,8% 4 3.000 667
Gera 20 150,0% 1+ 22,1 1297% 4+ 11,3 177,4% 40 471.280 -65,7% % 3.800 90
Gotha 14 -50,0% <+ 452  142,4% 4 29,4  233% 4 4.870.406  489,6% 4+ 26.383 30
Greiz 11 -31,3% <& 2,7 -41,5% <& 2,9 -748% % 103.240 -66,5% <& 2.692 20
Hildburghausen 7 40,0% ¢ 20  1945% 4 50 4347% 4 324.105  1362% 4¢ 8.328 14
lIm-Kreis 21 320,0% 4+ 11,4 2253% 4 7,0  69,0% 10 429.088 -38,8% b 3.039 43
Jena 9  500% 4 33,5 69,9% 4 3,5 111,3% 4  3.692.800 -6,4% < 2.628 351
Kyffhauserkreis 9 -357% 4,0 169% 4+ 1,9 -51,9% < 443.222 76,8% 4 2.072 26
Nordhausen 10 -167% 18,1  513,2% 4 68 78,7% 4 580.500  148,8% 4p 3.913 39
Saale-Holzland-Kreis 7 -588% b 5,0 71,7% b 49 -651% b 814.833  152,7% 1t 6.783 28
Saale-Orla-Kreis 7 -462% < 9,7 5083% 4p 3,7 -52,8% JF 1924500 @ 448,7% 4 6.025 13
Saalfeld-Rudolstadt 14 1333% 4p 52  4248% 4p 3,8 232,8% 4r 431.940  165,0% ¢ 2.287 42
Schmalkalden-Meiningen 13 30,0% 4~ 8,1 32% = 54 -47,4% 3 737.197 32,5% <% 4.315 39
Sémmerda 8 -200% b 1,1 -81,6% b 53  195% {0 137.833 -79,4% b 3.587 24
Sonneberg 6 -333% < 2,4 119,8% 4 6,0 1183% 4 533.717  264,1% 4 3.690 50
Suhl 6 0,0% 55 3,0% 23 1051% ¢ 921.761 03% | 3.874 127
Unstrut-Hainich-Kreis 5 583% < 0,1 97,5% <& 34  759% 4 k. A. kA k. A. k. A
Wartburgkreis 13 160,0% ¢ 2,7 1800,0% 4 53 643,8% 10 232691  5555% 4 3.433 20
Weimar 10 11,1% 4 243  5685% 4+ 7,9 482,7% 4 2790500  639,7% 4 8.419 116
Weimarer Land 14 750% 4 1,6 -0,4 2,7 423% 4 95.875 -49,9% 2.135 30
£
158 9

%

ohne Handelsimmobilien --

Handelsimmoblien 125 30,2%

Tabelle 5-24: Umsétze, Kaufpreise und Flachen fiir Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude nach Kreisen

Bei einem leichten Anstieg der Gesamtzahl der verkauften Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude um 4 Prozent gegeniiber dem
Vorjahr haben der Geldumsatz in 2013 um fast 82 Prozent und die umgesetzten Flachen um rund 21 Prozent zugenommen.

Fiir Handelsimmobilien wurden in 2013 durchschnittlich rund 2,04 Millionen EUR gezahlt. Gegeniiber dem Vorjahr bedeutet dies eine
Erh6hung um fast 52 Prozent.

Der durchschnittlich erzielte Kaufpreis der Geschifts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude (ohne Handelsimmobilien) von rund 1,15 Mil-
lionen EUR entspricht sogar einer Steigerung um rund 91 Prozent.

Mit ca. 4,9 bzw. fast 4,8 Millionen EUR wurden im Landkreis Gotha und in der Landeshauptstadt die hochsten Durchschnittspreise
gezahlt. (vgl. Diagramm 5-18).

Immobilienmarktbericht Thiiringen 2014 5-29



Weimarer Land
Greiz

Altenburger Land
Sémmerda
Wartburgkreis
Hildburghausen
lIm-Kreis
Saalfeld-Rudolstadt
Kyffhauserkreis
Gera

Sonneberg
Nordhausen
Schmalkalden-Meiningen
Saale-Holzland-Kreis
Suhl

Thiiringen
Saale-Orla-Kreis
Weimar

Jena

Erfurt

Gotha

95.875
103.240
120.365
137.833
232.691
324.105
429.088
431.940
443.222
471.280
533.717
580.500
737.197
814.833
921.761
1.548.317
1.924.500

2.790.500
3.692.800

4.751.008
4.870.406

T T

1.000.000 2.000.000

3.000.000 4.000.000
[EUR]

5.000.000

1

6.000.000

530

Diagramm 5-18: Kaufpreise fiir Geschafts-, Biiro-

Zentrale Geschéftsstelle der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte des Freistaats Thiiringen

und Verwaltungsgebdude nach Kreisen




5.5 Gewerbe- und Industriegebdude

Fiir Gewerbe- und Industriegebdude weist Tabelle 5-25 die Anzahl der Kaufvertrage, den dazugehdorigen Geld- und Flachenumsatz je
Landkreis bzw. kreisfreie Stadt fiir das Jahr 2013 und die prozentuale Veranderung zum Jahr 2012 aus.

Zusétzlich werden die durchschnittlichen Kaufpreise, die dazugehdorige Grundstiicksfliche und das Bodenrichtwertniveau ausgewie-
sen. Fiir diese Berechnungen wurden nur die zu einer weiteren Auswertung geeigneten Kauffalle verwendet.

Das Gesamtergebnis fiir Thiiringen wird zusatzlich differenziert fiir die Bereiche ,,Gewerbe“ sowie ,,Industrie und Produktion“ ausge-
wiesen.

Geldumsatz @ Kaufpreis @ BRW

Landkreis [Mio. EUR] [EUR] [EUR/m?]

Gesamt-
ergebnis

15,9%

537.794 -20,8%

Gewerbe

Altenburger Land 22 294% 4p 12,7 1304% 4p 26,5 293% 4p 669.878 654% 4 14.464 21
Eichsfeld 27 80,0% 4 7,2 83,1% 4 26,4 194,0% 4* 265.486 -1,5% = 10.254 13
Eisenach 9  80,0% 4 2,2 -36,3% b 7,7 183,6% 1t 175.308 54,8% 4t 1.837 45
Erfurt 32 -17,9% <& 239  166,4% 1+ 29,7 441% 4 1.076.163  296,1% 4+ 12.635 58
Gera 13 -43,5% <L 2,4 -83,9% b 18,1 -11,0% <t 119.825 -83,9% <& 16.665 39
Gotha 30 211% b 100  191,2% 4 33,8  645% 4* 327119 226,1% 4r 5.738 25
Greiz 41 242% 4+ 42  1681% 4p 40,2 1113% 4+ 107.543  107,1% ¢ 6.470 14
Hildburghausen 17 -22,7% <+ 4,5 -82,9% <& 17,4 -346% <+ 301.585 -15,4% <& 9.480 12
llm-Kreis 26 733% 4p 9,2  126,0% 4p 20,7 2691% 4p 164.159 13,7% 4r 5.813 32
Jena 9  80,0% 4r 14,1 732% 4 32 -135% <} 1.603.500 -16,5% 3.216 77
Kyffhauserkreis 16 -273% <% 3,1 72% 14 14,8 37,7% 4 30.389 -79,1% b 4.661 9
Nordhausen 17 -22,7% <+ 2,1 -42,8% - 21,3 62,7% 4 142.224 8,0% 4 11.896 16
Saale-Holzland-Kreis 35 9,4% 4+ 10,0 41,7% 4 62,0 177,5% 4p 329.488 54,4% 4 22.698 19
Saale-Orla-Kreis 26 37% o 6,2 -10,5% <& 21,4 264% 4 261.527 -30,8% <% 7.658 20
Saalfeld-Rudolstadt 25  -138% < 1,9 -43,1% b 31,4 902% 4 101.746 -33,9% b 4.300 13
Schmalkalden-Meiningen 26 -31,6% 6,4 -72,7% 15,4 -542% b 166.274 -76,9% 4 5.062 25
Sémmerda 17 21,4% ¢ 2,4 -84,4% L 73 -357% <L 170.918 -32,5% <& 4.953 18
Sonneberg 13 857% 4~ 88 1379,9% 4~ 12,4 151,0% 4 1.083.201 11750% 4 8.695 16
Suhl 2 kA k. A. k. A. 0,7 -92,7% b k. A. k. A. k. A. k. A.
Unstrut-Hainich-Kreis 28 -222% 3,7 44,0% 4 204  02% 167.347  169,7% 1+ 5.761 20
Wartburgkreis 27 -206% <L 3,5 -41,8% <& 21,6 -21,4% <& 128.827 -39,9% b 6.391 14
Weimar 8 -11,1% & 2,2 11,7% 4 4,7 108,4% 4~ 272.600 83,4% 4 4.538 36
Weimarer Land 14 -333% -23,3% 12,7 -48,6% L 505.012 60,5% 4p 10.335 22

Industrie

Produktion

Tabelle 5-25: Umsdtze, Kaufpreise und Fldchen fiir Gewerbe- und Industriegebdude nach Kreisen

Bei einem Riickgang gegeniiber dem Vorjahr der Kaufvertragsanzahl um 5,7 Prozent und des Geldumsatzes um fast 11 Prozent, hat
der Flachenumsatz bei den Gewerbe- und Industriegebduden um nahezu 30 Prozent zugenommen.

Der mittlere Kaufpreis ist im Vergleichszeitraum um fast 16 Prozent auf 332.622 EUR angewachsen.
Der hochste Durchschnittspreis wurde mit rund 1,6 Millionen EUR in Jena erzielt (vgl. Diagramm 5-19).

Unter einem mittleren Kaufpreis von 110.000 EUR wechselten Gewerbe- und Industriegebdude im Kyffhduserkreis sowie in den Land-
kreisen Saalfeld-Rudolstadt und Greiz den Eigentiimer (vgl. Abbildung 5-3).
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Kyffhauserkreis 30.389
Saalfeld-Rudolstadt 101.746
Greiz 107.543
Gera 119.825
Wartburgkreis 128.827
Nordhausen 142.224
lIm-Kreis 164.159
Schmalkalden-Meiningen 166.274
Unstrut-Hainich-Kreis 167.347
S6mmerda 170.918
Eisenach 175.308
Saale-Orla-Kreis 261.527
Eichsfeld 265.486
Weimar 272.600
Hildburghausen 301.585
Gotha 327.119
Saale-Holzland-Kreis 329.488
Thiiringen 332.622
Weimarer Land 505.012
Altenburger Land 669.878
Erfurt 1.076.163
Sonneberg 1.083.201
Jena : : : : : : : . 1.603.500
200.000 400.000 600.000 800.000 1.000.000 1.200.000 1.400.000 1.600.000 1.800.000
[EUR]
Diagramm 5-19: Kaufpreise fiir Gewerbe- und Industriegebdude nach Kreisen
Kaupred be- . )
[EUR] (Anzahl)
142.224 [  30.000bis 100.000 (1)
O  100.000 bis 200.000 (10)
NOrdhaUSen [ 200.000 bis 500.000 (6)
W 500.000 bis 1.000.000 (2)
M 1.000.000 bis 1.700.000  (3)

265.486

128.827

532

175.308

Kyffhauserkreis

—  167.347

170.918

Unstrut-Hainich-Kreis| =
Sémmerda

Eisenach

1.076.163

72.600 329.488
1.603.500 |

505.012
_aale-Holzland-Kreis

107.543

RS

669.878
327.119

164,159

101.746
261.527

|
301.585

1.083.201

Abbildung 5-3: Karte mit Kaufpreisen fiir Gewerbe- und Industriegebdude nach Kreisen
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5.6 Wochenend- und Ferienhduser

Fiir Wochenend- und Ferienhduser weist Tabelle 5-26 die Anzahl der Kaufvertrage, den dazugehorigen Geld- und Flachenumsatz je
Landkreis bzw. kreisfreie Stadt fiir das Jahr 2013 und die prozentuale Verdnderung zum Jahr 2012 aus.

Zusétzlich werden die durchschnittlichen Kaufpreise, die dazugehdorige Grundstiicksfliche und das Bodenrichtwertniveau ausgewie-
sen. Fiir diese Berechnungen wurden nur die zu einer weiteren Auswertung geeigneten Kauffalle verwendet.

Geldumsatz Flachenumsatz @ Kaufpreis @ Flache

i hi
Landkreis Anza [Mio. EUR] [ha] [EUR] [m?]

Altenburger Land 11 0,0% = 0,1 1,1% o 0,6 -21,9% <& 5423  -73% <& 516
Eichsfeld 13 -458% <& 01 -744% <& 0,8 -72,0% <% 11341 -46,0% L 713
Eisenach k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A. k. A.
Erfurt 3 50,0% 4 02 2721% 4 02 71,4% 4 67.000 211,6% 4~ 579
Gera 17 -292% <& 02 -39,0% <L 1,3 -27,7% <t 9.669 -11,0% <& 781
Gotha 36 -21,7% b 0,8 8,0% 4 39 -283% JF 21.855 30,6% 4~ 1.083
Greiz 24 -25,0% <b 03 -386% <t 31 -589% <L 11.214 -31,1% <L 1.342
Hildburghausen 15  -28,6% < 04 -176% & 1,0 -30,7% <+ 18203 -10,6% <+ 657
lIm-Kreis 37 -19,6% b 0,7 -30,0% <}t 35 -87% <JF 18197 -123% <L 945
Jena 10 91% <} 03 -429% 3,1  775% 4 33950 -37,0% b 3.085
Kyffhauserkreis 11 -421% L 03 -79% 1,4 -53,0% <L  14.060 -11,6% <} 884
Nordhausen 30 250% 4 0,5 330% 4~ 40 268% 4+  16.924 46% 1.377
Saale-Holzland-Kreis 39 21,9% A4p 05 679% 1 5,5 9,2% 4  13.419  44,4% 4 1.435
Saale-Orla-Kreis 28 -12,5% 4% 0,7 -303% % 33 -22,8% <k 25724 -201% b 1.154
Saalfeld-Rudolstadt 55  -1,8% 0,6 -31,7% <% 73 -149% J- 10905 -29,5% <& 1.377
Schmalkalden-Meiningen 21 -30,0% <% 0,8 51% 4 35 -50% ©» 41135 50,2% 4~ 1.721
Sémmerda 3 50,0% 4 0,0 142,5% 4 0,1 852% 4+ 15500 550% 4~ 484
Sonneberg 4 -20,0% <& 02 2387% 4 04 -261% <  39.038 2846% 4~ 1.012
Suhl 17 0,0% = 03 432% 4» 1,6 -289% <b 14817 512% 4» 866
Unstrut-Hainich-Kreis 21 250,0% ¢ 02 217,7% 4 1,5 1343% 4~ 12170 -172% <& 678
Wartburgkreis 14  -60,0% <L 02 -663% <L 1,6 -688% <L  16.857 -183% <L 1.108
Weimar 3 -62,5% < 02 -575% <& 03 -688% <+ 56667 11,8% 4~ 908
Weimarer Land 3 769% <& 0,1 -529% <L 0,5 -287% <t 32833 104,0% 4* 1.829
Gesamt- -

ergebnis

Tabelle 5-26: Umsdtze, Kaufpreise und Flachen fiir Wochenend- und Ferienhduser nach Kreisen

Insgesamt ist der Markt der Wochenend- und Ferienhduser im Vergleich zum Vorjahr riickldufig. Die gilt sowohl fiir die Anzahl als auch
fiir den Geld- und Flachenumsatz.

Die hochsten Kaufpreise fiir Wochenend- und Ferienhduser wurden in Weimar (56.667 EUR) und Erfurt (67.000 EUR) erzielt (vgl. Dia-
gramm 5-20).

Fiir unter 10.000 EUR wechselten Wochenend- und Ferienhduser in im Landkreis Altenburger Land und in Gera den Besitzer
(vgl. Abbildung 5-4).

Der durchschnittliche Kaufpreis von 18.112 EUR fiir Wochenend- und Ferienhduser in Thiringen entspricht einem Riickgang von fast
5 Prozent gegeniiber dem Vorjahr.
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Altenburger Land
Gera
Saalfeld-Rudolstadt
Greiz

Eichsfeld
Unstrut-Hainich-Kreis
Saale-Holzland-Kreis
Kyffhduserkreis

Suhl

Sémmerda
Wartburgkreis
Nordhausen
Thiiringen

llm-Kreis
Hildburghausen
Gotha
Saale-Orla-Kreis
Weimarer Land
Jena

Sonneberg
Schmalkalden-Meiningen
Weimar

Erfurt

5.423
9.669
10.905
11.214
11.341
12.170
13.419
14.060
14.817
15.500
16.857
16.924

18.112

18.197

18.203

21.855
25.724
32.833
33.950
39.038
41.135
56.667
67.[000

T T T T T T

10.000 20.000 30.000 40.000 50.000 60.000
[EUR]

70.000 80.000

11.341

Eisenach

KA

16.857

\Wartburgkreis

41.13

534

Diagramm 5-20: Kaufpreise fiir Wochenend- und Ferienhduser nach Kreisen

Kaufpreise Wochenend- und Ferienhauser
[EUR] (Anzahl)

16.924 [0 5.000 bis 10.000 (2)
[@ 10.000 bis 15.000 (7)

[ 15.000 bis 25.000 (6)
W 25.000 bis 50.000 (5)
M 50.000 bis 70.000 (2)

14.060

12.170

Unstrut-Hainich-Kreis| 15.500

56.667
33 o5 13419

32.833

Saalfeld-Rudolstad{]

67.000
-Erf i
21.855 .

Altenburger Land?

Schmalkalden-Meiningen|

18.197

Suhl s\ 10.905

25.724
|
18.203

39.038

Abbildung 5-4: Karte mit Kaufpreisen fiir Wochenend- und Ferienhduser nach Kreisen
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In Diagramm 5-21 werden die Anzahl der Vertrdge und die durchschnittlichen Kaufpreise fiir Wochenend- und Ferienhduser fiir den
Zeitraum 2004 bis 2013 dargestellt.

600 22.000
21.678
500 \ - 21.000
400 - 20.000
= 300 - 19.000 5
I 1=
c
<
200 - - 18.000
100 - - 17.000
0 - - 16.000
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr
i Anzahl =—Kaufpreis

Diagramm 5-21: Anzahl und Kaufpreise fiir Wochenend- und Ferienh&user fiir die Jahre 2004-2013

Die Kaufpreise fiir Wochenend- und Ferienhduser zeigten in den Jahren von 2004 bis 2007 einen uneinheitlichen Verlauf. Seit 2008
ist jedoch ein relativ konstantes Niveau erkennbar.

Der Kaufpreis des Jahres 2013 liegt ca. 5,7 Prozent unter dem Zehnjahresmittel von rund 19.200 EUR.

Immobilienmarktbericht Thiiringen 2014 5-35






6 Wohnungs- und Teileigentum

In diesem Kapitel wird der Teilmarkt ,,Wohnungs- und Teileigentum* dargestellt. Dabei werden die bebauten Grundstiicke betrachtet,
die nach dem Gesetz iiber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz) aufgeteilt sind.

Nach dem Wohnungseigentumsgesetz kann an Wohnungen das Wohnungseigentum, an nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdaumen
eines Gebadudes das Teileigentum begriindet werden.

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftli-
chen Eigentum, zu dem es gehort.

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen eines Gebdudes in Verbindung mit dem Miteigen-
tumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehért.

Gemeinschaftliches Eigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und Einrich-
tungen des Gebaudes, die nicht im Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen.
6.1 Gesamtmarkt

6.1.1 Umsatzibersicht

Die absolute Entwicklung der Anzahl der Kaufvertrage tiber Wohnungs- und Teileigentum sowie des dazugehérigen Geldumsatzes der
Jahre 2009 bis 2013 ist aus Tabelle 6-1 zu entnehmen.

Fiir das Jahr 2013 werden auerdem die prozentualen Anteile der Umséatze auf das ,Wohnungseigentum* und das ,Teileigentum*
sowie die prozentualen Verdnderungen gegeniiber dem Vorjahr ausgewiesen.

Trotz eines leichten Riickganges gegeniiber dem Vorjahr um 2,2 Prozent, ist die Anzahl der Vertrage in den letzten fiinf Jahren um
insgesamt 20,5 Prozent angestiegen und bewegt sich seit 2011 auf einem gleich hohen Niveau.

Noch deutlicher wird diese Entwicklung bei den dazugehorigen Geldumsatzen. Diese sind seit 2009 von 204 Millionen EUR auf aktu-
ell 304 Millionen EUR angewachsen; dies entspricht einer Zunahme von 49 Prozent.

Gegeniiber dem Vorjahr wurden in 2013 nur 0,4 Prozent weniger Kaufvertrdage tiber Wohnungseigentum abgeschlossen; der Geldum-
satz ist dabei um ca. 3 Prozent angestiegen.

Bei der Anzahl der Teileigentumsvertrage betrug der Riickgang 12,6 Prozent mit einer gleichzeitigen Reduzierung des Geldumsatzes
um 4,3 Prozent.

Mit 87 Prozent stellt das Wohnungseigentum den weitaus groBten Teil der Kaufvertrdge in diesem Marktsegment; lediglich bei
13 Prozent wurde Teileigentum verduBert; dhnliche Zahlen ergeben sich bei den zugehérigen Geldumsatzen.
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Vertrage Geldumsatz
Umsatzentwicklung

[Anzahl] [Mio. EUR]

3.290 3.292 3221 295

2009 2010 2011 2012 2013 2009 2010 2011 2012 2013

Aufteilung der Umsatze auf die Teilmarkte 2013

TE TE
- 12,9% 7,8%

WE WE—"
87,1% 92,2%

Entwicklung gegeniiber 2012

Gesamt- Gesamt-
- 0, |::> 0, |::>
ergebnis 2,2% ergebnis 2,3%

Wohnungseigentum  WE | -0,4% = | Wohnungseigentum WE 29% o

Teileigentum TE | -12,6% W Teileigentum TE 43% o

Tabelle 6-1: Umsatziibersicht fiir Wohnungs- und Teileigentum

6.1.2 Marktteilnehmer

Die Verteilung der Kdufer und Verkdufer in die verschiedenen Gruppen spiegeln die Tabellen 6-2 und 6-3 sowie die Diagramme 6-1
und 6-2 wider.

Verkaufer Naturliche . Wohnungs- . Gesamt-
Bautrager Sonstige

Personen gesellschaften ergebnis

Naturliche Personen
Sonstige

Gesamt-
ergebnis

Tabelle 6-2: Zusammensetzung der Kdufer und Verkdufer

Bei der tiberwiegenden Mehrheit der Kdufer (94 Prozent) und Verkdufer (66 Prozent) handelt es sich um Privatpersonen.
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Kaufer

Sonstige
6%

Natiirliche_/

Personen
94%

Diagramm 6-1: Prozentuale Aufschliisselung der Kdufertypen

Verkaufer
Wohnungs-
gesellschaften Sonsti
Bautrager 1% onstige
14% __ NS
Firmen_/
16%

Natiirliche
Personen
66%

Diagramm 6-2: Prozentuale Aufschliisselung der Verkdufertypen

Die Betrachtung der Verkdufer bezogen auf die verschiedenen Teilmarkte liefert ein deutlich differenzierteres Bild.

So handelt es sich bei den ,,Erstverkdufen aus Neubau® nur in 6 Prozent um Privatpersonen, bei den ,,Erstverkdufen aus Umwand-
lung” betragt der Anteil schon 37 Prozent. Die grof3te Quote wird schliefilich mit 80 Prozent bei den ,Weiterverkdaufen* erreicht.

Erstverkauf aus | Erstverkauf aus Gesamt-
Verkaufer Weiterverkauf | ohne Zuordnung .
Neubau Umwandlung ergebnis

Natdrliche Personen

Wohnungsgesellschaften

Sonstige
Gesamt-
ergebnis

Tabelle 6-3: Zusammensetzung der Verkdufer nach Teilméarkten
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6.1.3 Anzahl

In Tabelle 6-4 wird die Anzahl der Kaufvertrdge iber Wohnungs- und Teileigentum je Landkreis bzw. kreisfreier Stadt fiir das Jahr 2013
und die prozentuale Verdnderung zum Vorjahr ausgewiesen.

Landkreis

Wohnungseigentum

Teileigentum

Gesamt-

Altenburger Land
Eichsfeld

Eisenach

Erfurt

Gera

Gotha

Greiz
Hildburghausen
IIm-Kreis

Jena
Kyffhduserkreis
Nordhausen
Saale-Holzland-Kreis
Saale-Orla-Kreis
Saalfeld-Rudolstadt
Schmalkalden-Meiningen
Sémmerda
Sonneberg

Suhl
Unstrut-Hainich-Kreis
Wartburgkreis
Weimar

Weimarer Land

Gesamt-

ergebnis

60
23
87
760
229
139
81
26
112
357
40
65
77
41
87

49
60
53
42
86
190
47

3,4%
-48,9%
16,0%
-1,6%
2,7%
0,0%
65,3%
-27,8%
-13,2%
0,3%
53,8%
30,0%
13,2%
-54,4%
-6,5%
30,6%
6,5%
0,0%
47,2%
-10,6%
-5,5%
-1,0%
-25,4%

5
A
%
2
&
=N
%+
4
2
2
%
T+
+
4
4
%
%
2
%
g
4
=N
ad

166
12

18
24

38

12

28

10

25
21

60,0%
100,0%
100,0%
-26,2%
-67,6%

50,0%
-18,2%
300,0%
-60,0%

40,7%
100,0%
100,0%

28,6%
100,0%

71,4%
-57,6%
100,0%

33,3%
233,3%

50,0%
316,7%
-25,0%
-16,7%

-12,6%

M CEDP DD D DD DD EED DS

926
241
142
99
50
116
395
44
67
86
45
99
122
51
68
63
45
111
211
52

ergebnis

7,9%
-45,7%
20,3%
-7,1%
-7,3%
0,7%
39,4%
19,0%
-16,5%
3,1%
57,1%
31,4%
14,7%
-51,1%
-1,0%
-11,6%
8,5%
3,0%
61,5%
-8,2%
14,4%
-4,1%
-24,6%

Tabelle 6-4: Anzahl Wohnungs- und Teileigentume nach Teilmarkten und Kreisen

B DeE e e e e ED

Bei einem landesweiten leichten Riickgang der Vertragsanzahl des gesamten Marktes um 2,2 Prozent, erzielten die kreisfreie
Stadt Suhl mit 61,5 Prozent und der Kyffhdauserkreis mit 57,1 Prozent die héchsten Zuwachsquoten. Mit rund 51 Prozent ist fiir den

Saale-Orla-Kreis der starkste Riickgang zu verzeichnen.

Beziiglich des Wohnungseigentums bewegt sich die Zahl der Vertrdge (2.805) nahezu auf Vorjahresniveau. Demgegeniiber ist bei
Vertrdgen {iber Teileigentum bei einer Gesamtzahl von 416 ein Riickgang um 12,6 Prozent aufgetreten.

Interessanter als die prozentualen Verdnderungen diirften jedoch die absoluten Zahlen (vgl. Diagramm 6-3) sein.

So wird deutlich, dass der Teilmarkt ,Wohnungs- und Teileigentum* naturgemaf iberwiegend in den groen Stddten eine wichtige

Rolle spielt.

Uber 63 Prozent aller Vertrige entfallen auf die kreisfreien Stddte Erfurt, Jena, Gera und Weimar. Allein fiir Erfurt ist dabei ein Drittel
des Vertragsaufkommens zu verzeichnen.
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Eichsfeld
Kyffhauserkreis
Unstrut-Hainich-Kreis
Saale-Orla-Kreis
Hildburghausen
Sémmerda
Weimarer Land

Suhl

Nordhausen
Altenburger Land
Sonneberg
Saale-Holzland-Kreis
Eisenach

Greiz
Saalfeld-Rudolstadt
Wartburgkreis
llm-Kreis
Schmalkalden-Meiningen
Thiiringen

Gotha

Weimar

Gera

Jena

Erfurt

(1] 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1.000
Anzahl

Diagramm 6-3: Anzahl Wohnungs- und Teileigentume nach Kreisen
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6.1.4 Geldumsatz

In Tabelle 6-5 wird der durch Kaufvertrage iber Wohnungs- und Teileigentum erzielte Geldumsatz in Millionen Euro je Landkreis bzw.
kreisfreier Stadt fiir das Jahr 2013 und die prozentuale Verdnderung gegeniiber dem Vorjahr ausgewiesen.

Gesamt-
ergebnis

Landkreis Wohnungseigentum Teileigentum

Altenburger Land 25  -69% b 0,17  507,2% 4* 26  -16% =
Eichsfeld 1,6 -61,5% b k. A. k. A. 1,8 -569% b
Eisenach 85 325% 4r 1,03 1068,8% 4r 9,5 46,6% A4p
Erfurt 1034  -63% < 8,61 32,3% 4~ 1120  -42%
Gera 10,8 1,8% > 0,78  455,4% 4p 11,5 7,7% 4r
Gotha 86 -298% - 0,13 1330,0% 4+ 87 -288% b
Greiz 3,1  552% 4p 0,29 -44,8% L 3,4  342% 4p
Hildburghausen 1,4 -157% 0,17 -70,8% 4k 1,5 -304%
llm-Kreis 10,8  16,4% 4p 0,10 -89,2% b 10,9 7.2%  4r
Jena 53,6 9,9% 4+ 2,53 22,8% 4 56,1 10,4% 4p
Kyffhauserkreis 1,9 41,4% 4p 0,08 772% W& 20  17,7% 4
Nordhausen 38 152% 4+ k. A. k. A. 40 152% 4+
Saale-Holzland-Kreis 49  20,7% 4 0,14 -73,7% <& 50 10,1% 4
Saale-Orla-Kreis 1,8 -60,7% 0,21  149,6% 4p 20 -56,9% b
Saalfeld-Rudolstadt 6,3 1,8% 0,25 8,4% 4 6,5 2,1% >
Schmalkalden-Meiningen 83  946% 4 3,04 -63,6% <& 11,4 -10,0% <%
Sémmerda 3,1 207% 1t k. A. k. A. 32  119% 1t
Sonneberg 3,4 165% 4 0,14 -31,8% 3,6 13,4% 4
Suhl 3,5 396% 1t 0,57 -57,8% <& 4,1 55% 1
Unstrut-Hainich-Kreis 2,6  756% 4 0,49  560,6% 4p 3,1 987% 4p
Wartburgkreis 5,2 1,1% o 3,23  981,9% 4* 85 546% 4
Weimar 269 21,8% 4p 0,87 -53,5% 4 27,7  159% 4p
Weimarer Land 4,4  14,6% 4 0,43  140,8% 4p 48  202% 4

Gesamt- -

ergebnis

Tabelle 6-5: Geldumsatz Wohnungs- und Teileigentume nach Teilmarkten und Kreisen

Bei einem leichten Anstieg des Gesamtgeldumsatzes um 2,3 Prozent, erzielten der Unstrut-Hainich-Kreis mit 98,7 Prozent, der Wart-
burgkreis mit 54,6 Prozent und die kreisfreie Stadt Eisenach mit 46,6 Prozent die hochsten Zuwédchse. Mit fast 57 Prozent sind fiir den
Landkreis Eichsfeld und den Saale-Orla-Kreis der stdarkste prozentuale Riickgang zu verzeichnen.

Allerdings sind auch hier, wie bei der Vertragsanzahl, die absoluten Zahlen aussagekraftiger als diese prozentualen Verdnderungen
(vgl. Diagramm 6-4).

So wurden allein 64 Prozent des Geldumsatzes in den kreisfreien Stadten Erfurt, Jena, und Weimar erwirtschaftet. Der Markt in Erfurt
macht dabei fast 37 Prozent des Gesamtumsatzes aus.
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Hildburghausen
Eichsfeld
Kyffhduserkreis
Saale-Orla-Kreis
Altenburger Land
Unstrut-Hainich-Kreis
Sommerda

Greiz

Sonneberg
Nordhausen

Suhl

Weimarer Land
Saale-Holzland-Kreis
Saalfeld-Rudolstadt
Wartburgkreis
Gotha

Eisenach

llIm-Kreis
Schmalkalden-Meiningen
Gera

Thiiringen

Weimar

Jena

Erfurt

112,0

0 20 a0 60 80 100 120
[Mio. EUR]

Diagramm 6-4: Geldumsatz Wohnungs- und Teileigentume nach Kreisen
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6.2 Wohnungseigentum
6.2.1 Umsatziibersicht

Aus Tabelle 6-6 kann die absolute Entwicklung der Anzahl der Kaufvertrdage tiber Wohnungseigentum sowie des dazugehdrigen Geld-
umsatzes der Jahre 2009 bis 2013 entnommen werden.

Auflerdem werden fiir das Jahr 2013 die prozentualen Anteile der Umsétze auf die Teilméarkte sowie die Verdnderungen gegeniiber
dem Vorjahr ausgewiesen.

Vertrage Geldumsatz
Umsatzentwicklung
[Anzahl] [Mio. EUR]

3.000 2.809 2.816 2.805 300 272 273 280

2.399
2.198 225
2.000 200 150
1.000 100
0 . . . . . o

2009 2010 2011 2012 2013 2009 2010 2011 2012 2013

Aufteilung der Umsétze auf die Teilmarkte 2013

NB
S122% gy
8,2%

[

NB
__26,7%

~Um

5‘9"”;’% 13,9%
WV—,
79,6%
Entwicklung gegeniiber 2012
Gesamt- o Gesamt- o
ergebnis 04% = ergebnis 29% =
Erstverkauf aus o Erstverkauf aus o
Neubau NB 06% Neubau NB 20% =
Erstverkauf aus o Erstverkauf aus o
Umwandlung UM | -167% & Umwandlung UM 8% =
Weiterverkauf wv 8,6% Weiterverkauf wWv | 134% 4

Tabelle 6-6: Umsatziibersicht fiir Wohnungseigentum

Die Vertragsanzahl fiir Wohnungseigentum bewegt sich in den letzten drei Jahren auf einem konstanten Niveau. Im Vergleich zu
2009 ist der aktuelle Umsatz um 27,6 Prozent gestiegen. Der dazugehorige Geldumsatz ist sogar von 190 Millionen EUR in 2009 auf
280 Millionen EUR in 2013 um {iber 47 Prozent angewachsen.

Bei einem leichten Riickgang gegeniiber dem Vorjahr bei der Anzahl der Kaufvertrage iiber ,,Erstverkauf aus Neubau“ ist der dazuge-
horige Geldumsatz um zwei Prozent gestiegen. Der Teilmarkt ,,Erstverkauf aus Umwandlung®ist um 16,7 Prozent bei der Kaufvertrags-
anzahlund um 1,8 Prozent bei der umgesetzten Geldmenge zurlickgegangen. Starkere Zunahmen sowohl bei der Anzahl der Vertrdge
(8,6 Prozent) als auch bei der Geldmenge (13,4 Prozent) sind fiir den Teilmarkt ,Weiterverkauf“ zu verzeichnen.
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6.2.2 Zeitliche Entwicklung

Die unterschiedliche zeitliche Entwicklung der Vertragsanzahl und der Kaufpreise des Wohnungseigentums nach den Teilmarkten
wird in den Diagrammen 6-5 und 6-6 dargestellt.

Jahr

=& Erstverkauf aus Neubau == Erstverkauf aus Umwandlung

== \Weiterverkauf

2.500
2.000 2.037 2.051
1.685
_ 1.500 1.500
L
: I—!-—-l—ﬁ
f =
1.117
< 1 000 1.069
o
500 - 526 J—
:23 338 377 328 322 |344 342
|234] = 241 209 198 166 220 272 276 230
0 T T T T T T T 1
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Diagramm 6-5: Anzahl Wohnungseigentume nach Teilmarkten fiir die Jahre 2004-2013

Wahrend bei den ,,Erstverkdufen aus Umwandlung® in den letzten 10 Jahren ein Riickgang um 61,5 Prozent festzustellen ist, haben
die Anzahl der ,,Erstverkdufe aus Neubau“ um 46 Prozent und die der ,Weiterverkdufe* um ca. 223 Prozent zugenommen.

2.500
2.216) 2211
2.000 2.023
1.862 1.873 -
_[1.504] 1.531 1.675] — 1632 2
£ 1500 10 1.468 -504 : 1372 1.441f 1.487
= 1.264 1.293 :
= 1000 1.226 \q 1.126 r/
- 282 929 - 1919 | - 929
261865/ ——asa——an2 582 —{owo=—ss]
500
0 T T T T T T T T 1
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr
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Diagramm 6-6: Kaufpreise fiir Wohnungseigentum nach Teilmérkten fiir die Jahre 2004-2013

Hinsichtlich der Entwicklung der Kaufpreise ist festzustellen, dass die mittleren Quadratmeterpreise in den letzten zehn Jahren
iber alle Teilmarkte eine steigende Tendenz aufweisen Am deutlichsten legten die Kaufpreise flir“ Erstverkdaufe aus Neubau“ zu;

von 1.371 EUR/m2in 2004 sind sie um tiber 61 Prozent auf 2.211 EUR/m2in 2013 gestiegen.
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6.2.3 Auswertung nach Kreisen

Tabelle 6-7 weist die Anzahl der Kaufvertrdge tiber Wohnungseigentum und den dazugehorigen Geldumsatz je Landkreis bzw. kreis-
freie Stadt fiir das Jahr 2013 und die prozentuale Verdnderung zum Vorjahr aus.

Fiir die Berechnung der durchschnittlichen Kaufpreise und Wohnflachen wurden die zur weiteren Auswertung geeigneten Kauffalle
verwendet.

Landkreis Anzahl Geldumsatz @ Kaufpreis @ Wohnfliache
[Mio. EUR] [EUR/m?] [m2]

Altenburger Land 60 34% 2,5 69% 530 -12,9% 71
Eichsfeld 23 -48,9% & 1,6 -61,5% W 939  -9,6% 78
Eisenach 87 16,0% 10 8,5 32,5% 4 873 -142% Jf 86
Erfurt 760 -1,6% = 1034 63% <4 1630 51% I 80
Gera 229 2,7% > 10,8 1,8% o 664  -51% < 73
Gotha 139 0,0% 8,6 -29,8% <k 690  -2,3% 69
Greiz 81  653% 4p 3,1 55,2% 4 498  -15,0% < 75
Hildburghausen 26 -27,8% 3 1,4 -15,7% < 737  185% 4 72
IIm-Kreis 112 -132% 4k 10,8 16,4% 4r  1.016 21% | o 85
Jena 357 0,3% > 53,6 9,9% 4r  1.900 58% 4t 76
Kyffhauserkreis 40  53,8% 4t 1,9 41,4% 4 539 6,3% 4p 101
Nordhausen 65 30,0% 4 3,8 152% 4 647 4,6% 81
Saale-Holzland-Kreis 77 132% 40 4,9 20,7% 4p 729 1,3% O 71
Saale-Orla-Kreis 41 -54,4% 4 1,8 -60,7% <& 473 0,5% = 61
Saalfeld-Rudolstadt 87  -65% df 6,3 1,8% o 866 2,0% o 80
Schmalkalden-Meiningen 94 30,6% 4p 8,3 94,6% 4p 702 10,3% 4 79
Sémmerda 49 6,5% 1 3,1 20,7% 4p 773 203% 4+ 78
Sonneberg 60 0,0% = 3,4 16,5% 4p 699  26,0% 4 63
Suhl 53 472% 4r 3,5 39,6% 4F 895 4,5% > 79
Unstrut-Hainich-Kreis 42 -10,6% 2,6 756% A4 644  173% 4 83
Wartburgkreis 8  -55% b 5,2 11% o> 695 -13,8% ) 78
Weimar 190 -1,0% 26,9 21,8% 4r  1.429 2,9% 84
Weimarer Land 47 -254% <% 4,4 14,6% 4 954  20,8% 4p 89

Gesamt- - - -

ergebnis

Tabelle 6-7: Umsatze, Kaufpreise und Wohnflachen fiir Wohnungseigentume nach Kreisen

Im Gesamtergebnis gab es im Jahr 2013 bei der Vertragsanzahl, dem Geldumsatz und den durchschnittlichen Quadratmeterpreisen
nur relativ geringe Verdnderungen zu den Vorjahreswerten.

In den kreisfreien Stddten Erfurt, Jena und Weimar wurden 66 Prozent des Geldumsatzes erwirtschaftet. Fast 37 Prozent des Umsatzes
konzentriert sich dabei allein auf die Landeshauptstadt Erfurt.

Die hochsten Durchschnittspreise pro Quadratmeter werden in Jena (1.900 EUR/m?), Erfurt (1.630 EUR/m2) und Weimar (1.429 EUR/
m?2) erzielt (vgl. Diagramm 6-7).

Fiir unter 500 EUR je Quadratmeter ist Wohnungseigentum im Landkreis Greiz sowie im Saale-Orla-Kreis am preisgiinstigsten zu
erwerben (vgl. Abbildung 6-1).
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Diagramm 6-7: Kaufpreise fiir Wohnungseigentume nach Kreisen
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Abbildung 6-1: Karte mit Kaufpreisen fiir Wohnungseigentume nach Kreisen
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6.2.4 Auswertung nach Baujahresgruppen

Die Anzahl der Kaufvertrage tiber Wohnungseigentum nach den Teilméarkten und Baujahresgruppen, den dazugehérigen Geldumsatz
und die prozentuale Verdnderung zum Vorjahr werden in Tabelle 6-8 abgebildet. Die Baujahresklasse ,,Neubauten“ beinhaltet die
Baujahre ab 2012.

Fiir die Berechnung der durchschnittlichen Kaufpreise und Wohnflachen wurden die zur weiteren Auswertung geeigneten Kauffalle
verwendet.

Teilmarkt Geldumsatz @ Kaufpreis @ Wohnflache
Baujahr [Mio. EUR] [EUR/m?] [m?]
Erstverkauf aus Neubau 341 -09% 73,9 1,1% > 2206 -04% 96
Erstverkauf aus Umwandlung 223 -19,2% 38,4 3,0 T 1.717 5,5% 4 95

bis 1949 190 -17,4% % 33,5 58% 4p  1.650 6,1% 4p 98
1950-1989 30 -32% o 4,6 27,6% 4 2.217 2,0% 74
ab 1990 3 -80,0% 0,3 -82,4% <% k. A. k. A. k. A.
Weiterverkauf 2.120 50% 4  156,3 83% A4p 911 0,0% > 73
bis 1949 817  13,6% 4 63,6 47% > 1000 -44% O 77
1950-1989 515  12,0% 4 22,4 13,7% 4 649 3,0% = 63
ab 1990 788  -62% 4 70,2 10,2% 4+  1.011 3,7% 76

Tabelle 6-8: Umsdtze, Kaufpreise und Wohnflachen fiir Wohnungseigentume nach Teilméarkten und Baujahren

Die durchschnittlichen Kaufpreise schwanken zwischen 2.206 EUR/m2 fiir ,,Erstverkdufe aus Neubau“ bis zu 649 EUR/m?2 fiir ,Weiter-
verkaufe“ von Objekten mit Baujahren zwischen 1950 und 1989.

Insgesamt ist festzustellen, dass sich die Durchschnittspreise in etwa auf dem Niveau des Vorjahres bewegen.
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6.2.5 Erstverkaufaus Neubau

Fiir die Jahre 2004 bis 2013 werden in Tabelle 6-9 die Anzahl der ,,Erstverkdufe aus Neubau“ sowie die mittleren Kaufpreise, bezogen
auf die Wohnflache, angegeben. In die Auswertung sind nur die Kaufvertrdge einbezogen, bei denen das Baujahr maximal ein Jahrvor
dem Vertragsjahr liegt. Zur Berechnung des mittleren Kaufpreises wurden nur Kauffélle verwendet, die fiir eine weitere Auswertung
geeignet sind.

@ Kaufpreis

[EUR/m?]
2004 128 28 45 1.536 1.889 1.663
2005 185 54 72 1.582 1.734 1.730
2006 112 40 37 1.660 1.862 1.805
2007 136 48 a7 1.635 1.888 1.849
2008 117 40 56 1.794 1.994 1.843
2009 127 49 55 1.870 2.122 1.791
2010 167 61 76 1.950 2.083 1.967
2011 234 91 100 2.082 2.277 2.158
2012 333 163 102 2.214 2.372 2.263
2013 329 121 125 2.227 2.455 2.300

Tabelle 6-9: Anzahl und Kaufpreise fiir Erstverkdufe aus Neubau fiir die Jahre 2004-2013
(Thiiringen, Erfurt, Jena)

Die zeitliche Entwicklung der Vertragsanzahl und der Kaufpreise fiir , Erstverkdufe aus Neubau“ wird fiir Thiiringen (gesamt), und ftr
die dominierenden Markte in Jena und Erfurt im Diagramm 6-8 und im Diagramm 6-9 grafisch dargestellt.

350

300 /
/
150 /\ / A

Anzahl

100

50

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr

=>=Thiringen =—@=Erfurt =—#=Jena

Diagramm 6-8: Anzahl fiir Erstverkdufe aus Neubau fiir die Jahre 2004-2013
(Thiiringen, Erfurt, Jena)

Bei der Anzahl der ,,Erstverkdufe aus Neubau“ in 2013 ist fiir Erfurt und Jena eine Zunahme um 332 Prozent bzw. 178 Prozent gegen-
iber dem Vergleichswert des Jahres 2004 festzustellen.

Fiir den gleichen Zeitraum ist fiir Thiiringen ein Anstieg um 157 Prozent zu verzeichnen.
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Diagramm 6-9: Kaufpreise fiir Erstverkdufe aus Neubau fiir die Jahre 2004-2013

(Thiiringen, Erfurt, Jena)

Landesweit sind in den letzten zehn Jahren die mittleren Quadratmeterpreise fiir ,,Erstverkdufe aus Neubau“ um 45 Prozent angestie-

gen.

Fiir den gleichen Zeitraum sind fiir die Méarkte in Jena und Erfurt Zuwachse um 38 Prozent bzw. 30 Prozent zu verzeichnen.
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6.2.6 Erstverkaufaus Umwandlung

Fir die Jahre 2004 bis 2013 werden in Tabelle 6-10 die Anzahl der ,,Erstverkdufe aus Umwandlung® (nach Baujahresklassen) sowie
die mittleren Kaufpreise, bezogen auf die Wohnfldche, angegeben. Zur Berechnung des mittleren Kaufpreises wurden nur Kauffalle
verwendet, die fiir eine weitere Auswertung geeignet sind.

Auf die Abbildung des mittleren Kaufpreises fiir die Baujahresklasse ,,ab 1990“ wird aufgrund der geringen Vertragsanzahl verzichtet.

Anzahl @ Kaufpreis [EUR/m?]

Baujahresgruppen

2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013

IIHHHHHH%HIII
556

445 350
511 351
688 286
330 274
376 244
323 261
320 259
276 230
223 190

75
148
387

48

74

46

55

31

30

20
12
15
8
58
16
6
15
3

Thiringen
bis 1949 1950-1989 ab 1990 bis 1949 1950-1989
432 111 13

Baujahresgruppen
1.209 1.274 907
1.275 1.378 808
1.118 1.410 652
1.293 1.381 829
1.380 1.441 1.082
1.441 1.557 1.248
1.489 1.466 1.522
1.700 1.693 1.753
1.632 1.556 2.168
1.733 1.660 2.276

Tabelle 6-10: Anzahl und Kaufpreise fiir Erstverkdufe aus Umwandlung nach Baujahren fiir die Jahre 2004-2013

Die zeitliche Entwicklung der Vertragsanzahl und der Kaufpreise fiir ,, Erstverkdufe aus Umwandlung® wird fiir Thiiringen (gesamt), und
fiir die Baujahresklassen ,,bis 1949“ und ,,1950 — 1989“ im Diagramm 6-10 und im Diagramm 6-11 dargestellt. Auf die Darstellung

der Baujahresklasse ,,ab 1990“ wird auch hier verzichtet.
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Diagramm 6-10: Anzahl fiir Erstverkdufe aus Umwandlung nach Baujahren fiir die Jahre 2004-2013

Bis auf eine Spitze bei den Vertragen tiber ,,Erstverkdufe aus Umwandlung® fiir die Baujahre 1950 bis 1989 in den Jahren 2006 und
insbesondere 2007 ist dieser Teilmarkt als insgesamt riickldaufig einzustufen. Die Gesamtzahl der Vertrage ist im Zehnjahreszeitraum
von 556 auf 223 um 60 Prozent zuriickgegangen.
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Diagramm 6-11: Kaufpreise fiir Erstverkdufe aus Umwandlung nach Baujahren fiir die Jahre 2004-2013

In den letzten zehn Jahren haben sich die mittleren Quadratmeterpreise fiir ,,Erstverkdufe aus Umwandlung® mit Baujahren bis 1949
um 30 Prozent erhoht.

In der Baujahresklasse 1950 bis 1989 sind fiir die letzten 10 Jahre sogar Preiserhéhungen um 151 Prozent festzustellen.
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6.2.7 Weiterverkauf

Tabelle 6-11 weist die Anzahl der Kaufvertrage tiber ,Weiterverkdufe*“ und den entsprechenden Geldumsatz je Landkreis bzw. kreis-
freie Stadt fiir das Jahr 2013 und die prozentuale Verdanderung zum Jahr 2010 aus. Fiir die Berechnung der durchschnittlichen Kauf-
preise und Wohnflachen wurden die zur weiteren Auswertung geeigneten Kauffalle verwendet.

Landkreis Anzahl Geldumsatz @ Kaufpreis @ Wohnfliache
[Mio. EUR] [EUR/m?] [m2]

Altenburger Land 54 38% o 2,0 -13,0% b 458  -21,4% ) 64
Eichsfeld 20 -48% 1,1 -30,9% W 698  -9,3% 73
Eisenach 73 23,7% 10 6,5 27,3% 4 848  -95% f 79
Erfurt 518  11,4% 4r 50,1 15,4% 4+ 1251  112% 4 70
Gera 202 1,0% o 6,8 -15,0% - 523 -14,4% <) 63
Gotha 136 29,5% 4 8,1 16,5% 4 687  -83% 69
Greiz 76 72,7% 40 2,8 72,2% 4 492 -91% < 75
Hildburghausen 25 -19,4% 3 1,3 5,6% & 737  185% 4 72
IIm-Kreis 95  -1,0% o 7,6 16,7% 4p 923 -37% o 83
Jena 203 -151% & 23,6 -1,7% > 1486  -2,0% O 70
Kyffhauserkreis 37  60,9% 4¢ 1,6 32,7% 4 550 53% 4+ 102
Nordhausen 59  255% 4+ 3,2 58,9% 4p 603  -2,4% 79
Saale-Holzland-Kreis 69 16,9% 4p 3,8 83% 4p 666  -6,1% - 68
Saale-Orla-Kreis 41 -523% & 1,8 -59,4% <k 473 01% 61
Saalfeld-Rudolstadt 79 129% 4 5,1 32,1% 4 780  -1,0% o> 79
Schmalkalden-Meiningen 86  483% 4p 7,0 94,5% 4p 692 10,4% 4p 76
Sémmerda 48 17,1% 1 3,0 38,5% 4; 752 205% 4+ 78
Sonneberg 56  43,6% 4 3,2 63,8% 4 700 18,6% 4¢ 63
Suhl 53 60,6% 4° 3,5 46,5% 4p 895 1,9% 79
Unstrut-Hainich-Kreis 40 166,7% 4+ 2,3 246,9% 4+ 634 2,7% 78
Wartburgkreis 70  16,7% 4 4,0 57,9% 4 564  -09% 78
Weimar 152 -3,8% op 15,2 0,5% rp»  1.263 11% o 73
Weimarer Land 36 -28,0% <L 2,8 14,0% 4 788  257% 4p 77

Gesamt- -

ergebnis

Tabelle 6-11: Umsdtze, Kaufpreise und Wohnflachen fiir Weiterverkdufe nach Kreisen

Bei einem Zuwachs der Vertragsanzahl gegeniiber 2012 von 8,6 Prozent ist der Geldumsatz um 13,4 Prozent auf 166,3 Millionen EUR
gestiegen.

In den kreisfreien Stddten Erfurt (50,1 Millionen EUR), Jena (23,6 Millionen EUR) und Weimar (15,2 Millionen EUR) wurden rund
53 Prozent des gesamten Geldumsatzes erwirtschaftet. Uber 30 Prozent des Umsatzes konzentriert sich dabei allein auf Erfurt.

Die hochsten durchschnittlichen Preise pro Quadratmeter werden in Jena (1.486 EUR/m2), Weimar (1.263 EUR/m?2) und Erfurt (1.251
EUR/m?2) erzielt (vgl. Diagramm 6-12).

Fiir unter 500 EUR/m2 Wohnfldche wird Wohnungseigentum in den Landkreisen Altenburger Land und Greiz sowie im Saale-Orla-Kreis
weiterverkauft (vgl. Abbildung 6-2.)

Immobilienmarktbericht Thiiringen 2014 617



Altenburger Land 458
Saale-Orla-Kreis 473
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Diagramm 6-12: Kaufpreise fiir Weiterverkdufe nach Kreisen
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Abbildung 6-2: Karte mit Kaufpreisen fiir Weiterverkdufe nach Kreisen
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Die zeitliche Entwicklung der Vertragsanzahl und der Kaufpreise fiir ,Weiterverkdufe“ wird fiir Thiiringen (gesamt), und fiir die Baujah-
resklassen (vor 1949, 1950 — 1989, ab 1990) in Tabelle 6-12, im Diagramm 6-13 und im Diagramm 6-14 dargestellt.

Anzahl @ Kaufpreis [EUR/m?]
Baujahresgruppen Baujahresgruppen
Thiringen Thiringen
bis 1949 1950-1989 ab 1990 bis 1949 1950-1989 ab 1990
2004 660 215 207 238 770 731 654 905
2005 816 287 215 314 834 865 695 908
2006 742 271 176 295 861 870 591 1.008
2007 1.048 399 282 367 833 857 599 1.013
2008 1.071 407 241 423 834 871 577 951
2009 1.476 545 329 602 870 911 593 988
2010 1.672 628 375 669 884 973 588 972
2011 2.021 681 464 876 929 1.013 623 1.043
2012 2.019 719 460 840 920 1.052 629 988
2013 2.120 817 515 788 931 1.015 654 1.044
Tabelle 6-12: Anzahl und Kaufpreise fiir Weiterverkdufe nach Baujahren fiir die Jahre 2004-2013
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Diagramm 6-13: Anzahl fiir Weiterverkdufe nach Baujahren fiir die Jahre 2004-2013

Bei der Anzahl der ,Weiterverkdufe“ ist liber den Zehnjahreszeitraum ein insgesamt stetiger Anstieg zu verzeichnen. Von 2004 bis
2013 ist die Anzahl der Vertrdge insgesamt um 221 Prozent angewachsen. Dabei hatten die Vertrdge fiir Weiterverkdufe tber
Wohnungseigentum der ,Baujahresklasse bis 1949“mit 280 Prozent die grofte Zunahme.
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Diagramm 6-14: Kaufpreise fiir Weiterverkdufe nach Baujahren fiir die Jahre 2004-2013

Immobilienmarktbericht Thiiringen 2014 619



Die durchschnittlichen Kaufpreise pro Quadratmeter Wohnfldchen sind in den letzten zehn Jahren um insgesamt 21 Prozent ange-
stiegen. Dabei haben sich allerdings die Preise in der ,,Baujahresgruppe bis 1949“ mit fast 39 Prozent am stdrksten erhoht. Fiir die
»Baujahre ab 1990 betrdgt die Steigerung noch knapp tiber 15 Prozent.

6.3 Teileigentum

Aus Tabelle 6-13 kann die absolute Entwicklung der Anzahl der Kaufvertrage tiber Teileigentum sowie des dazugehorigen Geldumsat-
zes der Jahre 2009 bis 2013 entnommen werden. Auf3erdem werden fiir das Jahr 2013 die prozentualen Anteile der Umsatze auf die
Teilmarkte sowie die Veranderungen gegeniiber dem Vorjahr ausgewiesen.

Vertrage Geldumsatz
Umsatzentwicklung
[Anzahl] [Mio. EUR]

600 30
2!
500 474 481 a76 S 24

416 3
400 343 20
300 1 13
200 10
100
0 . . . . | ood :

2009 2010 2011 2012 2013 2009 . 2011 L 2013

Aufteilung der Umsidtze auf die Teilmarkte 2013

NB
NB —30,4%

_381%

wv
55,8%_-

wv] — _um

58,0% 13,7%
Lum
3,9%

Entwicklung gegeniiber 2012

S| men B| Semme | aa
Erstmeer:sszaus NB | -256% U Erst\,ilzr:s:lfjaus NB | 208% &
et | e | R u | e 1
Weiterverkauf wv 10,6% 1 Weiterverkauf wv 229% 1

Tabelle 6-13: Umsatziibersicht fiir Teileigentum

Gegeniiber dem Maximum im Jahr 2011 ist die Anzahl der Vertrdge iiber Teileigentum um 13,5 Prozent auf 416 im Jahr 2013 zuriickge-
gangen. Mit 58 Prozent stellt der Weiterverkauf vor dem Erstverkaufaus Neubau (38,1 Prozent) und dem Erstverkauf aus Umwandlung
(3,9 Prozent) den groBten Anteil. Im Vergleich zum Vorjahrist ein Riickgang der Vertragsanzahl um insgesamt 12,6 Prozent festzustel-
len.

Der Geldumsatz bewegt sich in den letzten drei Jahren auf einem Niveau von 24 Millionen EUR und liegt damit 78 Prozent iber dem
Mittel der Jahre 2009/2010. Mit fast 56 Prozent stellt auch beim Geldumsatz der Weiterverkauf vor dem Erstverkauf aus Neubau
(30,4 Prozent) und dem Erstverkauf aus Umwandlung (13,7 Prozent) den gréten Anteil. Im Vergleich zum Vorjahr hat sich der Geld-
umsatz um 4,3 Prozent vermindert.
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Auf eine Differenzierung nach Teilméarkten wird aufgrund der geringen Vertragsanzahl bei den nachfolgenden Betrachtungen verzich-
tet.

Die zeitliche Entwicklung der Anzahl der Vertrdge tiber Teileigentum und des Geldumsatzes spiegelt Diagramm 6-15 wider.

30,0 600
25,0 500
474 481 476
20,0 46| | 400
/ =
= 15,0 300 8
o c
w <
$ | [ 228235
2 10,0 208 201 200
5,0 100
0,0 : . ; : ; ; 0
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Jahr
Geldumsatz == Anzahl

Diagramm 6-15: Anzahl und Geldumsatz Teileigentume fiir die Jahre 2004-2013

Die 416 Vertrdge des Jahres 2013 liegen rund 26 Prozent iber dem Mittel der letzten zehn Jahre von 329 Vertragen. Im Vergleich zu
dem Minimum von 201 Vertrdgen in 2008 ist eine Zunahme um 107 Prozent festzustellen.

Sommerda
Nordhausen
Eichsfeld
Unstrut-Hainich-Kreis
Gotha
Saale-Orla-Kreis
Kyffhauserkreis
lIm-Kreis

Weimarer Land
Sonneberg

Eisenach
Altenburger Land
Saale-Holzland-Kreis
Suhl
Saalfeld-Rudolstadt
Gera

Greiz

Thiiringen

Weimar
Hildburghausen
Wartburgkreis
Schmalkalden-Meiningen
Jena

Erfurt

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180
Anzahl

Diagramm 6-16: Anzahl Teileigentume nach Kreisen

Die Auswertung der Vertragsanzahl tiber Teileigentum nach Kreisen (vgl. Diagramm 6-16) verdeutlicht, dass sich auch hier die weitaus
tiberwiegende Markttdtigkeit in Erfurt abspielt.
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7 Erforderliche Daten fiir die Wertermittlung

Die Ableitung der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten durch Analyse des Grundstiicksmarktes ist eine Aufgabe der Gutach-
terausschisse fiir Grundstiickswerte. Nach § 193 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) gehdren zu den sonstigen fiir die Wertermittlung
erforderlichen Daten insbesondere Kapitalisierungszinssatze, mit denen die Verkehrswerte von Grundstiicken im Durchschnitt mark-
tublich verzinst werden (Liegenschaftszinssatze), Faktoren zur Anpassung der Sachwerte an die jeweilige Lage auf dem Grundstiicks-
markt (Sachwertfaktoren) und Vergleichsfaktoren fiir bebaute Grundstiicke, insbesondere bezogen auf den nachhaltig erzielbaren
jahrlichen Ertrag (Ertragsfaktor).

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertefiir das Gebiet ~ SWF (EFH)  SWF (MFH)  LZ (EFH) LZ (MFH) RF (MFH)

der kreisfreien Stadt Erfurt 2014 ) ) 2012 5012
des llm-Kreises, <.ies Landkreises Saalfeld-Rudolstadt 2014 5012 _ 2012 5012
und des Landkreises Sonneberg
des Kyffhauserkreises und des Landkreises Nordhausen 5014 5012 5012 5012 )
des Landkrellses'AItenburger Land, des Landkreises Greiz 2014 _ _ 2014 5014
und der kreisfreien Stadt Gera
des Landkreises Eichsfeld und des Unstrut-Hainich-Kreises 5014 5014 5014 5014 5014
des Lan.dkre'lses Gotha', des Wartburgkreises und 2014 2014 5014 5014 2014
der kreisfreien Stadt Eisenach
des Landkreises Hildburghausen, des Landkreises

2013 2014 2012 2014 2014
Schmalkalden-Meiningen und der kreisfreien Stadt Suhl
des Landkreises Sommerda, des Landkreises
Weimarer Land und der kreisfreien Stadt Weimar 2044 2012 2012 2012 2012
des SaaIe-Hf)IZIa.nd-Krelses, des Saale-Orla-Kreises 2014 ) 5012 2014 2014
und der kreisfreien Stadt Jena

Tabelle 7-1: Verfiigharkeit ausgewéhlter erforderlicher Daten nach Gutachterausschiissen

Tabelle 7-1 gibt eine Ubersicht iiber die Verfligbarkeit von Sachwertfaktoren (SWF), Liegenschaftszinssitzen (LZ) und Rohertragsfak-
toren (RF) fiir Einfamilienhduser (EFH) und Mehrfamilienhduser (MFH) bei den jeweiligen Gutachterausschiissen fiir Grundstiickswer-
te. Dabei steht die angegebene Zahl fiir das Jahr der Veroffentlichung.

Diese und andere durch die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte in Thiiringen beschlossenen sonstigen fiir die Wertermitt-
lung erforderlichen Daten werden in den jeweiligen Berichten zum Grundstiicksmarkt veréffentlicht und fiir jedermann kostenfrei im

Internet (www.gutachterausschuesse-th.de) zur Verfiigung gestellt.

Die Veroffentlichungen enthalten alle erforderlichen Angaben (z. B. die Modellparameter), um die Daten im Rahmen der Verkehrswer-
termittlung - unter Beachtung des Grundsatzes der Modellkonformitat - sachgerecht anwenden zu kénnen.
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7.1 Sachwertfaktoren

Zur Berlicksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt einschlieflich der regionalen Baupreisverhéltnisse ist derim Wesentlichen
nur kostenorientierte vorlaufige Sachwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem &rtlichen Grundstiicksmarkt anzupassen.
Hierzu ist der vorlaufige Sachwert mit dem zutreffenden Sachwertfaktor zu multiplizieren, der von den Gutachterausschiissen fir
Grundstiickswerte aus dem Verhéltnis geeigneter Kaufpreise zu entsprechenden vorlaufigen Sachwerten ermittelt wird. Fir ausfiihrli-
che Informationen in diesem Zusammenhang wird auf die im Bundesanzeiger veroffentlichte Bekanntmachung der Richtlinie zur Er-
mittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie — SW—RL) vom 5. September 2012 verwiesen.

Sachwert der baulichen Sachwert der baulichen Bodenwert
Anlagen AuBenanlagen und der
sonstigen Anlagen

vorlaufiger Sachwert

Sachwertfaktor

Marktangepasster vorldufiger Sachwert

+/-

besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Vergleichswert Sachwert Ertragswert

Verkehrswert (Marktwert)

Abbildung 7-1: Schemata Sachwertverfahren

Das Sachwertverfahren, als eines der Standardverfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes, fiithrt nur dann zu marktgerechten Resul-
taten, wenn die in Ansatz gebrachten Sachwertfaktoren in dem Bewertungsmodell angewendet werden, in dem sie auch abgeleitet
wurden (Grundsatz der Modellkonformitat).

Sachwertfaktoren werden auf der Grundlage von Kaufpreisen von fiir die jeweilige Gebdudeart typischen Grundstiicken ermittelt.
Dabei sind die Einfliisse besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale zu eliminieren. Damit dem Grundsatz der Modellkon-
formitat entsprochen werden kann, sind bei der Versffentlichung der Sachwertfaktoren die Modellparameter (vgl. Tabelle 7-2) und der
Umfang der zu Grunde liegenden Daten darzustellen.
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Modellparameter fur die Ermittlung des Sachwertfaktors

Normalherstellungskosten

NHK 2010 (Anlage 1 SW-RL)

Gebaudebaujahresklassen

keine

Gebaudestandard nach Standardmerkmalen und Standardstufen (siehe
Anlage)
Baunebenkosten in den NHK 2010 enthalten

Korrekturfaktoren fur Land und
OrtsgroRe (Regionalfaktor)

keine

Bezugsmaldstab

Brutto-Grundflache

Baupreisindex

Preisindex flr die Bauwirtschaft des Statistischen
Bundesamtes (am Wertermittlungsstichtag)

Baujahr urspringliches Baujahr
Gesamtnutzungsdauer Standardstufe 1 60 Jahre
Standardstufe 2 65 Jahre
Standardstufe 3 70 Jahre
Standardstufe 4 75 Jahre
Standardstufe 5 80 Jahre
Restnutzungsdauer Gesamtnutzungsdauer abziglich Alter; ggf. modifizierte

Restnutzungsdauer; bei Modernisierungsmafinahmen
Verlangerung der Restnutzungsdauer nach Anlage 4
SW-RL

Alterswertminderung

linear

Wertansatz fiir bauliche
Auf3enanlagen, sonstige Anlagen

kein gesonderter Ansatz — Anlagen sind im ublichen
Umfang im Sachwert enthalten

Wertansatz fur bei der BGF-
Berechnung nicht erfasste Bauteile

kein gesonderter Ansatz — Bauteile sind im tblichen
Umfang im Sachwert enthalten

Besondere objektspezifische
Grundsticksmerkmale

entsprechende Kaufpreisbereinigung

ObjektgréRenanpassung

keine

Bodenwert ungedampft, zutreffender Bodenrichtwert ggf.
angepasst an die Merkmale des Einzelobjekts
Grundstucksflache marktibliche, objektbezogene Grundstiicksgrofie

KP+boG
Formel zur Ermittlung des Sachwertfaktors k: = ng
k Sachwertfaktor
KP Kaufpreis
boG besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale
vSW vorlaufiger Sachwert

Tabelle 7-2: Modell zur Ableitung der Sachwertfaktoren
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7.1.1 Vergleichende Darstellung der Verkehrswerte fiir Einfamilienhauser

In der folgenden Abbildung werden fiir die jeweiligen Zustdndigkeitsbereiche der Gutachterausschiisse, ausgehend von einem fikti-
ven vorldufigen Sachwert von 120.000 EUR und einem Bodenrichtwertniveau von 40 EUR/m?2 die korrespondierenden Verkehrswerte
ausgewiesen. Dabei wird davon ausgegangen, dass keine besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale vorliegen.

Verkehrswert bei SWF EFH 40 €/m?
[€/m2] (Anzahl)
[J 100.000 bis 109.999 (8)
[ 110.000 bis 114.999 (3)
Eichsfeld| [ 115.000 bis 119.999 (5)
i [l 120.000 bis 124.999 (7)
115.200

Nordhausen

Kyffhauserkreis

Unstrut-Hainich-Kreis

123.600

1,03
v 123.600
120.000 103 Saale-Holzland-Kreis}

1,00 103 124.800

1,04

Altenburger Land

123.600 Lo

lim-Kreis|

——— 118.800

Schmalkalden-Meiningen. _J X
Saalfeld-Rudolstadt
112.800 "Jg‘ = 118.800 124.800

0,94 0,99 1,04
Hildburghausen ‘

112.800
094

118.800
| 0,99

Abbildung 7-2: Verkehrswerte (vorlaufiger Sachwert: 120.000 EUR; Bodenrichtwertniveau: 40 EUR/m?2)

Aufgrund teilweise vorhandener Unterschiede in den durch die Gutachterausschiisse verwendeten Ableitungsmethoden handelt es
sich in Abbildung 7-2 um eine generalisierte Darstellung.

Unter Beachtung der Modellkonformitat miissen im konkreten Einzelfall die jeweiligen Sachwertfaktoren in dem jeweils dazugehéri-
gen Modell angewendet werden.

Diese sind im Internet (www.gutachterausschuesse-th.de) in den Berichten zum Grundstiicksmarkt veréffentlicht.
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7.1.2 Beispiel fiir Sachwertfaktoren

In diesem Abschnitt werden beispielhaft die durch den Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises Go-
tha, des Wartburgkreises und der kreisfreien Stadt Eisenach beschlossenen und veréffentlichten Sachwertfaktoren fiir freistehende

Ein- und Zweifamilienhduser dargestellt:

Die in der Kaufpreissammlung erfassten Kauffalle wurden auf ihre Eignung tberpriift und, soweit notwendig, auf definierte Normver-

héltnisse umgerechnet.
Fir das Normgrundstiick gilt dabei:

e gewdhnlicher Geschaftsverkehr,
e erschlieBungsbeitragsfrei,

e mittypischem Geb&ude, ortsiiblichen Nebengeb&duden (Garage, Stellplatz, Carport) und typischen Auf3enanlagen bebaut,

e Werte fiir Ubertiefe Grundstiicksteile und selbststandig nutzbare Teilflachen sind in Abzug gebracht worden (§ 17 Abs. 2

ImmoWertV),

e besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (boG) wie z. B. Baumangel/Bauschédden, positive oder negative Unterhal-
tungszustande sind sachgerecht beriicksichtigt worden.

Normalherstellungskosten

NHK 2010 (Anlage 1 SW-RL)

Gebaudebaujahresklassen

keine

Gebéaudestandard nach Standardmerkmalen und Standardstufen (siehe Anla-
gen1lund?2)
Baunebenkosten in den NHK 2010 enthalten

Korrekturfaktoren fiir Land und Ortsgro-
e (Regionalfaktor)

keine

Bezugsmalfistab

Brutto-Grundflache

Baupreisindex

Preisindex fir die Bauwirtschaft des Statistischen Bundesam-
tes (am Wertermittlungsstichtag)

Baujahr urspringliches Baujahr
Gesamtnutzungsdauer Standardstufe 1 60 Jahre
Standardstufe 2 65 Jahre
Standardstufe 3 70 Jahre
Standardstufe 4 75 Jahre
Standardstufe 5 80 Jahre
Restnutzungsdauer Gesamtnutzungsdauer abzuglich Alter; ggf. modifizierte

Restnutzungsdauer; bei Modernisierungsmafnahmen Ver-
langerung der Restnutzungsdauer nach Anlage 4 SW-RL

Alterswertminderung

linear

Wertansatz fur bauliche Au3enanlagen,
sonstige Anlagen

kein gesonderter Ansatz — Anlagen sind im Uiblichen Umfang
im Sachwert enthalten

Wertansatz fur bei der BGF-Berechnung
nicht erfasste Bauteile

kein gesonderter Ansatz — Bauteile sind im tblichen Umfang
im Sachwert enthalten

Besondere objektspezifische Grund-
stiicksmerkmale

entsprechende Kaufpreisbereinigung

ObjektgréRenanpassung

keine

Bodenwert ungedampft, zutreffender Bodenrichtwert ggf. angepasst an
die Merkmale des Einzelobjekts
Grundstiicksflache marktubliche, objektbezogene GrundstiicksgrofRe

Formel zur Ermittlung des Sachwertfaktors k:

_ KP+boG
T usw
k Sachwertfaktor
KP Kaufpreis
boG besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale
vSW vorlaufiger Sachwert

Tabelle 7-3: Modell zur Ableitung der Sachwertfaktoren bei EFH/ZFH
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Diagramm 7-1: Sachwertfaktoren fiir freistehende EFH/ZFH

Sachwertfaktoren
fur freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
Bodenwertniveau
vorlaufiger Sachwert 10 €/m?2 20 €/m2 40 €/m? 80 €/m2

100.000 € 0,76

120.000 € 0,72 0,80 0,89

140.000 € 0,68 0,76 0,83 0,91
160.000 € 0,65 0,72 0,79 0,86
180.000 € 0,62 0,68 0,75 0,81
200.000 € 0,60 0,65 0,71 0,77
220.000 € 0,58 0,63 0,68 0,74
240.000 € 0,56 0,61 0,66 0,71
260.000 € 0,54 0,59 0,63 0,68
280.000 € 0,53 0,57 0,61 0,66
300.000 € 0,52 0,56 0,60 0,64
320.000 € 0,50 0,54 0,58 0,62
340.000 € 0,49 0,53 0,56 0,60
360.000 € 0,48 0,52 0,55 0,58
380.000 € 0,51 0,54 0,57
400.000 € 0,50 0,53

420.000 € 0,49 0,64

440.000 € 0,63

460.000 € 0,62

a 0,33458 0,34251 0,35122 0,36055
b -0,35913 -0,40234 -0,43932 -0,47133
Anzahl der Datensatze 59 78 73 46
Die durchschnittliche Standardabweichung der Sachwertfaktoren be-
tragt 0,013.

Tabelle 7-4: Sachwertfaktoren fiir freistehende EFH/ZFH
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7.2  Liegenschaftszinssatze

Gemaf’ § 193 Abs. 5, Satz 2, Nr. 1 BauGB sollen Kapitalisierungszinssatze, mit denen die Verkehrswerte von Grundstiicken im Durch-
schnitt marktiiblich verzinst werden (Liegenschaftszinssatze) fiir die verschiedenen Grundstiicksarten abgeleitet werden. Damit wer-
den die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem regionalen Grundstiicksmarkt erfasst.
Liegenschaftszinssdatze werden nach § 14 ImmoWertV auf der Grundlage geeigneter Kaufpreise und der ihnen entsprechenden Rei-
nertrage fiir gleichartig bebaute und genutzte Grundstiicke unter Beriicksichtigung der Restnutzungsdauer der Gebdude nach den
Grundsatzen des Ertragswertverfahrens abgeleitet.
Das Ertragswertverfahren, als eines der Standardverfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes, fiihrt nur dann zu marktgerechten
Resultaten, wenn die in Ansatz gebrachten Liegenschaftszinssdtze in dem Bewertungsmodell angewendet werden, in dem sie auch

abgeleitet wurden (Modellkonformitét).

Vergleichswert

Rohertrag

Gebaudeertrag

Ertragswert

Sachwert

Verkehrswert (Marktwert)

Abbildung 7-3: Schemata Ertragswertverfahren

Damit dem Grundsatz »Immer im gleichen Modell arbeiten« entsprochen werden kann, muss zu den Liegenschaftszinssdtzen auch
immer das dazugehdrige Modell (vgl. Tabelle 7-5) mit angegeben werden.
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Modellbeschreibung zur Ermittlung der Liegenschaftszinssatze fir
Mehrfamilienhauser

Kaufpreis Soweit geboten, ist vorab der Kaufpreis auf definierte
Normverhéltnisse umzurechnen.

Das Normgrundstick ist erschlieRungsbeitragsfrei mit typischem
Gebéaude. Werte flr selbstandig nutzbare Teilflachen sind in
Abzug zu bringen. (§ 17 Abs. 2 ImmoWertV)

Objektart Mehrfamilienhauser, Mehrfamilienh&user mit geringem
gewerblichen Anteil < 20 %

Vermietung Vollvermietung wird unterstellt

Rohertrag (Jahr) marktublich nachhaltig erzielbare Mieten

(8 18 ImmoWertV)

Grundlage fur die Ermittlung des Rohertrages:
- tatséchliche Mieten, wenn auch marktiblich
- geeignete lokale Mietpreisspiegel

- Mietpreisspiegel Thiringen des IVD

Bewirtschaftungskosten Grundlage fiir die Ermittlung der Bewirtschaftungskosten geman
§ 19 ImmoWertV:

II. Berechnungsverordnung

Verwaltungskosten - Anpassung Uber Verbraucherpreisindex
geman § 26 Abs. 4 IIl. BV

Instandhaltungskosten - Anpassung Uber Verbraucherpreisindex
geman § 28 Abs. 5a Il. BV

Mietausfallwagnis ist i.d.R. 2 % des Jahresrohertrages

Reinertrag Differenz zwischen Rohertrag und Bewirtschaftungskosten
Gesamtnutzungsdauer Standardstufe 1 60 Jahre

Standardstufe 2 65 Jahre

Standardstufe 3 70 Jahre

Standardstufe 4 75 Jahre

Standardstufe 5 80 Jahre
Restnutzungsdauer Gesamtnutzungsdauer abzuglich Alter; ggf. modifizierte

Restnutzungsdauer; bei Modernisierungsmaf3nahmen
Verlangerung der Restnutzungsdauer nach Anlage 4 SW-RL

Bodenwert ungedampft, zutreffender Bodenrichtwert ggf. angepasst an die
Merkmale des Einzelobjekts

Grundstucksflache marktibliche, objektbezogene Grundstiicksgrofl3e

Formel zur Ermittlung des Liegenschaftszinssatzes p:

RE g-1 G -boG
p= (——- x ———) x 100
KP-boG q"-1  KP-boG

RE Reinertrag

KP Kaufpreis

G Anteil der baulichen Anlagen am Kaufpreis G = KP — BW
BW Bodenwert

q 1+p

p Liegenschaftszinssatz (in Prozent)

n Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen

boG  besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Tabelle 7-5: Modell zur Ableitung der Liegenschaftszinssatze fiir MFH
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7.2.1 Beispiel fiir Liegenschaftszinssatze

In diesem Abschnitt werden beispielhaft die durch den Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises
Gotha, des Wartburgkreises und der kreisfreien Stadt Eisenach beschlossenen und verdffentlichten Liegenschaftszinssatze fiir

Mehrfamilienhduser dargestellt:

Die in der Kaufpreissammlung erfassten Kauffdlle wurden auf ihre Eignung Uberpriift und, soweit notwendig, auf definierte

Normverhéltnisse umgerechnet.
Fir das Normgrundstiick gilt dabei:
e gewdhnlicher Geschaftsverkehr,

e erschlieBungsbeitragsfrei,
e mittypischem Gebdude bebaut,

e Werte fiir ibertiefe Grundstiicksteile und selbstandig nutzbare Teilflachen sind in Abzug gebracht worden,
e besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (boG) wie z. B. Baumangel/Bauschédden, positive oder negative Unterhal-
tungszustande, signifikante Abweichungen dertatsachlichen von der nachhaltig erzielbaren Miete sind sachgerecht beriicksich-

tigt worden.

Modellparameter fur die Ermittlung von Liegenschaftszinsséatzen

Vermietung

Vollvermietung wird unterstellt

Rohertrag (Jahr)

marktiblich nachhaltig erzielbare Mieten

(8 18 ImmoWertV)

Grundlage fur die Ermittlung des Rohertrages:
- tatsachliche Mieten, wenn auch markttblich
- geeignete lokale Mietpreisspiegel

- Mietpreisspiegel Thiringen des IVD

Bewirtschaftungskosten

Grundlage fur die Ermittlung der Bewirtschaftungskosten geman
§ 19 ImmoWwertV:

Il. Berechnungsverordnung

Verwaltungskosten - Anpassung uber Verbraucherpreisindex
gemanR § 26 Abs. 4 1l. BV

Instandhaltungskosten - Anpassung tber Verbraucherpreisindex
gemal § 28 Abs. 5a ll. BV

Reinertrag (Jahr)

Differenz zwischen Rohertrag und Bewirtschaftungskosten

Gesamtnutzungsdauer Standardstufe 1 60 Jahre
Standardstufe 2 65 Jahre
Standardstufe 3 70 Jahre
Standardstufe 4 75 Jahre
Standardstufe 5 80 Jahre
Restnutzungsdauer Gesamtnutzungsdauer abzlglich Alter; ggf. modifizierte
Restnutzungsdauer; bei Modernisierungsmaf3nahmen
Verlangerung der Restnutzungsdauer nach Anlage 4 SW-RL
Bodenwert ungedampft, zutreffender Bodenrichtwert ggf. angepasst an die

Merkmale des Einzelobjekts

Grundstticksflache

markttbliche, objektbezogene Grundstiicksgrofle
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Der Liegenschaftszins ist das Mittel (bzw. eine ausgleichende Funktion) der fiir eine spezifische Grundstiicksart (Objektgruppe) nach
dem Ertragswertmodell der ImmoWertV abgeleiteten Verzinsungen.

Zur Berechnung kommt folgende Formel zur Anwendung:
RE g-1 G-boG

KP-boG gn-1 KP-boG

mit: p Liegenschaftszinssatz (in Prozent)
RE Reinertrag (pro Jahr)
KP Kaufpreis
G Anteil der baulichen Anlagen am Kaufpreis G = KP — BW
BW Bodenwert
q 1+p
n Restnutzungsdauer der baulichen Anlagen
boG besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Die zur Verfiigung stehenden Kaufvertrage wurden beziiglich ihrer Abhdngigkeiten vom Jahresrohertrag und der Restnutzungsdauer
der Gebdude untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass eine signifikante Abhangigkeit der Liegenschaftszinssatze von der Restnut-
zungsdauer der Gebdude nicht nachgewiesen werden konnte. Die Gebdude lagen {iberwiegend im Bereich nur einer durchschnittli-
chen Restnutzungsdauer, diese betrug im Mittel rund 49 Jahre. Auch die Abhdngigkeit der Liegenschaftszinssdtze vom Jahresrohertrag
konnte als Einflussgrofie nicht signifikant nachgewiesen werden. Deshalb wurde als Funktion fiir die Ableitung der Liegenschafts-
zinssdtze das arithmetische Mittel gewadhlt. Die Liegenschaftszinssdtze werden als Spanne der dreifachen Standardabweichung des
errechneten arithmetischen Mittels angegeben. Fiir die Einschadtzung der Lage wird das mittlere Bodenwertniveau der ausgewerteten
Kaufvertrdge angegeben. In die Analyse wurden 70 Kaufvertrage iber Mehrfamilienhduser einbezogen.

Liegenschaftszinssatz fur Mehrfamilienhauser

53-59%

Mittelwert 5,61 %
Standardabweichung 0,112

Beschreibung der Stichprobe

Anzahl der Erwerbsvorgange 70

Kennziffer Mittelwert Median Minimum Maximum
Wohnflache [m?] 364 318 176 1200
monatliche Nettokaltmiete [€/m?2] 4,82 4,75 3,70 7,57
normierter Kaufpreis/m2 Wohnflache [€] 756 721 465 1132
RND [Jahre] 49 49 35 59
Lage (Bodenrichtwert) [€/mZ2] 60 60 10 125

Tabelle 7-7: Liegenschaftszins fiir MFH
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8 Bodenrichtwerte

Die neun Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte in Thiiringen haben die bundes- und landesrechtlich definierte Aufgabe alle
zwei Jahre flichendeckend zonale Bodenrichtwerte zu ermitteln und zu veréffentlichen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten
Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Maf der Nutzbarkeit weitgehend
ibereinstimmen und fiir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstiicksflache eines Grundstiicks (Bodenrichtwertgrundstiick) mit den dargestellten Grundstiicksmerkmalen (vgl. Kapitel 2).

Zum letzten Stichtag, dem 31.12.2012, wurden landesweit 11.832 Bodenrichtwerte fiir Bauflachen und 4.878 Bodenrichtwerte fiir
Flachen der Land- und Forstwirtschaft beschlossen. Neben diesen 16.710 Bodenrichtwerten stehen auch die Bodenrichtwerte der
beiden vorherigen Stichtage (31.12.2008 und 31.12.2010) fiir jedermann kostenfrei im Internet (www.bodenrichtwerte-th.de) zur
Ansicht und zum Ausdruck von Bodenrichtwertinformationen zur Verfiigung.

In diesem Kapitel des Immobilienmarktberichts werden die zum 31.12.2012 beschlossenen Bodenrichtwerte in generalisierter Form
auf Ebene der Landkreise und kreisfreien Stadte dargestellt.

In Tabelle 8-1 werden die Bodenrichtwerte untergliedert nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen) abgebildet.
Je Kreis werden dabei die jeweilige Anzahl, der Mittelwert, das Minimum und das Maximum angegeben.

Fiir die Wohnbauflachen, die gemischten Bauflachen und die gewerblichen Bauflachen erfolgt zudem in den Abbildung 8-1 bis 8-3 die
Angabe der Mittelwerte in Kartendarstellung.

Die Bodenrichtwerte fiir Flachen der Land- und Forstwirtschaft werden untergliedert nach den Nutzungsarten in Tabelle 8-2 abgebil-
det. Auch dabei werden je Kreis die jeweilige Anzahl, der Mittelwert, das Minimum und das Maximum angegeben.

Da nur fiir die Nutzungsart ,,Ackerland“ flichendeckend Bodenrichtwerte beschlossen wurden, erfolgt auch nur dafiir die Darstellung
in einer Karte (Abbildung 8-4).
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8.1

8-2

Bodenrichtwerte fiir Bauflachen

Landkreis Wohn- Gemischte Gewerbliche Sonderbau-
baufldchen Bauflachen Bauflachen flachen
Altenburger Land
Anzahl (Z = 594) 353 124 94 23
Mittelwert [EUR/m?] 23,18 37,60 7,68 7,26
Minimum [EUR/m?] 10,00 8,00 3,00 1,50
Maximum [EUR/m?] 80,00 115,00 33,00 40,00
Eichsfeld
Anzahl (2 = 597) 164 197 115 121
Mittelwert [EUR/m?] 34,20 17,14 7,67 7,44
Minimum [EUR/m?] 2,50 5,00 2,00 1,50
Maximum [EUR/m?] 95,00 95,00 40,00 35,00
Eisenach
Anzahl (2 = 247) 119 61 38 29
Mittelwert [EUR/m?] 86,32 86,93 28,74 18,86
Minimum [EUR/m?] 9,00 6,00 7,00 5,00
Maximum [EUR/m?] 199,00 271,00 72,00 95,00
Erfurt
Anzahl (2 = 325) 166 94 41 24
Mittelwert [EUR/m?] 193,63 263,00 25,59 64,17
Minimum [EUR/m?] 19,00 7,00 5,00 5,00
Maximum [EUR/m?] 1800,00 2600,00 90,00 200,00
Gera
Anzahl (2 = 364) 159 145 43 17
Mittelwert [EUR/m?] 62,09 57,53 14,59 29,29
Minimum [EUR/m?] 5,00 8,00 3,50 2,00
Maximum [EUR/m?] 125,00 600,00 40,00 80,00
Gotha
Anzahl (2 = 935) 265 242 106 322
Mittelwert [EUR/m?] 45,25 23,50 10,43 8,89
Minimum [EUR/m?] 2,00 3,00 2,00 1,00
Maximum [EUR/m?] 182,00 96,00 36,00 86,00
Greiz
Anzahl (2 = 744) 228 338 115 63
Mittelwert [EUR/m?] 32,06 18,07 7,02 7,18
Minimum [EUR/m?] 5,00 8,00 2,00 2,00
Maximum [EUR/m?] 74,00 90,00 20,00 45,00
Hildburghausen
Anzahl (2 = 632) 121 208 96 207
Mittelwert [EUR/m?] 25,77 15,68 9,06 4,48
Minimum [EUR/m?] 1,50 1,50 2,00 0,50
Maximum [EUR/m?] 72,00 80,00 20,00 45,00
llm-Kreis
Anzahl (2 = 529) 156 192 73 108
Mittelwert [EUR/m?] 54,22 31,67 15,85 8,74
Minimum [EUR/m?] 10,00 5,00 3,00 3,00
Maximum [EUR/m?] 139,00 207,00 42,00 99,00
Jena
Anzahl (2 = 291) 161 70 25 35
Mittelwert [EUR/m?] 137,98 300,71 54,80 75,96
Minimum [EUR/m?] 10,00 10,00 15,00 1,50
Maximum [EUR/m?] 350,00 1260,00 155,00 570,00

Tabelle 8-1: Bodenrichtwerte fiir Bauflachen nach Kreisen
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Sonderbau-
flachen

\ Wohn- Gemischte Gewerbliche
Landkreis

bauflachen Bauflachen Bauflachen

Kyffhauserkreis
Anzahl (2 = 348)
Mittelwert [EUR/m?]
Minimum [EUR/m?]
Maximum [EUR/m?]

Nordhausen
Anzahl (2 = 331)
Mittelwert [EUR/m?]
Minimum [EUR/m?]
Maximum [EUR/m?]

Saale-Holzland-Kreis
Anzahl (2 = 707)
Mittelwert [EUR/m?]
Minimum [EUR/m?]
Maximum [EUR/m?]

Saale-Orla-Kreis
Anzahl (2 =562)
Mittelwert [EUR/m?]
Minimum [EUR/m?]
Maximum [EUR/m?]

Saalfeld-Rudolstadt
Anzahl (2 = 940)
Mittelwert [EUR/m?]
Minimum [EUR/m?]
Maximum [EUR/m?]

Anzahl (2 = 716)
Mittelwert [EUR/m?]
Minimum [EUR/m?]
Maximum [EUR/m?]
Sémmerda
Anzahl (2 =327)
Mittelwert [EUR/m?]
Minimum [EUR/m?]
Maximum [EUR/m?]
Sonneberg
Anzahl (2 = 221)
Mittelwert [EUR/m?]
Minimum [EUR/m?]
Maximum [EUR/m?]
Suhl
Anzahl (2 = 154)
Mittelwert [EUR/m?]
Minimum [EUR/m?]
Maximum [EUR/m?]
Unstrut-Hainich-Kreis
Anzahl (2 = 515)
Mittelwert [EUR/m?]
Minimum [EUR/m?]
Maximum [EUR/m?]
Wartburgkreis
Anzahl (2 = 1080)
Mittelwert [EUR/m?]
Minimum [EUR/m?]
Maximum [EUR/m?]
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Schmalkalden-Meiningen

90
31,58
6,00
80,00

100
36,00
3,00
90,00

173
48,55
5,00
120,00

159
31,24
7,50
70,00

321
32,43
5,00
130,00

202
28,86
3,00
96,00

96
40,29
10,00

100,00

34
30,53
6,00
56,00

71
42,45
4,00
135,00

139
35,77
5,00
70,00

316
23,22
2,00
85,00

Tabelle 8-1: Bodenrichtwerte fiir Bauflachen nach Kreisen

137
11,60
2,00
65,00

131
24,55
3,00
200,00

294
23,35
3,50
80,00

277
12,60
4,60
55,00

326
18,08
4,00
185,00

223
21,30
4,00
150,00

114
23,12
8,00
100,00

116
14,50
6,00
65,00

31
64,23
15,00

260,00

194
29,80
6,00
140,00

338
14,99
2,00
75,00

46
8,04
2,00

22,00

54
10,74
2,00
55,00

97
16,96
2,50
64,00

73
10,77
3,00
21,00

114
10,61
2,50
30,00

109
11,53
2,00
31,00

44
9,68
3,00

30,00

32
11,63
4,00
20,00

14
19,32
7,00
60,00

70
11,34
3,50
20,00

140
10,85
2,00
30,00

75
4,64
1,50

50,00

46
4,97
2,50

20,00

143
8,58
2,50

75,00

53
11,69
2,00
46,00

179
6,29
2,00

80,00

182
4,85
1,00

60,00

73
7,45
1,50

57,00

39
4,95
2,00

18,00

38
9,16
1,00

80,00

112
10,23
3,00
70,00

286
7,06
1,00

75,00
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Landkreis Wohn- Gemischte Gewerbliche ‘ Sonderbau-
bauflachen Bauflachen Bauflachen flachen

Weimar

Anzahl (£ =119) 77 30 8 4

Mittelwert [EUR/m?] 113,96 111,50 24,38 45,00

Minimum [EUR/m?] 40,00 15,00 15,00 5,00

Maximum [EUR/m?] 410,00 660,00 40,00 80,00
Weimarer Land

Anzahl (Z = 554) 227 231 65 31

Mittelwert [EUR/m?] 38,26 20,93 10,37 19,00

Minimum [EUR/m?] 4,00 4,00 2,00 3,00

Maximum [EUR/m?]

Anzahl (2 = 11832)

Mittelwert [EUR/m?]
Minimum [EUR/m?]
Maximum [EUR/m?]

Tabelle 8-1: Bodenrichtwerte fiir Bauflachen nach Kreisen

Bodenrichtwerte "Wohnbauflachen™

[EUR/M?] (Anzahl)
36,00 O 20bis 30 (4)
[ 30bis 40 (9

B 50 bis 100 (3)

34,00 100 bis 200 (3]
Eichsfeld

32,00

)
B 40bis 50 (4)
)
)

36,00
Unstrut-Hainich-Kreis 40,00

194,00 T,
: 14,008 §
138 49,0%
¢ 62,00 Altenburger Land?

38,00
Wartburgkrei
artburgkreis Saale-Holzland-Kreis

32,00

54,00 Saalfeld-Rudolstadt

Schmalkalden-Meiningen

A2, 00 32,00

: 31,00
Hildburghausen Saale-Orla-Krei

Sonneberg

31,00

Abbildung 8-1: Karte mit Bodenrichtwerten fiir Wohnbauflachen nach Kreisen
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[EUR/M?] (Anzahl)
25,00 [ 10bis 20 (8)
@ 20bis 30 (6)
Nordhausen W 30bis 50 (3)
W 50 bis 100 (3)

W 100 bis 350 (3)

Kyffhauserkreis

30,00 23.00
Unstrut-Hainich-Kreis| Sémmerda

263,00 ML 12 00" e 38,00
301,00 23,0 Altenburger Land

21,00
Wart krei
artburgkreis Saale-Holzland-Kreis

Saalfeld-Rudolstadt

Schmalkalden-Meiningen,

21,00 mmy64,00

Hildburghausen Saale-Orla-Kreis

Sonneberg

Abbildung 8-2: Karte mit Bodenrichtwerten fiir gemischte Baufldchen nach Kreisen

Bodenrichtwerte "Gemischte Bauflachen”

[EURM?] (::nzahl) Bt
11,00 O 7bis10 (5)
[ 10 bis 15 (10)
Nordhausen: W 15bis20 (4)
M 20bis40 (3)

W 40bis60 (1)

Kyffhauserkreis

11,00
L

Eisenach

29,00 26,00 MERET, , o6 g ‘
’
10,00 55,00 17,00‘
15,00

11,00 10.00
Wartburgkreis :
artburgkreis Saale-Holzland-Kreis

Altenburger Land

16}00 Saalfeld-Rudolstadt

11,00

Hildburghausen Saale-Orla-Krei

Sonneberg

12,00

12,00 SUh|.' 11,00

Abbildung 8-3: Karte mit Bodenrichtwerten fiir gewerbliche Baufldchen nach Kreisen
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8.2 Bodenrichtwerte fiir Flachen der Land- und Forstwirtschaft

Landkreis WEIE Garten- offentliche Private
flachen land Griunflachen Grinflache
Altenburger Land
Anzahl (2 = 116) 58 58
Mittelwert [EUR/m?] 1,11 0,59
Minimum [EUR/m?] 0,95 0,50
Maximum [EUR/m?] 1,25 0,65
Eichsfeld
Anzahl (2 = 133) 133
Mittelwert [EUR/m?] 0,56
Minimum [EUR/m?] 0,29
Maximum [EUR/m?] 1,10
Eisenach
Anzahl ( = 47) 13 13 14 3 4
Mittelwert [EUR/m?] 0,35 0,35 0,20 2,50 5,00
Minimum [EUR/m?] 0,33 0,34 0,20 2,50 5,00
Maximum [EUR/m?] 0,36 0,36 0,20 2,50 5,00
Erfurt
Anzahl (2 =39) 36 3
Mittelwert [EUR/m?] 0,68 12,00
Minimum [EUR/m?] 0,50 6,00
Maximum [EUR/m?] 1,05 20,00
Gera
Anzahl (£ = 14) 7 7
Mittelwert [EUR/m?] 0,71 0,41
Minimum [EUR/m?] 0,55 0,30
Maximum [EUR/m?] 0,85 0,50
Gotha
Anzahl (2 = 296) 100 98 98
Mittelwert [EUR/m?] 0,51 0,38 0,20
Minimum [EUR/m?] 0,24 0,27 0,20
Maximum [EUR/m?] 1,80 0,48 0,20
Greiz
Anzahl (2 = 146) 73 73
Mittelwert [EUR/m?] 0,61 0,39
Minimum [EUR/m?] 0,35 0,25
Maximum [EUR/m?] 0,85 0,50
Hildburghausen
Anzahl (£ = 239) 53 58 96 9 23
Mittelwert [EUR/m?] 0,40 0,41 3,06 2,72 1,87
Minimum [EUR/m?] 0,30 0,30 1,50 1,50 1,00
Maximum [EUR/m?] 0,55 0,50 5,50 5,50 3,50
IlIm-Kreis
Anzahl (3 = 217) 104 112 1
Mittelwert [EUR/m?] 0,40 0,32 12,00
Minimum [EUR/m?] 0,25 0,20 12,00
Maximum [EUR/m?] 0,80 0,55 12,00
Jena
Anzahl (2 = 84) 28 28 28
Mittelwert [EUR/m?] 0,38 0,34 0,20
Minimum [EUR/m?] 0,25 0,25 0,20
Maximum [EUR/m?] 0,50 0,40 0,20

Tabelle 8-2: Bodenrichtwerte fiir Flachen der Land- und Forstwirtschaft nach Kreisen
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Landkreis Wald- ‘ offentliche ‘ Private

flachen Grinflachen Grinflache

Anzahl (2 = 145)

96 47 2

Minimum [EUR/m?]

Mittelwert [EUR/m?]

Maximum [EUR/m?]

Anzahl (2 = 627)

Minimum [EUR/m?]

Mittelwert [EUR/m?]

Maximum [EUR/m?]

Anzahl (2 = 415)

Minimum [EUR/m?]

Mittelwert [EUR/m?]

Maximum [EUR/m?]

Anzahl (2 = 87)

Minimum [EUR/m?]

Mittelwert [EUR/m?]

Maximum [EUR/m?]

Anzahl (2 =37)

Minimum [EUR/m?]

Mittelwert [EUR/m?]

Maximum [EUR/m?]

Anzahl (2 = 614)

Minimum [EUR/m?]

Tabelle 8-2: Bodenrichtwerte fiir Flachen der Land- und Forstwirtschaft nach Kreisen
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Landkreis Wald- Garten- ‘ offentliche Private
flachen land Grinflachen Griinflache

Weimar

Anzahl (£ =13) 13

Mittelwert [EUR/m?] 0,51

Minimum [EUR/m?] 0,50

Maximum [EUR/m?] 0,55
Weimarer Land

Anzahl (3 = 326) 160 160 6

Mittelwert [EUR/m?] 0,45 0,20 0,20

Minimum [EUR/m?] 0,30 0,20 0,20

Maximum [EUR/m?] 0,70 0,25 0,20

Anzahl (2 = 4878)

Mittelwert [EUR/m?]
Minimum [EUR/m?]
Maximum [EUR/m?]

Tabelle 8 2: Bodenrichtwerte fiir Flachen der Land- und Forstwirtschaft nach Kreisen

Bodenrichtwerte "Ackerland”
[EUR/M?] (Anzahl)

0,61 [ 0,30 bis 0,40 (7)

I 0,40 bis 0,50 (4)
Nordhausen M 0,50 bis 0,60 (5)
M 0,60 bis 0,80 (6)

0,56 0,80 bis 1,20 (1)
1

Eichsfeld
0,60

0,52
Unstrut-Hainich-Kreis| 0,59

Eisenach

0,68
0,51

Wartburgkreis

Saalfeld-Rudolstadt
Schmalkalden-Meiningen

0,40

Abbildung 8-4: Karte mit Bodenrichtwerten fiir Ackerland nach Kreisen
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9 Quellen und Hinweise zu den Daten

Die in Kapitel 1 verwendeten Quellenangaben zu den Daten Dritter stehen fiir folgende Behérden:

e TLS e TLUG

Thiringer Landesamt fiir Statistik Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie

Postfach 90 01 63 Goschwitzer Str. 41

99104 Erfurt 07745)ena

Telefon: 0361 37-84642 oder 0361 37-84647 Telefon: 03641 6840

Telefax: 0361 37-84699 Telefax: 03641 684222

E-Mail: poststelle@statistik.thueringen .de E-Mail: poststelle@tlug.thueringen.de
e TLBV e TLVermGeo

Landesamt fiir Bau und Verkehr Landesamt fiir Vermessung

Postfach : 80 03 53 und Geoinformation

99029 Erfurt HohenwindenstraBBe 13 a

Telefon: 0361 37-86301 99086 Erfurt

Telefax: 0361 37-86499 Telefon: 0361 37-83777

E-Mail: poststelle@tlbv.thueringen.de Telefax: 0361 37-83799

E-Mail: poststelle@tlvermgeo.thueringen.de

Datenbasis aller Angaben und Darstellungen in den Kapiteln 3 bis 8 sind die durch die Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse
geflihrten Kaufpreissammlungen bzw. die durch die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte beschlossenen und veroffentlichten
Informationen. Stichtag flir die Datenerhebung dieses Berichtes war der 25.03.2014.

Aufgrund differierender Zeitpunkte und Formen der Datenauswertung und -aggregierung sowie kontinuierlicher Datenqualifizierung

sind Abweichungen gegeniiber den Inhalten in den 6rtlichen Immobilienmarktberichten bzw. zuriickliegenden Veréffentlichungen

moglich.

Die Darstellung der Angaben in diesem Immobilienmarktbericht erfolgt auf Ebene der Landkreise und kreisfreien Stadte.

Die angegebenen Geld- und Flachenumsatze werden grundsatzlich in Hektar (ha) bzw. in Millionen Euro (Mio. EUR) ausgewiesen. Bei

allen Durchschnittswerten (Preise pro Bezugseinheit: z. B. EUR/m? oder EUR/Einfamilienhaus) wurde durch erweiterte Selektionskri-

terien sichergestellt, dass nur die Kauffille verwendet wurden, die fiir eine weitere Auswertung geeignet sind.

Fiir die Zuordnung zu Baujahresklassen wurden, soweit im Rahmen von Nachbewertungen ermittelt, die aufgrund von Modernisierun-

gen bestimmten fiktiven und somit wertrelevanten Baujahre verwendet. Bei der Auswertung der Kaufvertrage nach Baujahresklassen

bzw. nach den Teilmarkten "Erstverkauf aus Neubau", "Erstverkauf aus Umwandlung" und "Weiterverkauf" konnten die Vertrage nur

in soweit einbezogen werden, wie die Merkmale erfasst sind.

Fiir Werte, die in den Tabellen und Abbildungen nicht ausgewiesen werden konnen, fiir die also keine Angabe moglich ist, wird die

Abkiirzung "k. A." verwendet. Dies ist der Fall, wenn eine Berechnung z. B. aufgrund fehlender Vorjahreswerte nicht méglich ist oder

aus datenschutzrechtlichen Griinden keine Ausweisung von Kaufpreisen bzw. Geldumséatzen zuldssig ist oder keine ausreichende

Vertragsanzahl zur Bestimmung von Durchschnittswerten gegeben ist.

Die verwendeten Symbole zur Visualisierung der prozentualen Veranderung gegeniiber dem Vorjahr haben folgende Bedeutung:
Steigerung um mehrals 5 Prozent

Veranderung im Rahmen von +/- 5 Prozent

lr Riickgang um mehr als 5 Prozent
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13 Verzeichnis der Anschriften

Die Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte in Thiringen sind beim Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation eingerichtet.

e  Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises Altenburger Land, des Landkreises Greiz
und der kreisfreien Stadt Gera
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses im Katasterbereich Zeulenroda-Triebes
Heinrich-Heine-StrafRe 41
07937 Zeulenroda-Triebes
Telefon: 036628 956160
Telefax: 036628 956169
E-Mail: gutachter.zeulenroda@tlvermgeo.thueringen.de

e  Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises Eichsfeld und des Unstrut-Hainich-Kreises
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Geschéftsstelle der Gutachterausschiisse im Katasterbereich Leinefelde-Worbis
OT Worbis
Bahnhofstrafie 18
37339 Leinefelde-Worbis
Telefon: 036074 204203
Telefax: 036074 204201
E-Mail: gutachter.leinefelde-worbis@tlvermgeo.thueringen.de

e  Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet der kreisfreien Stadt Erfurt
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet der kreisfreien Stadt Erfurt
Hohenwindenstrale 13 a
99086 Erfurt
Telefon: 0361 3783255
Telefax: 0361 3783299
E-Mail: gutachter.erfurt@tlvermgeo.thueringen.de

e  Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet
des Landkreises Gotha, des Wartburgkreises und
der kreisfreien Stadt Eisenach
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses im Katasterbereich Gotha
Schlolberg 1
99867 Gotha
Telefon: 03621 353230
Telefax: 03621 353245
E-Mail: gutachter.gotha@tlvermgeo.thueringen.de

e  Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises Hildburghausen, des Landkreises
Schmalkalden-Meiningen und der kreisfreien Stadt Suhl
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses im Katasterbereich Schmalkalden
Hoffnung 30
98574 Schmalkalden
Telefon: 03683 466460
Telefax: 03683 4664612
E-Mail: gutachter.schmalkalden@tlvermgeo.thueringen.de
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e  Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Ilm-Kreises, des Landkreises Saalfeld-Rudolstadt und
des Landkreises Sonneberg
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses im Katasterbereich Saalfeld
Albrecht-Diirer-StraBBe 3
07318 Saalfeld
Telefon: 03671 4610311
Telefax: 03671 4610399
E-Mail: gutachter.saalfeld@tlvermgeo.thueringen.de

e Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Kyffhduserkreises und des Landkreises Nordhausen
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses im Katasterbereich Artern
Alte Poststrafie 10
06556 Artern
Telefon: 03466 3399220
Telefax: 03466 3399210
E-Mail: gutachter.artern@tlvermgeo.thueringen.de

e  Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Saale-Holzland-Kreises, des Saale-Orla-Kreises und
der kreisfreien Stadt Jena
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses im Katasterbereich Po3neck
Rosa-Luxemburg-Straie 7
07381 Pofineck
Telefon: 03647 4499100
Telefax: 03647 4499198
E-Mail: gutachter.poessneck@tlvermgeo.thueringen.de

e  Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises S6mmerda, des Landkreises Weimarer Land
und der kreisfreien Stadt Weimar
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses im Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt
Telefon: 0361 3783980
Telefax: 0361 3783920
E-Mail: gutachter.apolda@tlvermgeo.thueringen.de

e  Zentrale Geschaftsstelle der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte des Freistaats Thiiringen
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Dezernat 21.2 - Zentrale Geschéftsstelle der Gutachterausschiisse
Hohenwindenstrate 13 a
99086 Erfurt
Telefon: 0361 3783237
Telefax: 0361 3783868
E-Mail: gutachter.thueringen@tlvermgeo.thueringen.de
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