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Sehr geehrte Birgerinnen und Biirger,

die in der Bundesrepublik Deutschland staatlich garantierte
Sicherung des Eigentums ist ein wesentliches Fundament unserer
freiheitlichen Rechts- und Gesellschaftsordnung. Sie ist auch der
unerlassliche Garant fiir eine funktionierende Markt- und Volks-
wirtschaft.

Der Besitz an Grund und Boden stellt einen erheblichen Teil des
Volksvermoégens dar und dient zugleich auch der Existenzsiche-
rung und als Kapitalanlage.

Als zweitgroRter Wirtschaftszweig hat die Immobilienwirtschaft eine enorme Bedeutung fir unsere
Volkswirtschaft. Zur Immobilienwirtschaft zdhlen Unternehmen, die sich mit der Planung, Erstellung,
Finanzierung und Bewirtschaftung von Immobilien beschéftigen.

Nicht zuletzt die weltweite Finanzmarktkrise, deren Ursache im Wesentlichen auf die fehlende
Risikotransparenz des amerikanischen Immobilienmarktes zurlckzuflihren ist, zeigt, wie wichtig
grundlegende Informationen und Kenntnisse Gber den Grundstlcksmarkt sind.

Diese Transparenz des Thiringer Grundsticksmarktes flr alle Marktteilnehmer sicherzustellen, ist
Aufgabe der Gutachterausschisse flr Grundstliickswerte. Dazu leiten sie auf der Grundlage von
Kaufvertragen die Bodenrichtwerte und sonstige Grundstiicksmarktdaten ab. Die Gutachterausschiisse
wurden aufgrund bundes- und landesrechtlicher Bestimmungen als selbstindige und unabhingige
Einrichtungen des Landes fiir das Gebiet jedes Landkreises und jeder kreisfreien Stadt eingerichtet.
Dariiber hinaus wurde der Obere Gutachterausschuss flr Grundstlckswerte in Thiringen gebildet.

Der vorliegende Immobilienmarktbericht 2012, der durch die Geschaftsstelle des Oberen Gutachter-
ausschusses flr Grundstiickswerte in Thiringen erstmals in diesem Umfang herausgegeben wird, spiegelt
den Grundstiicksmarkt im Freistaat Thiringen wider und tragt somit zur Transparenz des Grundsticks-
marktes bei.

Eine hohe Markttransparenz ist eine fundamentale Grundlage flr Standort- und Investitions-
entscheidungen. Zugleich tragen wir der gestiegenen Bedeutung Deutschlands und insbesondere auch
Thiringens fiir nationale und internationale Investoren Rechnung.

Der Immobilienmarktbericht 2012 fur Thiringen richtet sich nicht nur an Sachverstindige und Fachleute
aus der Immobilienwirtschaft. Er ist mit seinen Informationen auch eine mdgliche Entscheidungshilfe fur
interessierte Blrgerinnen und Blrger, Bauherren, Investoren und die Politik auf allen Ebenen.

Mit freundlichen GriRen

lhr

Christian Carius

Minister fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr







Sehr geehrte Damen und Herren,

landesweite Markttransparenz ist ein Grundbedirfnis der
Bevolkerung, der Politik, der Verwaltung und der auf dem
Immobilienmarkt agierenden Unternehmen.

Die Schaffung dieser Transparenz des Grundstiicksmarktes ist
eine der Hauptaufgaben der Gutachterausschiisse fiir Grund-
stiickswerte.

Neben den im zweijahrigen Zyklus zu ermittelnden und zu
veroffentlichenden Bodenrichtwerten wird die Markttransparenz
insbesondere auch durch die Veréffentlichung der Berichte zum
Grundstiicksmarkt erreicht.

Der durch die Geschiftsstelle des Oberen Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte in Thiringen
herausgegebene Immobilienmarktbericht 2012, der in dieser Art und Form erstmals flir den ganzen
Freistaat erstellt wurde, gibt einen Uberblick iber den Grundstiicksmarkt in Thiringen. Er stellt die
Entwicklung der Umséatze sowie die Veranderungen im Preisniveau auf dem Grundstiicksmarkt und in den
einzelnen Teilmarkten fir die Jahre 2010 und 2011 dar. Um in bestimmten Fallen auch langerfristige
Entwicklungen aufzuzeigen, werden hierbei einzelne Auswertungen zusatzlich (ber einen Finf- oder
Zehnjahreszeitraum dargestellt. Unter Beriicksichtigung der Unabhéngigkeit und Neutralitdt des Oberen
Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in Thiringen enthalt der vorliegende Immobilienmarkt-
bericht keine Prognosen fiir zuklnftige Marktentwicklungen.

Grundlage fiir diesen Bericht sind die Daten in den von den Geschéftsstellen der Gutachterausschusse fiir
Grundstiickswerte geflihrten Kaufpreissammlungen. Der Immobilienmarktbericht fiir Thiringen erganzt
die Berichte zum Grundstlicksmarkt der 23 ortlichen Gutachterausschiisse fir Grundstiickswerte und
stellt den landesweiten Immobilienmarkt generalisiert und aggregiert dar. Dazu gehoéren auch die von den
Gutachterausschiissen formlich beschlossenen sonstigen fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten.

Als Vorsitzender des Oberen Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte in Thiringen bedanke ich mich
bei allen Kolleginnen und Kollegen, die durch ihre Arbeit zur Vertffentlichung dieses Immobilienarkt-
berichtes beigetragen haben.

Bei lhnen, liebe Leserin und lieber Leser, bedanke ich mich fiir Ihr Interesse an diesem Bericht. Es ist
geplant, dass von nun an der Immobilienmarktbericht im zweijdhrigen Turnus aktualisiert und
veroffentlicht wird. Da der Bericht nicht zum Selbstzweck, sondern entsprechend den Nutzeranforderun-
gen erstellt werden soll, wirden wir uns dber lhre ,Bewertung” dieses Marktberichts beziglich Umfang,
Inhalt und Aussagekraft freuen. Darlber hinaus sind wir auch sehr an lhren Vorschldgen und Hinweisen
zur Weiterentwicklung des Immobilienmarktberichts Thiiringen interessiert.

Mit freundlichen GriiRen

lhr

Uwe Kohler

Vorsitzender des Oberen Gutachterausschusses fiir Grundstlckswerte in Thiringen
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