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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir den Amtsbezirk des Ka-
tasteramtes Sommerda

Geschiftsstelle beim Katasteramt Sommerda

BahnhofstraBe 21 a, 99610 Sémmerda

Telefon: 03634/ 693560, 693561

Fax: 03634/ 693519

E-Mail: Soemmerda.Gutachter@kataster.thueringen.de

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir den Amtsbezirk des Ka-
tasteramtes Erfurt

Geschiiftsstelle beim Katasteramt Erfurt

Hohenwindenstralle 14, 99086 Erfurt

Telefon: 0361/ 3783900

Fax: 0361/ 3783999

E-Mail: Erfurt.Gutachter(@kataster.thuerigen.de

Jutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir den Amtsbezirk des Ka-
tasteramtes Artern
Geschiiftsstelle beim Katasteramt Artern
An der Promenade 13/ 14, 06556 Artern
Telefon: 03466/ 31282
Fax: 03466/31284
E-Mail: Artern.Gutachter@kataster.thueringen.de

[nternet: www.thueringen.de/vermessung

Sprechzeiten: Mo bis Fr ~ 8.00 = 12.00 Uhr
Mo, Mi 13.00 —15.30 Uhr
Di, Do 13.00 - 18.00 Uhr
und nach Vereinbarung

Die Geschiftsstellen der Gutachterausschiisse erteilen Auskiinfte und nehmen Antrige zur
Gutachtenerstellung entgegen.

Der Grundstiicksmarktbericht ist urheberrechtlich geschiitzt.
Eine Vervielfiltigung und Verbreitung (auch auszugsweise) darf fiir gewerbliche Zwecke nur
mit Genehmigung des Gutachterausschusses erfolgen.
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1 Allgemeines

1.1 Vorbemerkung

Grund und Boden ist ein Wirtschaftsfaktor, der nicht vermehrbar ist.

Bis zu den dkonomischen Veriinderungen vor etwa zehn Jahren wurde aus historischen Griin-
den der als Volkseigentum betrachtete Grund und Boden kaum gehandelt, sodass sich kein
freier Grundstiicksmarkt entwickeln konnte.

Im Gegensatz dazu wird der Grundstiicksmarkt heute durch das Verhiiltnis zwischen Angebot
und Nachfrage bestimmt. Zu Beginn dieser Entwicklung mussten deshalb erhebliche
Schwankungen im Preisgefiige auftreten, da einer sehr groBen Nachfrage ein nur begrenztes
Angebot an geeigneten Flichen gegeniiberstand. Erschwerend kam hinzu, dass viele Biirger
den wirtschaftlichen Wert ihrer Flichen nicht einschidtzen konnten.

Aus diesen Griinden sowie zur Vermeidung von Benachteiligungen bzw. Ubervorteilungen ist
es notwendig, den Grundstiicksmarkt auch in Thiiringen transparent zu gestalten. Jedem Biir-
ger soll die Méglichkeit gegeben werden, Informationen iiber den Wert von Grund und Boden
zu erhalten. Zur Gewihrleistung dieses Ziels ist im Baugesetzbuch (BauGB) die Einrichtung
von Gutachterausschiissen fiir Grundstiickswerte verankert. Die Schaffung der Transparenz
des Grundstiicksmarktes fiir Kiufer und Verkidufer, fiir Politik, Wirtschaft und Verwaltung
sowie fiir andere Interessenten stellt somit eine Hauptaufgabe der Gutachterausschiisse dar.

Neben den im zweijihrigen Rhythmus zu ermittelnden und zu verdffentlichenden Boden-
richtwerten wird die Markttransparenz auch durch die Erstellung von Grundstiicksmarktbe-
richten erreicht. Grundlage dieser Analysen ist die von den Gutachterausschiissen gefiihrte
Kaufpreissammlung. Der vorliegende Grundstiicksmarktbericht gibt einen Uberblick iiber den
Grundstiicksmarkt im Jahr 2000 fiir den Landkreis Sommerda. Im Kapitel 1 wird ein Uber-
blick iiber die Titigkeit der Gutachterausschiisse und die zu Grunde liegenden Rechtsvor-
schriften sowie Anmerkungen iiber den Geltungsbereich des Grundstiicksmarktberichtes ge-
geben. AnschlieBend (Kapitel 2) wird die Entwicklung der Umsitze auf dem Grundstiicks-
markt dargestellt und differenziert fiir die einzelnen Teilmarkte die Entwicklung der Umsitze
sowie die Veriinderungen im Preisniveau aufgezeigt (Kapitel 3). Der Marktbericht enthilt
keine Prognosen fiir zukiinftige Marktentwicklungen. Die Pflicht zur Unabhiingigkeit und
Neutralitit verbictet es den Gutachterausschiissen, Marktbewertungen im Hinblick auf be-
stimmte éffentliche bzw. private Interessen durchzufiihren.

Der vorliegende Grundstiicksmarktbericht wurde in Zusammenarbeit der Geschéftsstellen der
Gutachterausschiisse fiir die Amtsbezirke der Katasterimter Sommerda, Erfurt und Artern
erstellt. Dabei wurden nur die Erwerbsvorginge in die Auswertung einbezogen, die bis zum
27.07.2001 in der Kaufpreissammlung erfasst wurden.

Vorbemerkungen 4
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1.2  Rechtsgrundlagen

Die rechtlichen Grundlagen fiir die Aufgaben der Wertermittlung sind gegeben durch:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(Bundesgesetzblatt - BGBL. I S. 2141), geiindert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom
17. Dezember 1997 (BGBI. I S. 3108) in der geltenden Fassung

* Verordnung iiber Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Wertermittlungsverordnung - WertV) vom 6. Dezember 1988 (BGBI. I S. 2209), gein-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. 1 S. 2081, 2110) in der
geltenden Fassung

Erginzende Regelungen befinden sich in Verordnungen und Erlassen des Bundes sowie in

landesrechtlichen Regelungen und Richtlinien der einzelnen Bundeslénder. Im Freistaat Thii-

ringen verabschiedete die Landesregierung die Verordnung iiber Gutachterausschiisse, Kauf-
preissammlungen und Bodenrichtwerte (Gutachterausschufiverordnung) vom 5. August

1991 (Gesetz- und Verordnungsblatt - GVBI. S.342), geéindert durch Verordnung vom

28. September 1995 (GVBL. S. 316). Ergiinzend wurden durch das Thiiringer Innenministeri-

um die Richtlinien zur Ermittlung von Grundstiickswerten nach dem BauGB (RiWert) erlas-

sen (Verwaltungsvorschrift vom 6. Januar 1992).

Auf Grund dieser Rechtsvorschriften ist im Freistaat Thiiringen fiir den Amtsbezirk jedes
Katasteramtes ein Gutachterausschuss als Einrichtung des Landes gebildet, der die Bezeich-
nung ,.Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir den Amtsbezirk des Katasteramtes ...
fiihrt. Die originiren Aufgaben, die der Gutachterausschuss als regelméfige und antragsbezo-
gene Arbeiten zu erfiillen hat, ergeben sich ebenfalls aus diesen gesetzlichen Normen.

Rechisgrundlagen i
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1.3  Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte

1.3.1 Aufeaben und Zusammensetzung

Die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte sind nach § 192 BauGB selbststindige und
unabhiingige Kollegialgremien, die fiir jeden Katasteramtsbezirk eingerichtet sind. In Bezug
auf die Gutachtertitigkeit sind sie an keine Weisung gebunden und stehen auferhalb der Hie-
rarchie der Stelle, bei der sie angesiedelt sind. Die Gutachter haben ihr Gutachten nach bes-
tem Wissen und Gewissen abzugeben und zu begriinden.

Der Vorsitzende und die ehrenamtlichen weiteren Gutachter werden durch das Thiiringer
Landesvermessungsamt fiir einen Zeitraum von jeweils 5 Jahren bestellt. Sie verfiigen auf
Grund ihrer beruflichen Titigkeiten und Erfahrungen im Bauwesen, in der Finanzverwaltung,
im Bankwesen, in der Immobilienwirtschaft oder anderen Fachbereichen iiber besondere
Sachkunde auf dem Gebiet der Grundstiickswertermittlung. Zur Wahrung der Neutralitit und
Unabhiingigkeit diirfen die Mitglieder nicht hauptamtlich mit der Verwaltung der Grundstii-
cke der Gebietskorperschaft, fiir deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet wurde, be-
fasst sein.

Der Vorsitzende des Gutachterausschusses ist nach § 2 Abs. 3 der Gutachterausschullverord-
nung der Leiter des Katasteramtes, bei welchem die Geschiiftsstelle des Gutachterausschusses
eingerichtet ist.

Als gesetzliche Aufgaben nach § 193 BauGB obliegen dem Gutachterausschuss insbesondere:

- Erstattung von Gutachten iiber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten
Grundstiicken sowie von Rechten an Grundstiicken auf Antrag

- Fiihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung

- Ermittlung von Bodenrichtwerten

- Ermittlung sonstiger fiir die Wertermittlung erforderlicher Daten

Zur Erfiillung dieser Aufgaben bedient sich der Gutachterausschuss einer Geschiftsstelle.

1.3.2 Geschiiftsstellen der Gutachterausschiisse

Die Geschiiftsstellen der Gutachterausschiisse sind bei den ortlich zustindigen Katasteramtern
eingerichtet. Die Katasterédmter stellen der Geschiftsstelle fachlich geeignetes Personal und
Sachmittel zur Verfiigung.

Die Einrichtung der Geschiftsstelle beim Katasteramt hat den Vorteil, dass die Unterlagen des
Liegenschaftskatasters fiir die Wertermittlung und den Nachweis der wertermittlungsrelevan-
ten Daten unmittelbar zur Verfiigung stehen. Das Liegenschaftskataster weist simtliche
Flurstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Gebdude nach.

Der Biirger erhilt somit an einer zentralen Stelle Auskunft iber grundstiicksbezogene Daten
verschiedener Art.

Der Geschiiftsstelle obliegen nach Weisung des Gutachterausschusses oder des Vorsitzenden
insbesondere folgende Aufgaben:

- Auswertung der Kaufvertrige

- Fiithrung der Kaufpreissammlung und weiterer Daten

- Ableitung und Fortschreibung der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten

- Vorbereitung und Ausfertigung von Verkehrswertgutachten

- Vorbereitung der Bodenrichtwertermittlung

- Erteilung von Auskiinften iiber Bodenrichtwerte und aus der Kaufpreissammlung

Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte 6
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1.3.3 Kaufpreissammlung

Eine grundlegende Aufgabe der Geschiiftsstelle des Gutachterausschusses ist die Einrichtung
und Fiihrung der Kaufpreissammlung. Nach § 195 Abs. 1 BauGB ist jeder Vertrag, durch den
sich jemand verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt, auch im Wege des
Tausches, zu iibertragen oder ein Erbbaurecht zu begriinden, von der beurkundenden Stelle
(z. B. Notar) in Abschrift dem Gutachterausschuss zu iibersenden.

Dies gilt entsprechend auch fiir:

» Einigung vor der Enteignungsbehérde

* Enteignungsbeschluss

 Beschluss iiber die Vorwegnahme einer Entscheidung im Umlegungsverfahren
* Beschluss iiber die Aufstellung eines Umlegungsplans

*  Grenzregelungsbeschluss

» Zuschlag in einem Zwangsversteigerungsverfahren

Die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses wertet die Vertrige und Beschliisse nach den
Weisungen des Vorsitzenden des Gutachterausschusses z.B. hinsichtlich der rechtlichen Ge-
gebenheiten, der Lage, der Beschaffenheit sowie sonstigen Figenschaften der Grundstiicke
aus. Wurden Vertrige durch ungewdhnliche oder personliche Verhiltnisse beeinflusst, diirfen
sie nach § 6 WertV nur herangezogen werden, wenn deren Auswirkungen auf die Kaufpreise
und die anderen Daten unbeachtlich sind.

Die Kaufpreissammlung wurde im Freistaat Thiiringen im Jahr 1991 eingefiihrt und stellt ein
sehr wichtiges Informationssystem iiber den Grundstiicksmarkt dar. Die digitale Erfassung
der Vertrige wird durch das Datenverarbeitungssystem Automatisierte Kaufpreissammlung
(AKS) seit 1996 gewiihrleistet,

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung sind nach § 15 Gutachterausschufiverordnung im Ein-
zelfall an Behorden und sonstige 6ffentliche Stellen (z. B. 6ffentlich bestellte und vereidigte
Sachverstindige) zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird und die sachge-
rechte Verwendung der Daten gewihrleistet erscheint. Zur Wahrung datenschutzrechtlicher
Belange werden die Daten in anonymisierter oder in einer solchen Form gegeben, die den
Eigentiimer des betreffenden Grundstiicks nicht erkennen ldsst. Der Antrag auf Erteilung ei-
ner Auskunft ist schriftlich bei der Geschiiftsstelle des Gutachterausschusses zu stellen.

Anderen Stellen und Personen sind auf schriftlichen Antrag nur solche Auskiinfte zu erteilen,
die Riickschliisse auf den Eigentiimer nicht ermdglichen.

1.3.4 Bodenrichtwerte

Nach § 196 BauGB sind auf der Grundlage der Kaufpreissammlung fiir jedes Gemeindegebiet
durchschnittliche Lagewerte des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die im We-
sentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiltnisse haben zu ermitteln (Bodenrichtwerte).

Die &rtlichen zustindigen Gutachterausschiisse ermitteln zum 31. Dezember jeden zweiten
Jahres (in Thiiringen erstmalig zum 31. Dezember 1992) Bodenrichtwerte fiir

* bebautes Land,

¢ baureifes Land,

* Rohbauland,

*  Bauerwartungsland sowie fiir

* land- und forstwirtschaftlich genutzte Flichen.

Kaufpreissammlung, Bodenrichtwerte, Gutachten 7
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Die Bodenrichtwerte werden durch Beschluss des Gutachterausschusses bestimmt, haben aber
keine verbindliche Wirkung. Nach § 196 Abs. 1 BauGB sind die Bodenrichtwerte zu verof-
fentlichen. Die Darstellung der Bodenrichtwerte erfolgt auf der Grundlage von topographi-
schen Karten (in der Regel im MaBstab 1:10.000 oder 1:5.000) oder von Verkleinerungen der
Liegenschaftskarten (in der Regel im MaBstab 1:5.000 oder 1:2.500). In den Bodenrichtwert-
karten sind die Bodenrichtwerte (Angabe in DM/m?) und die wertbeeinflussenden Merkmale
wie z. B. die Art der baulichen Nutzung dargestellt.

Ausschnitt aus der Bodenrichtwertkarte der Stadt Kolleda
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Auskunft iiber die Bodenrichtwerte kann jeder Biirger bei der zustindigen Geschiftsstelle des
Gutachterausschusses erhalten.

Die Bodenrichtwertkarten sowie Ausziige daraus konnen bei der jeweiligen Geschiiftsstelle
erworben werden. Die vom Landesvermessungsamt zusammengestellten und veréffentlichten
Ubersichten iiber Bodenrichtwerte fiir den Freistaat Thiiringen sind sowohl beim Kartenver-
trieb des Thiiringer Landesvermessungsamtes als auch bei den Katasteramtern zu beziehen.

1.3.5 Verkehrswertgutachten

Aufgabe des Gutachterausschusses ist es nach § 193 BauGB Gutachten iiber den Verkehrs-
wert von bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken zu erstat-
ten. Der Antrag auf Erstattung eines Gutachtens ist bei der Geschiftsstelle des Gutachteraus-
schusses einzureichen. Antragsberechtigt sind Behérden zur Erfiillung ihres gesetzlichen
Auftrages, die Eigentiimer, ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber anderer Rechte am
Grundstiick, Pflichtteilsberechtigte sowie Gerichte und Justizbehorden.

Die Gutachten werden von den mitwirkenden Gutachtern in gemeinsamer nicht 6ffentlicher
Sitzung beraten und beschlossen. Sie sind schriftlich zu erstatten und zu begriinden.

Soweit es zwischen den Beteiligten nicht ausdriicklich vereinbart ist, haben Gutachten keine
bindende Wirkung.

Kaufpreissammlung, Bodenrichtwerte, Gutachten 8
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Kostenbeispiel:

Die Kosten fiir die Frstellung eines Gutachtens iiber unbebaute Grundstiicke betragen nach
Thiiringer Verwaltungskostenordnung fiir die Gutachterausschiisse (ThiirVwKostOGaa) bei
einem Verkehrswert

bis zu 50 000 DM 3,5 v.T. des Verkehrswerts zuziiglich 500 DM
iiber 50 000 DM bis zu 250 000 DM 3,0 v.T. des Verkehrswerts zuziiglich 525 DM.

Die Kosten fiir die Erstellung eines Gutachtens iiber bebaute Griindstiicke betragen entspre-
chend ThiirVwKostOGaa bei einem Verkehrswert

bis zu 250 000 DM 4,0 v.T. des Verkehrswerts zuziiglich 600 DM
iiber 250 000 DM bis zu 500 000 DM 3,5 v.T. des Verkehrswerts zuziiglich 725 DM.

Kaufpreissammlung, Bodenrichtwerte, Gutachten 9
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1.4 Angaben zum Landkreis Stmmerda

1.4.1 Regionaldaten

Das Gebiet des Landkreises Sommerda fillt in die Zustdndigkeit der Gutachterausschiisse flir
Grundstiickswerte fiir den Amtsbezirk des Katasteramtes Sémmerda, teilweise in den Amts-
bezirk des Katasteramtes Erfurt und zum geringen Teil auch in den Amtsbezirk des Kataster-
amtes Artern.
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Ausschnitt aus der Topographischen Ubersichtskarte 1 : 250 000

Das Territorium des Landkreises Soémmerda liegt im Gebiet der mittleren Unstrut im norddst-
lichen Teil des Thiiringer Beckens und erstreckt sich in Ost-West-Richtung von der Finne bis
zum Unstrutstau bei StrauBfurt und in Nord-Siid-Richtung von den Ausldufern der Hainleite
bei Bilzingsleben bis zur Landeshauptstadt Erfurt.

Die VerkehrsanschlieBung wird mit dem inzwischen begonnenen Bau der Autobahn A 71
wesentlich verbessert. Gegenwiirtig verfiigt der Landkreis iiber ein Straennetz mit den Bun-
desstraBen B 4, B 85, B 86 und B 176. Das Eisenbahnnetz verlduft im Landkreis tber die
Siid-Nord-Verbindung von Erfurt nach Bad Langensalza, Nordhausen und Sangerhau-
sen/Magdeburg sowie die Ost-West-Verbindung Naumburg - Bad Langensalza. Fiir den Luft-
verkehr besteht der Verkehrslandeplatz Sémmerda/Dermsdorf sowie eine gute Verbindung
zum Erfurter Flughafen, die sich mit der Fertigstellung der A 71 noch verbessern wird.

An den Landkreis Sémmerda grenzen der Landkreis Weimarer Land, die kreisfreie Stadt Er-
furt, der Landkreis Gotha, der Unstrut-Hainich-Kreis und der Kyffhduserkreis sowie der Bur-
genlandkreis des Bundeslandes Sachsen - Anhalt.

Der Landkreis Sommerda hat 81.587 Einwohner'. Mit einem Kreisgebiet von ca. 804 km?
Fliche® ergibt sich eine Bevélkerungsdichte von etwa 102 Einwohnern/km?. Wie viele andere
Landkreise muss Sommerda seit Jahren einen Bevdlkerungsriickgang - vom 31.12.1999 bis
zum 30.06.2000 von 0,36 % - verzeichnen.

Die folgende Grafik gibt einen Uberblick iiber die tatsichliche Nutzung” der Flichen inner-
halb des Landkreises Sémmerda.

! Quelle: Statistisches Landesamt
2 Quelle: Automatisiert gefiihrtes Liegenschaftsbuch

Angaben zum Landkreis 10
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1.4-1 Flichennutzung des Landkreises Sémmerda
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Verkehr 7,9% ‘ -

3,6%

Erholung
0,4%

= Landwirtschaft
81,5%

1.4.2 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Auf Grund des Thiiringer Landesplanungsgesetzes vom 17. Juli 1991 (GVBL. S. 210) wurde
am 10. November 1993 die Thiiringer Verordnung tiber das Landesentwicklungsprogramm
Thiiringen (GVBL. S.709) erlassen, in der als Anlage das Landesentwicklungsprogramm
(LEP) Bestandteil ist. Das Landesentwicklungsprogramm nennt die Ziele der kiinftigen Lan-
desentwicklung, die vom wirtschaftlichen Auf- und Ausbau bis hin zum Umweltschutz rei-
chen und gibt somit wichtige Hinweise zur Entwicklung des Grundstiicksmarktes.

Die Kreisstadt Sommerda bildet als Mittelzentrum das wirtschaftliche, gesellschaftliche und
kulturelle Zentrum des Landkreises. Dieser Funktion wird sie durch die Ansiedlung verschie-
dener Amter — wie dem Landratsamt und dem Finanzamt Sémmerda, dem Arbeitsamt, der
Polizei, dem Amtsgericht, dem Katasteramt bzw. dem Kreiskrankenhaus sowie Banken und
Kreditinstituten gerecht. Ferner verfiigt Sémmerda iiber eine Vielzahl sozialer, schulischer,
sportlicher und kultureller Einrichtungen.

Die Stidte Buttstidt und Kélleda sind im regionalen Raumordnungsplan Mittelthiiringens als
Unterzentren ausgewiesen. Sie sollen unter anderem eine komplexe Grundversorgung si-
chern, sind bevorzugter Sitz von Verwaltungsgemeinschaften, gewihrleisten die medizinische
Versorgung und soziale Betreuung, besitzen allgemeinbildende Schulen, Kindergirten und
Kinderkrippen sowie verschiedene Moglichkeiten der Freizeitgestaltung und sollen die An-
siedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben erméglichen.

Als Kleinzentren im Landkreis Sommerda sind nach diesem Raumordnungsplan die Ker-
norte Gebesee, Kindelbriick, StrauBfurt und WeiBensee ausgewiesen. In ihnen muss die
Grundversorgung der Einwohner des Verflechtungsbereiches bzw. die medizinische und sozi-
ale Mindestversorgung gewihrleistet sein. Desweiteren sollen diese Kleinzentren allgemein-
bildende Schulen, Kindergiirten sowie Kinderkrippen besitzen.

Angaben zum Landkreis : 1:1
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Nach dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelthiiringens sind die Stadt Rastenberg mit
dem Ortsteil Rastenberg einschlieBlich Finneck und dem Haselberg als regional bedeutsamer
Fremdenverkehrsort sowie die Stadt WeiBensee mit dem Ortsteil WeiBensee und die Gemein-
de Beichlingen als Fremdenverkehrsort eingestuft.

Neben den planungsrechtlichen Vorgaben wird das Geschehen auf dem Grundstiicksmarkt
auch durch die allgemeinen wirtschaftlichen und finanzpolitischen Rahmenbedingungen be-
einflusst.

Zur Charakterisierung der wirtschaftlichen Situation werden deshalb im folgenden Diagramm
ausgewihlte Preisindizes dargestellt.

1.4-2 Indizes fiir Deutschland insgesamt - Basisjahr 1995

135 :
-‘ g —+— Lebenshaltungspreisindizes fir private Haushalte
125 +— xx -m- Baupreisindizes flir Wohngebaude
\ —a~Indizes fir Sollzinsen von Hypothekarkradite (5 Jahre Festzins)
115
105 ot
o u
95
85 //'
75 - e s
'\-\.\_\_.- iS4 /
e
65 T T T T T T T T

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
Jahr

Quellen: Statistisches Bundesamt Deutschland, Sprengnetter Band 11, Deutsche Bundesbank, Ableitungen durch
das Thiiringer Landesvermessungsamt aus Angaben der Deutschen Bundesbank

Im Landkreis Ssmmerda bestehen derzeit 22 Gewerbegebiete mit insgesamt 370 ha Fléiche,
von denen zurzeit ca. 60 % belegt sind.

Der Wirtschaftsstandort Sommerda weist eine abwechslungsreiche Wirtschaftsstruktur auf.
Unternechmen der Computertechnik und Softwareentwicklung, Kommunikationstechnik, E-
lektrotechnik/ Elektronik aber auch Metallbe- und Metallverarbeitungsbetriebe sowie ein in-
dustrienaher Dienstleistungsbereich prigen den Standort und bieten vielfdltige Kooperations-
méglichkeiten. Insbesondere die Niihe zum Opel-Werk in Eisenach fiihrt zu giinstigen Bedin-
gungen fiir Zulieferbetriebe der Autoindustrie.

Derzeit ist der Landkreis Sommerda die produktivste Region im Freistaat Thiiringen. Mit ei-
nem monatlichen Umsatz von ca. 70.000 DM je Beschiftigten steht die Fujitsu Siemens
Computer GmbH nach dieser IHK-Statistik auch vor dem Eisenacher Opel-Standort.

Demgeniiber bewegen sich die Arbeitslosenzahlen auch in den letzten beiden Jahren auf ei-
nem relativ hohen Niveau (z. B. Januar 1999 = 19,9 %, Januar 2000 = 20,8 %, Januar 2001 =
20,0 %).

Der Landkreis Sémmerda hat sich auch auf Grund der &rtlichen Nihe zur Landeshauptstadt
Erfurt und zur Kulturstadt Weimar als interessanter Wohnungsbaustandort entwickelt. Er ver-
fiigt iiber 43 genehmigte Wohnbaugebiete auf denen bis 1999 rund 2.200 Wohnungen gebaut
wurden bzw. sich noch in Planung befinden. Als Einzugsgebiet der Landeshauptstadt Erfurt
und der Stadt Weimar wird die Region mehr und mehr als Wohnstandort mit giinstigen Ver-
kehrsbedingungen genutzt.

Angaben zum Landkreis ‘ 12
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Grundstiicksmarkthericht 2000 fiic das Gebiet des Landkreises Stmmerda

Umsiitze auf dem Grundstiicksmarkt

Vorbemerkungen

Alle nachstehenden Aussagen beruhen auf den in der Kaufpreissammlung registrierten Er-
wetbsvorgingen der Jahre 1999 (Vorjahr) 2000 (Berichtsjahr). Die Erwerbsvorginge werden
dabei nach den im Folgenden charakterisierten Teilmérkten unterschieden.

unbebaute Grundstiicke (ub)

Erfassung von Wohn- und Gewerbebauflichen, von unselbststindigen Teilflachen,
von Bauerwartungsland und Rohbauland

bebaute Grundstiicke (bb)

umfasst die mit Einfamilienhiiusern (Einzel-, Reihenhduser oder Doppelhaushilften),
mit Mehrfamilienhiusern, Geschiiftsgebduden oder Gewerbebetrieben bebauten
Grundstiicke

Eigentumswohnungen (ei)

Zuordnung der Eigentumswohnungen und der gewerblich genutzten Objekte im Teil-
eigentum sowie der Garagen

Flichen der Land- und Forstwirtschaft (If)

Teilmarkt, der durch Ackerland, Griinland und Wald sowie durch diverse Sonderkultu-
ren, wie Weinanbauflichen gebildet wird

Gemeinbedarfsflichen (gf)

umfassen Grundstiicke, die den 6ffentlichen Verkehrseinrichtungen oder den Ver- und
Entsorgungseinrichtungen dienen

sonstige Flichen (sf)

Erfassung von sondergenutzten Grundstiicken, die keinem anderen Teilmarkt zuor-
denbar sind, wie Abbauflichen, Kiesgruben und Sportplitze

Hinweis: Sofern auf Grund fehlenden Datenmaterials keine Aussagen moglich bzw. mathe-
matische Funktionen nicht ausfiihrbar sind, erscheint in den entsprechenden Zellen der Ta-
bellen der Vermerk ,,k. A.“ (keine Angabe).

Gesamtmarkt 13
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2.2  Anzahl der Erwerbsvorgiinge

Durch die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte fiir den Bereich der Katasteramter
Sémmerda, Erfurt bzw. Artern wurden im Jahr 2000 fiir das Gebiet des Landkreises Sommer-
da

1.433 Erwerbsvorginge

in die Kaufpreissammlung aufgenommen. Somit ist gegeniiber dem Jahr 1999 ein Riickgang
um 9,2 % zu verzeichnen.

Die folgende Tabelle zeigt die Verteilung der Erwerbsvorginge auf die einzelnen Grund-
stiicksarten und die Verinderung im Berichtsjahr 2000 im Vergleich zum Vorjahr.

2.2-1 Gesamtmarkt - Erwerbsvorgénge

Teilmarkte Anzahl % - Anteil Anzahl Veranderung zum
Berichtsjahr | Berichtsjahr Vorjahr Vorjahr [%]
Unbebaute Grundstlucke 309 21,6 407 -24,1 3
Bebaute Grundstlicke 437 30,5 448 2,5 N
Eigentumswohnungen 71 50 83 -14,5 ]
Land- und Forstwirtschaft : 525 36,6 520 1,0 A
Gemeinbedarfsfiachen 22 1,5 23 -4,3 N
Sonstige Fldchen ‘ 69 4.8 97 28,9 ]
Summe / Verdnderung 1.433 100 1.578 -9,2 Y]

In der Grafik ist fiir das Berichtsjahr 2000 die prozentuale Verteilung der Erwerbsvorginge
auf die jeweiligen Teilmirkte dargestellt.

2.2-2 Gesamtmarkt - Erwerbsvorgéinge 2000

i
i 36%
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Bei den Kauffillen fiir sonstige Flichen und unbebaute Flichen ist ein deutlicher Riickgang
festzustellen. Die Anzahl der Erwerbsvorginge fiir Eigentumswohnungen, Gemeinbedarfsfla-
chen und bebaute Grundstiicke nahm gegeniiber dem Vorjahr ebenfalls ab. Eine geringe Zu-
nahme (1%) wird lediglich bei dem Teilmarkt Fldchen der Land- und Forstwirtschaft ver-
zeichnet. Insgesamt hat sich der Grundstiicksmarkt 2000 weiter beruhigt.

Den Erwerbsvorgiingen kénnen verschiedene Anlisse zu Grunde liegen. In der Regel werden
Grundstiicke durch notarielle Kaufvertrige veriuBert.

Uber die Anzahl der notariellen Kaufvertrige im Berichts- und Vorjahr informiert die nach-
folgende Tabelle.

2.2.3 Gesamtmarkt - notarielle Kaufvertrage

) e : : = =
TallmRs e S | enta

Unbebaute Grundstiicke 301 22,5 396 24,0 )
Bebaute Grundsticke 387 28,9 404 -4,2 3
Eigentumswohnungen 61 4,6 81 -24,7 ]
Land- und Forstwirtschaft 503 37,5 500 0,6 A
Gemeinbedarfsfiachen 22 1,6 22 0,0 >
Sonstige Flachen 66 4,9 93 29,0 3

Summe / Verdnderung 1.340 100 1.496 -10,4 3

Die Entwicklung der Erwerbsvorginge aus Anlass einer Zwangsversteigerung gegeniiber
1999 kann im Berichtsjahr 2000 dem folgenden Diagramm entnommen werden.

2.2-4 Gesamtmarkt - Zwangsversteigerungen 1999/2000
[m1999 C12000 |

16

14F
12F"

10

Anzahl

ub

Wie aus diesem Diagramm zu entnehmen ist, hat sich die Zahl der Zwangsversteigerungen
gegeniiber dem Vorjahr bei bebauten Grundstiicken und bei Eigentumswohnungen erhoht.

Gesamimarkt 15
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Am hiiufigsten wurden dabei bebaute Grundstiicke zwangsversteigert (im Jahr 2000 immerhin
17 mal).

Die Anzahl der Kauffille von Grundstiicken mit Erbbaurechtsvertrigen ist im Vergleich zum
Vorjahr bei bebauten Grundstiicken konstant geblieben.

Gesamtmarkt 16



2.3 Flichenumsatz

Grundstiicksmarkthericht 2000 fiir das Gebiet des Landkreises Sommerda

Fiir das Gebiet des Landkreises ergibt sich im Berichtsjahr 2000 ein Flichenumsatz von
15.112.200 m? Grundstiicksfliche.

Gegeniiber dem Jahr 1999 bedeutet dies eine Umsatzsteigerung von 9,8 %.

Die Verteilung des Flichenumsatzes im Berichtsjahr 2000 (siehe auch Grafik) und die Veran-
derung des Flichenumsatzes zum Vorjahr in Bezug auf die einzelnen Grundstiicksarten zeigt

die nachfolgende Tabelle.

2.3-1 Gesamtmarkt - Flachenumsatze

Teilméirkte || Berichtsjahr | %-Anteil | Vorjahr | Veranderung zum
| I noooma | Berichtsjahr | [1.000 mq Vorjahr [%]
Unbebaute Grundstiicke 599,2 4,0 584,2 2,6 A
Bebaute Grundstlicke 1.510,0 10,0 1.236,5 22,1 7
Eigentumswohnungen kA 0,0 k.A. k.A.
Land- und Forstwirtschaft 12.802,7 84,7 11.614,2 10,2 2
Gemeinbedarfsflachen 16 0,3 15,3 172,3 2
qunsti__g:e Flachen || || 158,8 1,1 9913 -49,0 N
Summe / Verinderung 15.112,2 100 | 13.761,4 9,8 2
2.3-2 Gesamtmarkt - Flichenumsatze 1999/2000
31999 2000
i ——— A s
12.000" - =
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Die Steigerung des Flichenumsatzes wird durch die deutliche Zunahme bei dem Teilmarkt
Fliichen der Land- und Forstwirtschaft geprigt. Deutliche Umsatzriickginge mit ca. 49,0 %
sind dagegen bei den Kauffillen fiir sonstige Fldchen festzustellen.

Gesamtmarkt
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24 Geldumsatz
Der Geldumsatz auf dem Grundstiicksmarkt hat im Berichtsjahr 2000 mit
99,2 Millionen DM
den Wert des Vorjahrs nicht erreichen kénnen. Somit musste ein Riickgang des Gesamtum-

satzes gegeniiber dem Jahr 1999 um 8,2 % verzeichnet werden.

Die Umsatzzahlen im Berichts- und Vorjahr fiir die einzelnen Grundstiicksarten sind in der
nachstehenden Tabelle ausgewiesen.

2.4-1 Gesamtmarkt - Geldumsatze

| Teilmérkte Berichtsjahr | %-Anteil | = Vorjahr | Veranderung zum
A [Mio. DM] | Berichtsjahr | [Mio. DM] Vorjahr [%]
"Unbebaute Grundstiicke 13,69 13,8 19,86 311 | N |
Bebaute Grundstiicke | 62,87 63,4 67,70 7,1 3
Eigentumswohnungen 9,15 9,2 8,25 10,9 2
Land- und Forstwirtschaft | 12,48 12,6 10,39 20,1 2
 Gemeinbedarfsfléchen 0,13 0,1 0,13 0,9 3
‘Sonstige Fléchen | 0,88 0.9 1,66 -46,8 N
" Summe / Veranderung 9920 | 100 | 10801 -8,2 N

Zur besseren Veranschaulichung sind die teilmarktbezogenen Geldumsitze fiir das Berichts-
jahr 2000 in der folgenden Grafik nochmals dargestellt.

2.4-2 Gesamtmarkt - Geldumséatze 1999/2000
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Geldumsatz in [Mio. DM]

Der griBte Geldumsatz wurde wie auch im Jahr 1999 erwartungsgemal bei der Verduberung
von bebauten Grundstiicken erreicht. Dennoch war ein deutlicher Umsatzriickgang von
ca. 7,1 % gegeniiber dem Vorjahr zu registrieren. Der Anteil dieses Teilmarktes am Gesamt-
geldumsatz betrigt deshalb nur noch 63,4 %.

Gesamtmarkt 18
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Eine deutliche Umsatzzunahme wurde dagegen im Berichtsjahr 2000 bei den Flichen der
Land- und Forstwirtschaft festgestellt. Diesem Teilmarkt kommt aber dennoch mit 12,6 % am
Gesamtgeldumsatz nur eine geringe Bedeutung zu.

Bei dem Teilmarkt der unbebauten Grundstiicke, der 13,8 % des Gesamtumsatzes ausmacht,
ist ebenfalls eine fallende Tendenz zu verzeichnen.

Gesamtmarkt : 19
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2.5  Zeitliche Entwicklungen

Die nachfolgende Tabelle und die Grafik stellen die quantitative Entwicklung der Erwerbs-
vorginge und der Umsiitze in den letzten 5 Jahren dar.

2.5-1 Gesamtmarkt - Zeitreihen: Anzahl der Erwerbsvorgénge, Geld- und Flachenumsatze

| ;f'ﬁ'ﬁgs‘,anitmarkt- o e 1997 1998 | 1999 | 2000
Anzahl der Erwerbsvorgange || 1620 | 1643 [ 1697 | 1578 | 1438
Veranderung zum Vorjhr [%] 14 33 7,0 9,2
Flachenumsatz [10.000m7] | 13244 | 1.1214 [ 19810 [ 18761 T 1511,2
Va“réﬁ,dérur}ig”'z,um Vorjahr [%] 0 766 -30,5 9,8
Geldumsatz[Mio.DM] | || 1954 fie 7 sl nos@ |l ||| g2
Veranderung zum Vorjahr [%] 42,3 17,0 -18,1 -8,2

2.5-2 Gesamtmarkt - Zeitreihen
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Die zeitliche Entwicklung des Gesamtmarktes in dem Zeitraum der Jahre 1996 bis 2000 bietet
einen Uberblick iiber das relativ gleichbleibende Kaufverhalten im Landkreis Sémmerda.
Ausschlaggebend fiir die leicht riickliufige Tendenz sind zum einen die anhaltende Diskussi-
on iiber Leerstinde im Mietwohnbereich und zum anderen perspektivische Bevolkerungs-
prognosen, die die Nachfrage fiir den Bereich Geschossbau negativ beeinflussen. Durch Bau-
landmobilisierung und Ausweisung von Baugebieten konnte der Markt im Bereich der Ein-
und Zweifamilienhiuser gesittigt werden. Unter anderem wirken sich auch die begrenzien
Forderprogramme démpfend aus, die bei den héufig finanzschwicheren Bauinteressenten im
Osten Deutschlands zu einem gewissen Nachfrageriickgang gefiihrt haben.

Die kurzzeitige Erhohung des Flichenumsatzes im Jahr 1998 ist auf die temporar erhohte
Zahl von Erbbaurechtsvertrigen in Verbindung mit Kirchenland in einem Baugebiet zuriick-
zufiihren.

Gesamtmarkt 20
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3 Entwicklungen auf den Grundstiicksteilmérkten

Die Darstellungen der Teilmirkte beginnen mit allgemeinen Aussagen iiber die Kauffallzah-
len und die Umsitze. Es schlieBen sich Auswertungen zum Preisniveau der nach Grund-
stiicks- bzw. Gebidudearten differenzierten Grundstiicke an.

3.1 Unbebaute Grundstiicke

Die Erwerbsvorginge des Teilmarktes unbebaute Grundstiicke werden den folgenden Grund-
stiicksarten, die sich in ihrer kiinftigen Nutzung unterscheiden, zugeordnet.
- Wohnbau (individueller Wohnbau u. Mehrfamilienhiiuser)
Grundstiicke, die ausschlieBlich oder vorwiegend dem Wohnen (Einfamilien-, Mehr-
familienhiduser) dienen sollen.
- geschiftliche Nutzung
Grundstiicke, fiir die ausschlieBlich oder vorwiegend eine Bebauung mit Geschiifts-
hiausern, mit einem Parkhaus oder einem Biiro- bzw. Verwaltungsgebiude vorgesehen
ist.
- gewerbliche Nutzung
Grundstiicke, die ausschlieBlich oder vorwiegend von Gewerbebetrieben oder Indust-
riebetrieben bzw. Industrieanlagen genutzt werden sollen.
- sonstige Nutzung
Grundstiicke, die keiner anderen Grundstiicksart zugeordnet werden konnen (z. B.
Wochenendhiuser) oder deren kiinftige Nutzung nicht bekannt ist.

Zu Beginn wird die Verteilung der Erwerbsvorginge auf die Marktteilnehmer aufgezeigt.
Hierbei wird zwischen den verschiedenen Grundstiicksarten unterschieden.

3.1-1 Marktteilnehmer VeriduBerer

Grundstiicksart natirliohs | Bund, Land, Gemeinden | Sonstige Gesamt
Personen Landkreis
Wohnbau 71 4 51 42 168
Geschatftliche Nutzung 1 0 1 1 3
Gewerbliche Nutzung 13 0 18 13 44
Sonstige Nutzung 14 1 13 66 94
Summe 99 5 83 122 309
Anteil [%] 32,0 1,6 26,9 39,5 100

3.1-2 Markttellnehmer Erwerber

Grundstucksart ';,aet;:;ﬁ:: Bl"_":: dltr’:?: Gemelnden Sonstjge ” Geslzamt
.Wohnbau R T 141 1 9 17 168
Geschaﬂllche Nutzung 1 0 0 2 3
Gewerbliche Nutzung | 16 0 3 25 a4
Son ge Nutzung 78 0 6 10 94

T eummell 236 1 18 | 54 309

.Ante.ll, [%]z:a: Ll 76,4 0,3 5,8 17,5 100

Unbebaute Grundstiicke 21
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Im Jahr 2000 prigten wie schon im Vorjahr die sonstigen Marktteilnehmer (z. B. Wohnungs-
unternehmen, Sanierungstrager) als VeriuBerer mit einem Anteil von 39,5 % und die natiirli-
chen Personen als Haupterwerber mit 76,4 % das Marktgeschehen wesentlich.

Neben dem HauptveriuBerer - die sonstigen Marktteilnehmer (39,5 %) - sowie der Gruppe
der natiirlichen Personen (32,0 %), traten auch die Gemeinden mit einem Anteil von 26,9 %

am Markt mit bestimmender Position auf,

Dem Bund, dem Land und dem Landkreis kam danach nur eine untergeordnete Stellung im

Marktgeschehen zu.

Die differenzierte Betrachtung der Erwerbsvorginge nach dem Anlass des Eigentumsiiber-
gangs fiir das Jahr 2000 erfolgt in der nachstehenden Tabelle.

3.1-3 Anlass des Eigentumsiibergangs

i Anlaes Anteil
Grungafoksan Kauf Tausch | Enteignung Z;;;gf;ne;- Sonstige Gl [%6]
Wohnbau 162 4 0 0 2 168 54,4
Geschéaftliche Nutzung 3 0 0 0 0 3 1,0
Gewerbliche Nutzung 44 0 0 0 0 44 14,2
Sonstige Nutzung 92 1 0 0 1 94 30,4
Summe 301 5 0 0 3 309 100
Anteil [%] 97,4 1,6 0,0 0,0 1,0 100

Die iiberwiegende Anzahl der Grundstiicke wechselte durch Kauf - mit einem Anteil von

97,4 % - den Eigentiimer.

Die Verteilungen und die Veriinderungen der Anzahl der notariellen Kaufvertrige (im Fol-
genden als Anzahl der Kauffille bezeichnet) in Bezug auf die wichtigsten Grundstiicksarten
sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

3.1-4 Anzahl der Kauffille

S -

Gt | | | | e
Individueller Wohnbau 144 47,8 213 -32,4 N
Mehrfamilienhduser 18 6,0 13 38,5 A
Geschatftliche Nutzung 3 1,0 0 k.A. A
Gewerbliche Nutzung 44 14,6 41 7,3 A
Sonstige Nutzung 92 30,6 129 -28,7 R
Summe / Verdanderung 301 100 396 -24,0 )

Unbebaute Grundstiicke
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Die grafische Gegeniiberstellung der Anzahl der Kauffille zeigt die Entwicklung fiir die
unterschiedlichen Grundstiicksarten.

3.1-5 Kauffalle Unbebauter Grundstiicke 1999/2000
1999 12000

250"

s00F |

150

Anzahl

100F"

50
o0 3
Individueller Mehrfamilien- Geschaftiche  Gewerbliche
Wohnbau hauser Nutzung Nutzung

Sonstige
Nutzung

Der Marktanteil bei unbebauten Grundstiicken hat sich gegeniiber 1999 insofern verandert,
als dass sich der individuelle Wohnbau zwar als wichtigster Teilmarkt behauptet hat, aber sich
die Anzahl der Kauffille um fast ein Drittel verringert hat. Auch die Zahl der Kauffille bei
unbebauten Grundstiicken fiir den Wohnbau ist sowohl fiir den individuellen Wohnbau als
auch fiir die sonstige Nutzung spiirbar zuriickgegangen. Dagegen hat sich die Zahl der ge-
planten Mehrfamilienhéuser sichtbar erhoht.

Im Folgenden soll die unterschiedliche Entwicklung bei den mit Kaufvertriigen erzielten Fli-
chen- und Geldumsitzen in Bezug auf die Grundstiicksarten verdeutlicht werden.

3.1-6 Flachenumsatze

[ T T
Individueller Wohnbau 194,4 33,1 199,5 26 | N
Mehrfamilienhduser 8,5 1,4 9,4 99 | N
Geschéftiiche Nutzung 35,4 6,0 KA. KA.
Gewerbliche Nutzung 275,3 46,9 055,8 76 | 2
Sonstige Nutzung 73,8 12,6 111,1 336 | ™
| Summe / Veranderung 587,4 100 575,8 20 | 2

Unbebaute Grundstiicke
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3.1-7 Flachenumsitze Unbebauter Grundstiicke 1999/2000
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Im Vergleich zum Vorjahr ist der Fliichenumsatz im Jahr 2000 um 2 % gestiegen. Insbesonde-
re der erzielte Umsatz bei gewerblich nutzbaren Flichen wuchs um 7,6 %. Der Flichenumsatz
beim individuellen Wohnbau sank dagegen um 2,6 % und erreichte einen Anteil von 33,1 %
am Gesamtumsatz.

Die nachstehende Tabelle bzw. Grafik zeigt die Entwicklung der Geldumsitze von unbebau-
ten Grundstiicken.

3.1-8 Geldumsatze

Sruntibsrsiaan 1) meachtalan || o Anteil | Vorjahr | Veranderungzum
L OO [Mio. DM] | Berichtsjahr | [Mio. DM] |  Vorjahr [%]
Individueller Wohnbau 3,87 28,3 8,89 565 | N
Mehrfamilienhauser 0,24 1,7 0,42 438 | W
Geschaftliche Nutzung 0,90 6,6 kA, KA.
Gewerbliche Nutzung 3,17 23,2 3,09 27 | 2
”Son'st‘ig'e 'Nu‘tjzung i 5,50 40,2 7,29 -24,6 a
_ Summe / Veréinderung 13,68 | 100 19,60 306 | N

Unbebaute Grundstiicke
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3.1-9 Geldumsitze Unbebauter Grundstiicke 1999/2000

&1999 DEOﬂ

| | ] ] [ I | [ |
‘ - 8,9
Individueller Wohnbau b o
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Mehrfamilienhauser 0.2
Geschéftliche N T
eschaftliche Nutzung :I
0,9
231
Gewerbliche Nutzung an
Sonstige Nutzung L
zZun
55
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Geldumsatz in [Mio. DM]

Der Geldumsatz ist trotz des geringfiigig gestiegenen Flichenumsatzes deutlich zuriickgegan-
gen. Insbesondere bei Grundstiicken fiir den Wohnbau musste ein spiirbarer Umsatzriickgang,
festgestellt werden. Im Landkreis Sdmmerda stellt dabei die sonstige Nutzung den stirksten
Bereich am Geldumsatz neben der Grundstiicksart individueller Wohnbau dar. Den drittgrof-
ten Anteil hat die gewerbliche Nutzung. Der relativ hohe Anteil der sonstigen Nutzung ergibt
sich aus der Tatsache, dass neben den Wochenendhaus- und Ferienhausgebieten bzw. der Ga-
ragen- und Stellplatznutzung auch Baugrundstiicke allgemeiner Art und Wohnbaugrundstiicke
in dieser Rubrik erfasst werden.

Die zum Teil gegenliufige Entwicklung der Umsatzzahlen bei den verschiedenen Grund-
stiicksarten hat Auswirkungen auf das Preisniveau, auf das im Folgenden noch eingegangen
wird.

In den nachstehenden Tabellen und Grafiken sind die durchschnittlichen Quadratmeterpreise
angegeben, die fiir baureifes Land im Berichtsjahr 2000 erzielt wurden. Verkaufspreise mit
ungewdhnlichen oder persénlichen Verhiltnissen sind in der Selektion nicht enthalten. Die
Ausweisung erfolgt entsprechend BauGB und KAG differenziert nach dem erschliefungsbei-
tragsrechtlichen Zustand. Wurden die ErschlieBungsbeitriige bereits gezahlt, so bezeichnet
man die Grundstiicke als erschlieBungsbeitragsfrei (ebfr.). Dagegen gelten Grundstiicke als
erschlieBungsbeitragspflichtig (ebpf.), wenn der ErschlieBungsbeitrag noch entrichtet werden
Mmuss.

3.1-10 Quadratmeterpreise fiir baureife, selbststandige, ebfr. Grundstiicke

Anzahl @ Flaiche [m? @ Preis [DM/m?]

Grundstiicksart Berichts- d Verdnde- || Berichts- Verande- || Berichts- ] Verande-

jahr il i rung [%] jahr e rung [%] jahr ik rung [%]

Individueller Wohnbau 61 105 -41,9 1.051 757 38,8 69 105 -34,3
Mehrfamilienhduser 6 8 -25,0 620 | 560 10,7 32 32 0,0
Geschattliche Nutzung 3 0 k.A. | 11.798 k.A. k.A. 29 k.A. k.A.
Gewerbliche Nutzung 11 17 -35,3 6.957 | 4.333 60,6 30 19 57,9
Sonstige Nutzung 69 74 -6,8 750 778 -3,7 105 94 11,7

Summe / Anderung 150 | 204 -26,5

Unbebaute Grundstiicke 25
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3.1-11 Preise [DM/m?] fiir ebfr. Bauland 1999/2000
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Individueller ~ Mehrfamilien- Geschaftliche  Gewerbliche Sonstige
Wohnbau hauser Nutzung Nutzung Nutzung

Das Preisniveau in den neuerschlossenen Wohnbaugebieten ist gleichbleibend aber in der
Anzahl stark riickldufig. Da der prozentuale Anteil an der Liickenbebauung in den Ortslagen
in Folge dieser Entwicklung zugenommen hat, liegen die Quadratmeterpreise im Berichtsjahr
beim individuellen Wohnbau ca. um ein Drittel niedriger als im Vorjahr. Bei der sonstigen
Nutzung ist eine Steigerung der Quadratmeterpreise gegeniiber dem Vorjahr zu verzeichnen.

3.1-12 Quadratmeterpreise fir baureife, selbststandige, ebpf. Grundsticke

Azl | oFtache [m] | oPrels DM/
Individueller Wohnbau 3 9| -667]| 1.138| 763| 491 36 54 | -333
Mehrfamilienhauser 0 0 0,0 kKA [ KA. kA kA| kA KA.
Geschaftliche Nutzung 0 0 0,0 kA | kA kA | kA| kA k.A.
Gewerbliche Nutzung 1 4| -750| 33.072|12122| 172,8 1 8 37,5
Sonstige Nutzung 1 3| 667 ar2| 549 -140 go| 58| 379
| Summe/ Veranderung | 5 16 | -68,8 |[

Die duBerst geringe Anzahl der fiir die Auswertung geeigneten Kauffille lisst erkennen, dass
im Gebiet des vorliegenden Grundstiicksmarktberichts nur noch vereinzelt baureifes Land, bei
dem noch ErschlieBungsbeitrige zu zahlen sind, verduBert wird.

Die derzeit komplizierte Situation auf dem Immobilienmarkt dokumentiert einerseits den
Riickgang der Kauffille von neun auf drei und andererseits das Absinken der Quadratmeter-
preise fiir baureife, selbststindige und erschlieBungsbeitragspflichtige Grundstiicke im indivi-
duellen Wohnbau vom Vorjahr mit 54 DM/m? auf im Berichtsjahr von 36 DM/m? ohne Er-
schlieBungsbeitrige.

Unbebaute Grundstiicke 26
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3.2 Bebaute Grundstiicke

phmmeran. e

Bebaute Grundstiicke werden durch die Gebiude, die sich auf ihnen befinden, geprégt. Als
Gebiudearten werden in diesem Teilmarkt unterschieden:

- freistehende Ein- und Zweifamilienhduser (EFH/ZFH)

- Reihenhiuser und Doppelhaushilften (RH/DHH)
- Mehrfamilienhiuser (MFH)
- Villen und Landhiuser (Villen/LH)
- Wochenend- und Ferienhiiuser (WoH/FeH)
- Geschiifts- und Verwaltungsgebiude (GG/VG)

- Sonstige (z. B. Lagergebiude, Hotel, Sporthalle)

3.2-1 Anlass des Eigentumsiibergangs

Anlass
A i L Anteil
Gebaudeart waur | | Taiebn dgE:l; | "‘;ﬁzﬁfﬁg Sonsioe Gesamt %)

freist, Ein- u. Zweifamilienhauser 153 0 0 9 18 180 || 41,3
Reihenhauser u. Doppelhaushélfter 119 [ 0 0 5 6 130 || 29,8
Mehrfamilienh&user 7 0 0 0 1 8 1,8
Villen u. Landhauser | 1 0 0 0 0 1 0,2
Wochenend- u. Ferienhauser 7| o 0 0 0 7| 16
Geschéfts- u. Verwaltungsgebaude|| 16 0 0 0 1 17 3,9
Sonstige | 83 3 0 3 4 93 || 21,3

Summe 386 | 3| 0 17 | 30| 43 | 100 |

Anteil [%] 885 | 07 | 00 39 6,9 100

Zu Beginn der differenzierten Betrachtung des Teilmarkts bebaute Grundstiicke wird der An-
lass der Eigentumsiibergiinge fiir die verschiedenen Gebaudearten aufgezeigt.
Im Jahr 2000 wechselte die iiberwiegende Anzahl der bebauten Grundstiicke durch Kauf den
Eigentiimer. Die Zahl der Zwangsversteigerungen nahm insbesondere bei freistehenden Ein-
und Zweifamilienhéiusern mit neun im Berichtsjahr 2000 gegeniiber vier im Jahr 1999 um

mehr als das Doppelte zu.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Verteilung der notariellen Kaufvertrige auf die Gebdude-
arten und die Verinderung der Anzahl zum Vorjahr. AnschlieBend ist im Vergleich (1999 zu
2000) die Anzahl der notariellen Kaufvertrige grafisch dargestellt.

3.2-2 Kauffille nach Gebaudearten

asbiudeart Anzahl % = Anteil Anzahl | Veranderung zum
Berichtsjahr | Berichtsjahr | Vorjahr Vorjahr [%]

freist. Ein- u. Zweifamilienhauser 153 39,6 171 -10,5 3
Reihenhauser u. Doppelhaushalften 119 30,8 112 6,3 A
Mehrfamilienhauser 7 1,8 12 -41,7 s
Villen u. Landhauser 0,3 2 -50,0 ']
Wochenend- u. Ferienhauser 7 1,8 8 -12,5 ]
Geschafts- u. Verwaltungsgebaude 16 4,1 14 14,3 F |
Sonstige a3 21,5 84 -1,2 S

Summe / Veranderung 386 100 403 -4,2 |

Bebaute Grundstiicke
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3.2-3 Kauffille Bebauter Grundstiicke 1999/2000
@1999

[F000
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Anzahl

80
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20

EFH/ZFH

Wihrend bei der Gebiudeart freistehende Ein- und Zweifamilienhduser ein Riickgang der
Kauffille registriert wurde, hat dagegen die Anzahl der Verkiufe von Reihen- und Doppel-

haushilften zugenommen.

Aus den weiteren Tabellen ist ersichtlich, dass bei einigen Gebaudearten Umsatzriickgiinge,
bei anderen auch Umsatzsteigerungen zu verzeichnen sind. Insgesamt ist der Flichenumsatz
im Jahr 2000 bei bebauten Grundstiicken um 33,6 % spiirbar gestiegen, wihrend der Geldum-

RH/DHH

MFH

satz um 9,4 % leicht zuriickgegangen ist.

3.2-4 Flachenumsitze nach Gebaudeanen

anlen/LH

147

m—ﬂ

L

WoH/FeH

GGNG

Sonstige

LIS ‘Berichtsjahr | %-Antell | Vorjahr | Veranderung zum

il T | [ooon¥ | Berichtsjahr | [1.000nF]|  Vorjahr [%]
freist. Ein- u. Zweifamilienhéuser 188,2 137 205,2 83 | =
Fhlhenhauseru Doppelhausharftan 60,0 4.4 384 562 | A
Mehr'famhenl'mal,tsar 184 1,3 91,1 798 | N
Villen u. Landhéuser 06 0,0 137 958 | W
Wochenend- u. Ferienhéuser 458 33 9,2 302 | 2
'C-.‘eschafls—u Vemeltungsgebauda 67,3 49 51,4 310 | A
Sonstige ‘ 997,7 724 622,1 604 | A
amma/Verﬁnderung 1.378,0 100 | 1.081,1 336 | A

Bebaute Grundstiicke
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3.2-5 Flichenumsitze Bebauter Grundstiicke 1999/2000
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Neben der sonstigen Gebiudeart, die mit einem Flichenumsatz von 72,4 % marktfiihrend ist,
sind auch die freistehenden Fin- und Zweifamilienhiuser mit 13,7 % Flichenumsatz marktbe-

stimmend.

3.26 Geldumsﬁtze na(:h Gebéiudearten

% - Anteil eranderung zum
| G“’”é“f"e"“ B?S%“‘S’i?n"' B:}ic:?;mr tml%husn ! f'mnanr.&;?""’
freist. Ein- u. Zwenfamlllenhauser | 19,78 33,8 22,26 -11,1 L]
Flemenhéuseru Doppelhausharrten 14,76 252 11,14 325 A
Mehrfamilienhauser I 0,82 14 4,19 804 | N
Villen u, Landhauser | ':] il “: 0,16 03 0,31 487 | N
Wochenend- u. Ferienhauser 0,11 0,2 0,26 585 | N
Geschafts- u. Vemalfungsgabauda 5,07 8,7 7,00 27,6 N
‘Sonstlge | 17,87 30,5 19,50 -8,4 3
| Summe/ Varandarung 58,57 100 64,67 -9,4 b ]
3.2-7 Geldumsitze Bebauter Grundstiicke 1999/2000
1999 02000]
| = \ | 1 '
EFH/ZFH wuw—-———_“rw 22,3

RH/DHH \wnm_*-_l 4.8

MFH

Villen/LH fg'g
WaH/FeH F

GGNG

Sonstige

w-——-wmﬁ

17.9

10

15

Geldumsatz in [Mio DM]
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Fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser geben die folgenden Tabellen durchschnittliche
GrundstiicksgroBen und durchschnittliche Gesamtkaufpreise wieder. Kauffille mit unge-
wohnlichen oder personlichen Verhiltnissen wurden in die Auswertung nicht mit einbezogen.

Wohnflichenpreise konnen auf Grund fehlenden Datenmaterials nicht angegeben werden.

3.2-8 Kauffille von freistehenden Ein- und 2Zweifamilienhausern

Anzahl @ Grund- Veranderung
% - Anteil Anzahl @ Kaufpreis
Baujahrsklassen Berichts- stiicksgréhe @ Kaufpreis
jahr Berichtsjahr | Vorjahr (m (DM] zum Vorjahr [%]
vor 1950 32 58,2 46 1.324 113.687 -2,8 §
1950 - 1990 17 30,9 17 630 180.694 34,3 A
nach 1990 6 10,9 12 777 306.166 -8,6 ]
Summa FMieiwar] 55 100 75 1.050 155.396 03 | W
Veranderung
3.2-9 Kauffalle von freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern
‘ ' Anzahl . TR R o 2SR R Veranderung
Preisklassen Berichts- BZ{; lcll:::ral‘:il‘ cgrzj:::- stiicksgroBe o K.T;m]rels o Kaufprels
. I _ jahr Tl i md ‘ zum Vorjahr [%]
bis 100.000 DM 61 50,4 78 1.880 47.707 19 | =
bis 200.000 DM 29 24,0 29 843 151.175 28 | A
bis 300.000 DM 21 17,4 23 794 246.888 16 | =
bis 400.000 DM 6 5,0 7 691 342.833 43 | 2
{iber 400,000 DM 4 33 4 1.261 497.500 42 | N
rmme | Wi 121 100 | 141 1364 | 136577 58 | 2
Veranderung
3.2-10 Anzahl Verkaufe EFH/ZFH nach Preisklassen 1999/2000
- 31999 02000 |
P, e o b L o
7017
6ot |
501"
<
30F"]
20"
101"

0 o5l i
bis 100.000

bis 300.00

Bebaute Grundstiicke
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Fiir Reihenhiuser und Doppelhaushilften ergeben sich fiir das Berichtsjahr 2000 die in der
nachfolgenden Tabelle zusammengestellten durchschnittlichen Grundstiicksgrofen und
durchschnittlichen Gesamtkaufpreise. In die Auswertung wurden Kauffille mit ungewdhnli-

chen oder persénlichen Verhiiltnissen nicht mit einbezogen.

3.2-11 Kauffalle von Reihenhausern und Doppelhaushilften

Anzahl . Veranderun
Preisklassen Berichts- B?r;ca;:ﬂ:w \?:rz]::lr mgc?(gl:gﬂa 9 Ka[l.[;i;a]r ik o] Kaufprelsg
jahr [m3 zum Vorjahr [%]
bis 100.000 DM 50 52,1 56 431 47.038 -3,4 k]
bis 200.000 DM 23 24,0 25 452 146.549 -41 3
bis 300.000 DM 19 19,8 11 748 255.026 4,2 A
bis 400.000 DM 2 2.1 1 338 339.000 -5,8 ]
lber 400.000 DM 2 21 1 1.339 611.000 30,0 A
b b kol % 100 94 516 |  120.875 212 | »
Veranderung

Wie aus obiger Tabelle ersichtlich, werden Reihenhiuser und Doppelhaushilften iiber
300.000 DM kaum gehandelt. Dagegen machen Reihenhiuser bzw. Doppelhaushilften ,.bis
100.000 DM* mit 52,1 % den Hauptanteil an der Gesamtheit der Kauffille aus. Ansonsten

sind bis auf temporire Entwicklungen kaum Bewegungen am Markt festzustellen.

3.2-12 Anzahl Kauffalle DHH/RH nach Preisklassen 1999/2000

@1999 02000

60| 56 - i
50 | i
i
40| E i
g 30¢" i [ 25 23
% - | 10
201" F =
107 i
t 1 2 1 2
bis 100.000  bis 200.000  bis 300.000  bis 400.000  iber 400.000

[DM]

Bebaute Grundstiicke
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Quantitative Informationen iiber den Verkauf von Mehrfamilienhdusern enthilt das nachfol-
gende Diagramm. In die Auswertung zur Ermittlung der durchschnittlichen Grundstiicksgréfe
und des durchschnittlichen Kaufpreises sind Verkiufe mit ungewohnlichen oder persénlichen
Verhiltnissen nicht eingeflossen. Da keine geniigende Anzahl von Daten zur Auswertung von
Wohnflichenpreisen vorhanden sind, muss auf deren Darstellung verzichtet werden.

Insgesamt ist einzuschiitzen, dass nur eine geringe Anzahl von Mehrfamilienhdusern verdu-
Bert wurde.

Anzahl

L - I DT . L S L
I

3.2-13 Anzahl Kauffalle MFH nach Preisklassen 1999/2000

31999 [12000
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0 g

Prommen::_ m—

T

bis 50.000

bis 200.000

[DM]

bis 500.000  bis 1.000.000 iiber 1.000.000

Wie die folgende Tabelle zeigt, wurden auch im Berichtsjahr Gebdude verduBert, die zu den
besonderen Gebaudearten gehoren.

3.2-14 Kauffille von besonderen Gebaudearten

A I\ U ‘ ‘ Anzahl Anzah[ ‘E’ Gm"d e Kaufpra"l‘si | Verandarung

| [hpatidaam | [[Briohts-| { Lot | eWickaarapelif g T 1 HEGIpEels |
(LRI, (w0 S

villen u. Landhauser 2 570 160.000 27 | &
| Wochenend- u. Ferienhduser 5 8 9.019 14.600 551 | 8
Geschafts- u. Verwaltungsgebéuds 14 11 2577 313.674 261 | 2

Bebaute Grundstiicke
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3.3 Eigentumswohnungen

Im Teilmarkt Eigentumswohnungen werden bebaute Grundstiicke gehandelt, die nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt sind. Wohnungseigentum ist das Sondereigen-
tum an einer Wohnung, Teileigentum das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienen-
den Riumen. Zusammen mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum
bildet es das Kaufobjekt dieses Teilmarktes.

Mit einer Anzahl von 40 Kauffillen im Berichtsjahr 2000 (im Jahre 1999 waren es 60 Kauf-
fille) zeichnet sich der Teilmarkt durch einen spiirbaren Riickgang aus. Die durchschnittliche
Wohnfliche erhéhte sich von 68 m? (1999) auf 98 m? im Berichtsjahr 2000. Ebenfalls gestie-
gen ist der Kaufpreis pro m*> Wohnfliche von 1.400 DM/m?* auf 1.600 DM/m?, Diese Erho-
hung der Wohnfliche um 44,1 % und die Erhchung des Kaufpreises pro m? Wohnfliache um
14,2 % weist darauf hin, dass in zunehmendem MaBe vor allem sanierter und flichenmiBig
groferer Eigentumswohnraum verédufert wird.

Die Wohnflichenpreise als Ausdruck des Preisniveaus fiir das Wohnungseigentum sind in
den folgenden Tabellen, gruppiert nach Preisklassen bzw. Baujahren, ausgewiesen. Kauffille
mit ungewdhnlichen oder persénlichen Verhiltnissen sind nicht in die Auswertung einbezo-
gen worden. Die Bodenwertanteile sind in allen ausgewiesenen durchschnittlichen Kaufprei-
sen pro m? Wohnfliche enthalten.

Bei Wohnungseigentum wird zwischen Erstverkauf und Weiterverkauf unterschieden. Neu
errichtete Eigentumswohnungen und durch Umwandlung aus Mietwohnungen entstandene
Eigentumswohnungen bilden den Teilmarkt Erstverkauf.

Weiterverkiiufe von Wohnungen, die bereits Eigentumswohnungen darstellen, treten derzeit
im Geltungsbereich dieses Grundstiicksmarktberichts nur vereinzelt auf, da erst seit relativ
kurzer Zeit Wohnungseigentum gebildet wird.

3.3-1 Kauffille von Eigentumswohnungen

Anzahl o Wohnfldche [m?] @ Kaufpreis [DM/m?]
it Befichts: Verﬁndéruﬁé Berlchis: ! Ve:r‘randarung Barlcﬁts- . Veti\nderung
| I Il il Vorjanhr ] Jihf T | Marjahr il MM Vorahr || e
bis 100.000 DM | il ‘ ‘ , ‘ A
Erstverkaufe 15 40 -625 N 67 61 98 A 848 | 1.074 -21.0 3
Weiterverkaufe 7 2 250,0 A 64 60 67 A 1.189 | 1.337 11,1 N
100.000 - 300.000DM || ' T : T
Erstverkaufe 23 20 15,0 A 96 81 185 A 2.015| 1.337 50,7 A
Weiterverkaufe 4 4 0,0 = 81 92 -12,0 ¥ 1.574| 1.652 -4.7 N
{iber 300.000 DM | I | | il T
Erstverkdufe 0 0 00 2 kKA. | kA kA. © k.A. K.A. kA O
Weiterverkéufe 0 0 0,0 = kA. | kA kA, © k.A. k.A. kA ©
| Summe / Mittelwert | (TR ‘ | ‘ [l
Veranderung I | ‘ IR
Erstverkaufe 38 60 -36,7 N 98 68 41 A 1.567 | 1.372 14,2 A
Weiterverkaufe 11 6 833 A 70 81 -136 8 1.320| 1.547| -14,1 N
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Die beiden folgenden Diagramme lassen die Verinderung der Wohnflichenpreise im Jahr
2000 gegeniiber dem Vorjahr in Bezug auf die Preis- bzw. Baujahrsklassen erkennen.

3.3-2 Eigentumswohnungen - Erstverkéufe - m? - Preis 1999/2000

1999 (12000

2.500

2.000

1.500

[DM/m?]

1.000

500

bis 100.000 DM 100.000 - 300.000 DM Uber 300.000 DM

3.3-3 Kauffalle von Eigentumswohnungen

LR R Anzahl sé,Wuhnflii#,hé'trﬂfjl“ [l oKaufpreis [DM/m?]
Baujahr;iglgs;en Berichts: v ” 'Vér'éritiarhnq TBerichts: | U ‘Varéndarung |Berichts- | || "i\:(efﬁndgruﬁg
I 0 ] SRS ARSI i LS O el Wttt DRS00
EatiahE veriasall TR TR ‘ D I il
Erstverkaufe 4 12 -66,7 N 59 76 224 3 901 | 1.151 21,7 N
Weiterverkaufe 4 1 3000 A 65 49 327 A 1.256 | 1.632 -230 N
Baujahr 1950-1990 || L LT L il
Erstverkaufe 14 22 36,4 N 75 63 190 A 1.165 854 364 A
Weiterverkaufe 5 3 667 A 66 | 100 -340 N || 1.366| 1.251 92 A
Baujahrabd991 [ | A i e Ty
Erstverkaufe 7 2 2500 A 96 70 371 2 2.189 | 2.362 73 N
Weiterverkaufe 1 2 -50,0 N 80 70 143 A 1.312| 1.948 -326 N
§umme,/mt‘t¢|wgr‘;:g [T TR T T TR
 Veranderung | [ || L e I AR
Erstverkéufe 25| 36| -306 W 78| 68 147 A || 1.410| 1.037| 360 2
Weiterverkaufe 10 6 66,7 A 67 81 -17,3 3 1.316 | 1.547 -14,9 3
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3.3-4 Eigentumswohnungen - Erstverkaufe - m? - Preis 1999/2000

@1999 12000 |

2,500 s

2.000
. 1.500
E
= |
= 1,000 d

500 e
P — 3

Baujahr vor 1950

Baujahr 1950 -1990 Baujahr ab 1991

Die vorhergegangenen Tabellen und Diagramme geben eine Aussage iiber das Kaufverhalten
und spiegeln das Preisniveau des Teilmarktes Eigentumswohnungen wieder. Im Vergleich

zum Jahre 1999 kann man ein relativ gleichbleibendes Niveau des @-Kaufpreises erkennen.

Verkiufe von Teileigentum fanden nicht statt.

Eigentumswohnungen
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3.4 Fliachen der Land- und Forstwirtschaft

Im Teilmarkt Flichen der Land- und Forstwirtschaft wird zwischen folgenden Grundstiicks-
arten unterschieden:

- Ackerland

Griinland

Landwirtschaftlicher Betrieb
Forstwirtschaft

Sonstige (z. B. Sonderkulturen, Unland)

]

Die Tabelle zeigt die Anzahl der Erwerbsvorginge fiir die verschiedenen Grundstiicksarten
und Anldsse der Eigentumsiibertragung,.

3.4-1Anlass des Eigentumsiibergangs

Anlass
. -}
AmnedacmiL Kauf Tausch | Enteignung Z;Ij;gf:n‘z_ reFi]r:.i;buar;g Sonstige i 4

Ackerland 428 7 0 0 0 1 446 85,0
Grunland 18 1 0 0 0 0 19 3,6
Landwirtschattlicher Betrieb 0 0 0 0 0 0 0 0,0
Forstwirtschaft 8 0 0 0 0 0 8 1,5
Sonstige 49 0 0 0 0 3 52 9,9

Summe 503 8 0 0 0 14 525 100

Anteil [%] 95,8 115 0,0 0,0 0,0 27 100

Mit einem Anteil von 95,8 % wechselte die weitaus iiberwiegende Anzahl der Grundstiicke
durch Kauf den Eigentiimer. Wie im Vorjahr fanden auch im Berichtsjahr keine Zwangsver-
steigerungen von Land- und Forstwirtschaftsflichen statt.

Zu welchem durchschnittlichen Quadratmeterpreis Ackerland, Griinland oder Waldflichen im
Berichtsjahr 2000 veriuBert wurden, ergibt sich aus den nachfolgenden Tabellen. Verkaufs-
preise mit ungewohnlichen oder persénlichen Verhiltnissen sind in der Selektion ebenso nicht
enthalten wie Kauffille, die einer anderen geplanten Nutzung entgegen sehen.

3.4-2 Durchschnittliche Quadratmeterpreise fiir Ackerflachen

i Anzahl o Flache [1.000 m?] o Kaufpreis [DM/r]
Ackerzahl | | I . il
Berehts- [ Veranderlng || Berichts- I Veréndering |l Berichts- I erdnderung
o i M OO 50E MOP SE ftl E2E
nicht erfasst 10 1| 9000 &a| s75| 46|11616 A 1,47| 090| 300 A
| st 7 7 00 =2>| 16,0 175 84 8| 073| 084 -132 N
' 41-60 143 | 124 153 A 223 216 29 All o88| 085 40 A
&1 <m0/ llHIMIN 161 | 152 59 Al 323| 229| 414 a| 091| 088 37 A
== 39 43 93 9| =206| 272| -240 9| 1,00{ 096 44 A

| Summe / Mittelwert '

| endering 360 | 327 101 A| 275| 228| 204 A| 091| 088 41 A

Die Qualitiit des Bodens, insbesondere seine natiirliche Ertragsfihigkeit, wird als Ergebnis der
amtlichen Bodenschitzung durch die Acker- bzw. Griindlandzahl quantifiziert.
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Das Diagramm verdeutlicht noch einmal die Preise pro m? Ackerfliche in Bezug zur Acker-

3.4-3 Ackerflichen - m? - Preis 1999/2000

31999 12000

zahl.
1,20
1,00
0,80 "
E
s 0601
=}
0,40
0,20 1"
w2

0,88 %9

0.96

nicht erfasst

<= 40

41 - 60

Ackerzahl

61 -80

Wie aus dem Diagramm ersichtlich, steigt mit zunechmender Ackerzahl der gezahlte Acker-
landpreis. Insgesamt stieg das Preisniveau gegeniiber dem Vorjahr um 4,1 % und lag im Be-
richtsjahr 2000 durchschnittlich bei 0,91 DM/m?.

Die Kauffallanzahl und das Preisniveau von Griinlandflichen sind der folgenden Tabelle zu

entnehmen.

3.4-4 Durchschnittliche Quadratmeterpreise fiir Grinland

Anzahl @ Flache [1.000 m?] o Kaufpreis [DM/m?]
Qrdnlandahl Berichts- Vorlaht Verinderung || Berichts- S Veranderung || Berichts- Vorjahr Veranderung
e | YO8 (%] jahr : (%] jahr %]
nicht erfasst 1 5 -80,0 2 1,5 9,3 841 2 1,0 0,7 335 A
<= 40 3 1 200,0 2 14,6 51 187,6 A 0,9 0,8 189 A
= 40 18 -50,0 = 121 1,2 74 A 0,9 1,0 81 %
Summe / Mittelwert} 5 | 5, | 458w | 11,9| 106| 121 a| o9| 10/ -0
Veranderung

Das Preisniveau fiir Griinland lag im Berichtsjahr 2000 bei 0,90 DM/m? und lag damit gering-
fiigig niedriger im Vergleich zum Vorjahr.

Ein Markt fiir selbststindig nutzbare Waldflachen bildete sich auch im Berichtsjahr 2000 fiir

das Gebiet des Landkreises Soémmerda nicht heraus.

Flichen der Land- und Forstwirtschaft
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3.5 Gemeinbedarfsflichen

Grundstiicke des Gemeinbedarfs zeichnen sich durch ihre zweckgebundene, der Allgemein-
heit dienende Nutzung aus. Durch diese Allgemeinniitzigkeit unterliegt dieser Teilmarkt nicht
dem Gewinnstreben der Privatwirtschaft. Die Grundstiicke wurden bereits vor der VeriuBe-
rung fiir 6ffentliche Zwecke genutzt und sind auch kiinftig diesen vorbehalten. Differenziert
wird in folgende Grundstiicksarten:

- Verkehrsflichen
Grundstiicke, die als Strafen und Wege der ErschlieBung dienen. Neben Wasserstrafien
wird diese Grundstiicksart auch durch Grundstiicke fiir Eisenbahnanlagen, Haltestellen,
und Flugplitze u.i. gebildet.

- Offentliche Griinflichen
Alle Griinflichen, die nicht privat (-wirtschaftlich) genutzt werden. Dies sind beispiels-
weise Parkanlagen, Sport- und Spielplitze, Friedhofe sowie Schutzflichen.

- Baugrundstiicke fiir Gemeinbedarf
Beinhaltet die Flichen, die mit Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie z.B.
Schulen, Kirchen, Gebiuden fiir kulturelle oder soziale Zwecke, bebaut bzw. bebaubar
sind.

- Flichen fiir Ver- und Entsorgung
Grundstiicke, die z.B. fiir Gasversorgungseinrichtungen, Fernsprechanlagen, Kliranla-
gen und zur Verwertung oder Beseitigung von Abfallstoffen, genutzt werden.

- Sonstige
Grundstiicke des Gemeinbedarfs, die keiner anderen als der genannten Grundstiicksar-
ten zugeordnet werden konnen.

3.5-1 Kauffille von Gemeinbedarfsflachen

Anzahl Flache [m7] R
Grundstiicksart . Liprata
Berichts- | | . | Verédnderung W Ve = [DM/m?]
janr orjahr (%] n X
Verkehrsflachen 16 15 67 A 4 1.171 227 14
Offentliche Griinflachen 1 1 00 = 6.341 6.341 6.341 1
Baugrundstiick filr Gemeinbedarf 0 0 00 =2 k.A. kA, k.A. k.A.
Flachen fiir Ver- u. Entsorgung 1 1 0,0 = 3.246 3.246 3.246
Sonstige 1 0 kA, A | 27.403 | 27.403 | 27.403 3
ey L L D 19 17| 118 2 4| 27403 | 2138 12
Veridnderung

Anhand der Tabelle ist ein leichter Anstieg (11,8 %) der VerduBerung von Gemeinbedarfsfla-
chen zu erkennen.

Den Hauptanteil bei den Gemeinbedarfsflichen bildeten dabei wie schon im Vorjahr die Ver-
kehrsflichen.

Insgesamt kommt diesem Teilmarkt wie auch dem Teilmarkt sonstige Fldchen nur eine unter-
geordnete Bedeutung zu. Beide Teilmirkte sind zusammen nur mit 1,4 % am Gesamtflichen-
umsatz und mit 1,0 % am Gesamtgeldumsatz beteiligt.
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3.6
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Sonstige Flichen

Der Teilmarkt sonstige Flichen wird durch die selbststindig nutzbaren Flichen gebildet, die
auf Grund ihrer besonderen Ausprigung keinem anderen Teilmarkt zugeordnet werden kon-

nen.

Grundstiicksarten dieses Teilmarktes sind:

Abbaufliachen
Grundstiicke, die der Abgrabung oder Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bo-
denschiitzen dienen, aber auch Flachen fir Aufschiittungen

Wasserflichen
Grundstiicke mit Wasserfliichen wie z. B. Fliisse, Seen, Teiche, Griben, Altwasser so-
wie als Siimpfe und nichtschiffbare Kanile

Private Griinflichen

Griinflichen, die nicht zu den 6ffentlichen Griinanlagen zu zéhlen sind, wie Dauer-
kleingiirten, Campingplitze, Vereinssportanlagen

Sonstige Flichen

Beinhaltet alle Flichen, die keinem anderen Teilmarkt und keiner anderen Grundstiicks-
art zuzuordnen sind. Dies konnen insbesondere Flichen sein, auf denen historische An-
lagen vorhanden sind oder die sich in geschiitzten Landschaften befinden.

Die Angaben in der folgenden Tabelle geben die wichtigsten Werte, wie Anzahl, durch-
schnittliche Fliche und durchschnittlichen Quadratmeterpreis fiir die Grundstiicke dieses
Teilmarktes wieder.

3.6-1 Kauffalle von Sonstigen Flachen

Anzahl Flache [m? !
Grundstiicksart @ Kaufpraia
Berichts- — Veranderung ¥ o [DM/m?]
jahr orjahr [%] in @
Abbauflachen 8 15 -46,7 W 2.720 20.257 11.519 5
Wasserflachen 2 3 -33,3 8 170 2.750 1.460 K.A.
Private Grinflachen 32 37 -13,5 § 187 9.138 1.189 3
Sonstige 2 1 100,0 2 105 1.190 647 26
Summe / Mittelwert aa| 56| 214w 105 | 20257 | 3.054 4
Veranderung
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