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1 Allgemeines

1.1  Vorbemerkung

Grund und Boden ist ein Wirtschaftsfaktor, der unvermehrbar ist.

Es entsprach den Verhiltnissen bis zur Wende, dass dieses als Volkseigentum betrachtete Gut
kaum gehandelt wurde, so dass sich kein freier Grundstiicksmarkt entwickeln konnte. Heute
wird der Grundstiicksmarkt durch das Verhéltnis zwischen Angebot und Nachfrage bestimmt.
Zu Beginn traten erhebliche Schwankungen im Preisgefiige auf, da einer sehr groflen Nach-
frage nur ein kleines Angebot an geeigneten Flichen gegeniiberstand. Hinzu kam die Un-
kenntnis vieler Biirger iiber den wirtschaftlichen Wert ihrer Fliachen.

Aus diesen Griinden und um Ubervorteilungen bzw. Benachteiligungen zu vermeiden, ist es
notwendig, den Grundstiicksmarkt in Thiiringen transparent zu gestalten. Jeder Biirger soll die
Moglichkeit haben, Informationen iiber den Wert von Grund und Boden zu erhalten. Zur Ge-
wihrleistung dieses Ziels ist im Baugesetzbuch (BauGB) die Einrichtung von Gutachteraus-
schiissen fiir Grundstiickswerte verankert. Die Schaffung der Transparenz des Grundstiicks-
marktes fiir Kdufer und Verkdufer, fiir Politik, Wirtschaft und Verwaltung sowie fiir andere
Interessenten stellt somit eine Hauptaufgabe der Gutachterausschiisse dar.

Neben den im zweijéhrigen Rhythmus zu ermittelnden und zu verdffentlichenden Boden-
richtwerten wird dieses Ziel durch den jdhrlich erscheinenden Grundstiicksmarktbericht
erreicht. Grundlage dieser Analysen ist die durch die Gutachterausschiisse gefiihrte
Kaufpreissammlung, bestehend aus der Kaufpreiskarte und der Kaufpreisdatei. Dieser Grund-
stiicksmarktbericht gibt einen Uberblick iiber den Grundstiicksmarkt im Jahr 1999. Er stellt
die Entwicklung der Umsitze auf dem Grundstiicksmarkt dar (Kapitel 2) und zeigt, differen-
ziert fiir die einzelnen Teilmérkte, die Entwicklung der Umsétze sowie die Verdnderung der
Preisniveaus auf (Kapitel 3). Eine statistische Auswertung der Kaufpreissammlung zu
Ermittlung von Liegenschaftszinssatz, Indexreihen und Vergleichsfaktoren wird erst in den
kommenden Grundstiickmarktberichten erfolgen. Den Auswertungen vorangestellt sind in
Kapitel 1 ein Uberblick iiber die Titigkeit der Gutachterausschiisse und den zugrunde
liegenden Rechtsvorschriften sowie Anmerkungen iiber den Geltungsbereich des Grund-
stlicksmarktberichtes. Der Marktbericht enthdlt keine Prognosen fiir zukiinftige Markt-
entwicklungen. Die Pflicht zur Unabhéngigkeit und Neutralitit verbietet es den Gutachter-
ausschiissen, Marktbewertungen im Hinblick auf bestimmte dffentliche und private Interessen
durchzufiihren.

Im Freistaat Thiiringen ist die Kaufpreissammlung, die seit 1991 gefiihrt wird, fiir den Grund-
stiicksmarkt und fiir die Verkehrswertermittlung das wichtigste Informationssystem. In der
Kaufpreissammlung finden alle notariellen Vertrdge, die Eigentum an einem Grundstiick
tibertragen, Beriicksichtigung, die in Folge der Verpflichtung nach § 195 BauGB von der
beurkundenden Stelle in Abschrift an den Gutachterausschuss tibersandt werden. Fiir behord-
liche Beschliisse iiber Grundstiicksvorginge, wie z.B. Umlegung, Enteignung oder Zwangs-
versteigerung, gelten analoge Regelungen. Der Gutachterausschuss ist somit in der Lage, die
Eigentumsiiberginge in seinem Geltungsbereich, als Grundlage fiir fundierte Auswertungen,
lickenlos in der Kaufpreissammlung abzubilden.
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Seit 1994 wird das Datenverarbeitungssystem ,,Automatisierte Fithrung und Auswertung der
Kaufpreissammlung” (AKS) zur digitalen Fiihrung der Kaufpreissammlung verwendet. In die
Anwendung AKS werden alle wertbeeinflussenden Merkmale aus dem notariellen Kaufver-
trag libertragen. Diese Angaben werden durch die Daten des Liegenschaftskatasters sowie
durch die planungsrelevanten Daten der Bauleitplanungen und Bodenordnungsverfahren der
Gemeinden vervollstindigt.

Dieser Bericht soll zur Transparenz des Grundstiicksmarktes beitragen und den Marktteil-
nehmern zu einer besseren Einschitzung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt verhelfen.

Triebel

Der Vorsitzende

Vorbemerkung ‘ 4
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1.2  Rechtsgrundlagen

Die rechtlichen Grundlagen fiir die Aufgaben in der Wertermittlung sind gegeben durch:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(Bundesgesetzblatt - BGBI. I S. 2141), geindert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom
17. Dezember 1997 (BGBI. I S. 3108) in der geltenden Fassung

* der Verordnung iiber Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Wertermittlungsverordnung - WertV) vom 6. Dezember 1988 (BGBL I S.2209), ge-
dndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. I S. 2081, 2110) in der
geltenden Fassung

* den Richtlinien fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken (Wertermitt-
lungs-Richtlinien 1991 - WertR91) in der Fassung vom 11. Juni 1991 (Beilage Bundes-
anzeiger 182a) in der geltenden Fassung

Ergidnzende Regelungen befinden sich in Verordnungen und Erlassen des Bundes sowie in
landesrechtlichen Regelungen und Richtlinien der einzelnen Bundeslinder. Die Landesregie-
rung des Freistaats Thiiringen verabschiedete die Verordnung iiber die Gutachterausschiisse,
Kaufpreissammlungen und Bodenrichtwerte (Gutachterausschufiverordnung) vom
5. August 1991 (Gesetz- und Verordnungsblatt - GVBI. S. 342), geindert durch Verordnung
vom 28. September 1995 (GVBL. S. 316). Erginzend wurden durch das Thiiringer Innen-
ministerium die Richtlinien zur Ermittlung von Grundstiickswerten nach dem BauGB
(RiWert) erlassen (Verwaltungsvorschrift vom 6. Januar 1992).

Auf Grundlage dieser Rechtsvorschriften sind im Freistaat Thiiringen die ,,Gutachteraus-
schiisse fiir Grundstiickswerte fiir die Amtsbezirke der Katasterimter” gebildet. Die origi-
ndren Aufgaben, die der Gutachterausschuss als regelmiBige und antragsbezogene Arbeiten
zu erfiillen hat, ergeben sich ebenfalls aus den gesetzlichen Normen.

Rechtsgrundlagen l 5
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1.3  Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte

1.3.1 Aufgaben und Zusammensetzung

Die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte sind selbststéindige unabhédngige Kollegial-
gremien, die fiir jeden Katasteramtsbezirk gebildet sind.

Der Vorsitzende und die ehrenamtlichen weiteren Gutachter werden durch das Thiiringer
Landesvermessungsamt fiir einen Zeitraum von 5 Jahren bestellt. Sie verfiigen aufgrund ihrer
beruflichen Tétigkeit und Erfahrung im Bauwesen, in der Finanzverwaltung, im Bankwesen,
in der Immobilienwirtschaft oder anderen Fachbereichen iiber besondere Sachkunde auf dem
Gebiet der Grundstiickswertermittlung. Zur Wahrung der Neutralitit und Unabhéngigkeit
diirfen die Mitglieder nicht hauptamtlich mit der Verwaltung der Grundstiicke der Gebiets-
korperschaft, fiir deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet worden ist, befasst sein. Eine
Wiederbestellung der Gutachter ist mdglich.

Der Vorsitzende des Gutachterausschusses ist nach § 2 Abs. 3 der Gutachterausschuf3verord-
nung der Leiter des Katasteramtes, bei welchem die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
eingerichtet ist.

Als gesetzliche Aufgaben obliegen dem Gutachterausschuss insbesondere:

- Erstattung von Gutachten iiber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten
Grundstiicken sowie von Rechten an Grundstiicken auf Antrag

- Fithrung und Auswertung der Kaufpreissammlung
- Ermittlung von Bodenrichtwerten
- Ermittlung sonstiger fiir die Wertermittlung erforderlicher Daten

Zur Erfiillung dieser Aufgaben bedient sich der Gutachterausschuss einer Geschéiftsstelle.

1.3.2 Geschiftsstellen der Gutachterausschiisse

Die Geschiftsstellen der Gutachterausschiisse sind bei den ortlich zustindigen Katasterdmtern
eingerichtet. Die Katasterdmter stellen fachlich geeignetes Personal und Sachmittel fiir die
Geschiftsstelle zur Verfiigung.

Die Einrichtung der Geschiftsstelle beim Katasteramt hat den Vorteil, dass die Unterlagen des
Liegenschaftskatasters fiir die Wertermittlung und den Nachweis der wertermittlungsrele-
vanten Daten unmittelbar zur Verfiigung stehen. Das Liegenschaftskataster weist sdmtliche
Flurstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Gebdude nach.

Der Biirger erhilt somit an einer zentralen Stelle Auskunft {iber grundstiicksbezogene Daten
verschiedener Art.

Der Geschiftsstelle obliegen nach Weisung des Gutachterausschusses oder des Vorsitzenden
insbesondere folgende Aufgaben:
- Einrichtung und Fithrung der Kaufpreissammlung

- Ableitung, Fortschreibung und Verdffentlichung der fiir die Wertermittlung erforderli-
chen Daten

- Vorbereitung der Wertermittlung fiir Gutachten und Bodenrichtwerte

Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte l 6
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- Ausfertigung von Verkehrswertgutachten

- Vorbereitung und Verdffentlichung der Bodenrichtwerte und des Grundstiicksmarkt-
berichtes

- Anfertigung der Zusammenstellung der Bodenrichtwerte
- Erteilung von Auskiinften aus den Bodenrichtwertkarten und aus der Kaufpreissammlung
- Fiihrung der Verwaltungsgeschéfte des Gutachterausschusses

1.3.3 Leistungen

Die ortlichen Gutachterausschiisse ermitteln alle zwei Jahre Bodenrichtwerte fiir Bauflichen
und landwirtschaftlich genutzte Flichen. Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lage-
wert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken (Bodenrichtwertzone), fiir die im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiltnisse vorliegen.

Als Grundlage fiir die Ermittlung von Bodenrichtwerten dienen die Kaufpreissammlung, die
das Marktverhalten exakt widerspiegelt, und gegebenenfalls Daten von anderen Stellen. Die
Bodenrichtwerte werden durch Beschluss des Gutachterausschusses bestimmt, haben aber
keine bindende Wirkung. Die Darstellung der Bodenrichtwerte erfolgt auf der Grundlage von
topographischen Karten (i.d.R. im Mafstab 1:10.000 oder 1:5.000). In diesen Bodenricht-
wertkarten sind der Bodenrichtwert [DM/m?] und die wertbeeinflussenden Merkmale wie z.B.
die Art der baulichen Nutzung (Wohnbau-, Gewerbeflidche u.s.w.) dargestellt. Jeder Biirger
kann bei der Geschiftsstelle Auskunft aus der Bodenrichtwertkarte erhalten. Die Karten fiir
den Freistaat Thiiringen sind beim Zentralen Kartenvertrieb des Thiiringer Landesvermes-
sungsamtes zu beziehen.

Auskunft aus der Kaufpreissammlung kann auf Antrag bei Darlegung eines berechtigten
Interesses unter Beachtung des Datenschutzes' durch die Geschiftsstelle gegeben werden.
Dem Antragsteller werden fiir das von ihm benannte und beschriebene Bewertungsobjekt
Vergleichskauffélle in anonymisierter Form, so dass eine Zuordnung der Kauffille zum
Eigentiimer nicht méglich ist, tibermittelt. Er hat die sachgerechte Verwendung der Daten zu
gewihrleisten.

Weitere Auskiinfte geben die Geschiftsstellen der Gutachterausschiisse z.B. iiber die fiir die
Wertermittlung erforderlichen Daten im Sinne der Wertermittlungsverordnung, soweit die
Geschiftsstellen auf Grund von Auswertungen dazu in der Lage sind.

Gutachten werden von den Gutachterausschiissen auf Antrag erstattet. Antragsberechtigt sind
grundsétzlich die Eigentiimer, ihnen gleichstehende Berechtigte und Inhaber anderer Rechte
am Grundstiick sowie Pflichtteilsberechtigte. Dariiber hinaus kénnen Behorden zur Erfiillung
ihrer gesetzlichen Aufgaben Gutachten in Auftrag geben.

Fiir in Anspruch genommene Leistungen werden Gebiihren und Auslagen nach der Thiiringer
Verwaltungskostenordnung fiir die Gutachterausschiisse (ThiirVwKostOGaa) vom 10. Sep-
tember 2000 (GVBL. S. 310) erhoben

" Thiiringer Datenschutzgesetz vom 29. Oktober 1991 (GVBIL. S. 516)

Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte 7
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1.4  Statistische Angaben zur Kreisfreien Stadt Suhl

Das Gebiet der Kreisfreien Stadt Suhl féllt in die Zustidndigkeit des Gutachterausschusses fiir
Grundstiickswerte fiir den Amtsbezirk des Katasteramtes Suhl und den Amtsbezirk des
Katasteramtes Ilmenau fiir den Bereich der Gemarkung Vesser.

Der Kreis Meiningen-Schmalkalden grenzt im Norden und Westen, der Ilmkreis im Nord-
osten und der Kreis Hildburghausen im Siiden an die Kreisfreie Stadt Suhl.

Die Stadt Suhl hat 49. 206 Einwohner . Mit einem Stadtgebiet von ca. 103 km? Fliche™
ergibt sich eine Bevolkerungsdichte von etwa 479 Einwohnern/km?™ . Wie viele groBere
Stédte hat Suhl seit Jahren einen Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen. Dieser betrug 1999
1,94 % bezogen auf das Jahr 1998.

Die kreisfreie Stadt Suhl liegt am Siidwesthang des Thiiringer Waldes am FuBe des Dombergs
und im Tal der Lauter und Hasel in einer Hohe von 400 bis 700 Meter iiber NHN. Sie ist ca.
10 km vom Rennsteig, der mit einer Linge von 168 km bekannteste deutsche Hohenwander-
weg, entfernt und ist die groBte Stidthiiringer Stadt.

Die Stadt Suhl ist durch die Eisenbahnlinie Erfurt-Meiningen-Schweinfurt an das Netz der
Deutschen Bahn angebunden. Durch die Bundesstrasse B247 ist Suhl an die Autobahn A4
(ca. 40 km) Dresden-Frankfurt angebunden. Die Verkehrsanbindung wird sich mit dem Neu- -
bau der A71 und A73, die nordwestlich an Suhl vorbeifiihren, erheblich verbessern. Das
Teilstiick der A71 Suhl-Erfurt, mit dem ldngsten Autobahntunnel Deutschlands, wird voraus-
sichtlich Ende 2002 fertiggestellt. Ein Sportflughafen ist im Norden der Stadt Suhl vorhanden.
Durch die zentrale Lage und der guten Verkehranbindung ist die Stadt Suhl das wirtschaft-
liche und verwaltungstechnische Zentrum im Siidthiiringer Raum. Weiterhin hat sich die Stadt
Suhl in den letzten Jahren zu einem wichtigen Dienstleistungsstandort entwickelt.

Auch der Tourismus ist fiir die Stadt Suhl als Winter- und Sommererholungsort ein wichtiger
Wirtschaftsfaktor. Hier sind der staatlich anerkannte Erholungsort Goldlauter-Heidersbach,
das UNSECO-Biosphérenreservat Oberes-Vessertal, die Ndhe zum Rennsteig und die unmit-
telbare Néhe zum internationalen Wintersportort Oberhof zu nennen.

Ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot ist u.a. durch das Congress Centrum vorhanden.

" Quelle: Statistisches Landesamt; Stand 31.12.1999

Statistische Angaben zur Kreisfreien Stadt Suhl 8
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Die folgende Grafik gibt einen Uberblick iiber die tatsichliche Nutzung ~ der Fliche der
Kreisfreien Stadt Suhl.

1.4-1 Flachennutzung der Kreisfreien Stadt Suhl

Gebaude- u.
Gebaudeneben-
Wasser Sor;/’uge fla;c(:)rl/en
0,4% ? )
BN Landwirtschaft
= 16%
Erholung
0,3%
Verkehr
N [+)

Wald 5%
64%

Bemerkung: Die als Garten im Automatisierten Liegenschaftsbuch gefiihrten Flichen sind in
der Flache Landwirtschaft enthalten.

Aufgrund des Thiiringer Landesplanungsgesetzes vom 17. Juli 1991 (GVBL. S. 210) wurde
am 10. November 1993 die Thiiringer Verordnung iiber das Landesentwicklungsprogramm
Thiiringen (GVBI. S.709) erlassen, in der als Anlage das Landesentwicklungsprogramm
(LEP) Bestandteil ist. Das Landesentwicklungsprogramm nennt die Ziele der kiinftigen Lan-
desentwicklung, die vom wirtschaftlichen Auf- und Ausbau bis hin zum Umweltschutz rei-
chen und gibt somit wichtige Hinweise auf die Entwicklung des Grundstiicksmarktes.

Durch diese Verordnung wird die Stadt Suhl in ihrer zukiinftigen Bedeutung als Mittelzent-
rum mit Teilfunktion eines Oberzentrums festgelegt. Sie stellt somit fiir den Verflechtungs-
bereich Stadtkreis Suhl und engeres Umland sowie fiir die Stddte Zella-Mehlis, Oberhof und
Meiningen einen Schwerpunkt des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens dar.
Entsprechend ihrer Bedeutung nimmt sie Verwaltungsaufgaben wahr.

"™ Quelle: Automatisiert gefiihrtes Liegenschaftsbuch

Statistische Angaben zur Kreisfreien Stadt Suhl 9
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2

2.1

Umsitze auf dem Grundstiicksmarkt

Vorbemerkungen

Alle nachstehenden Aussagen beruhen auf den in der Kaufpreissammlung registrierten
Erwerbsvorgéngen der Jahre 1998 (Vorjahr) und 1999 (Berichtsjahr). Die Erwerbsvorginge
werden nach den im Folgenden charakterisierten Teilmérkten unterschieden.

Unbebaute Grundstiicke (ub)

Erfassung von Wohn- und Gewerbebaufldchen, von unselbststindigen Teilflachen,
von Bauerwartungsland und Rohbauland

Bebaute Grundstiicke (bb)

umfasst die mit Einfamilienhdusern (Einzel-, Reihenhiuser oder Doppelhaushilften),
mit Mehrfamilien-, Geschiftsgebduden oder Gewerbebetrieben bebauten Grundstiicke
Wohnungs- und Teileigentum (ei)

Zuordnung der Eigentumswohnungen und der gewerblich genutzten Objekte im
Teileigentum sowie der Garagen

Land- und Forstwirtschaft (If)

Teilmarkt, der durch Ackerland, Griinland und Wald sowie durch diverse Sonderkultu-
ren, wie Weinanbauflidchen gebildet wird

Gemeinbedarfsflichen (gf)

umfassen Grundstiicke, die den 6ffentlichen Verkehrseinrichtungen oder den Ver- und
Entsorgungseinrichtungen dienen

Sonstige Grundstiicke (sf)

Erfassung von sondergenutzten Grundstiicken, die keinem anderen Teilmarkt zuor-
denbar sind, wie Abbauflichen, Kiesgruben und Sportpléitze

Hinweis: Sofern aufgrund fehlenden Datenmaterials keine Aussagen moglich bzw. mathema-
tische Funktionen nicht ausfiihrbar sind, erscheint in den entsprechenden Zellen der Tabellen
der Vermerk ,,k.A.“ (keine Angabe).

In den Tabellenspalten %-Anteile werden gerundete Einzelwerte angezeigt, deren Aufsum-
mierung nicht immer der ausgewiesenen Gesamtsumme von 100% entspricht.

Gesamtmarkt 10
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2.2 Anzahl der Erwerbsvorginge

Durch den Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir den Bereich des Katasteramtes Suhl
wurden im Berichtsjahr fiir das Gebiet der Kreisfreien Stadt

509 Erwerbsvorginge

in die Kaufpreissammlung aufgenommen. Gegeniiber dem Vorjahr ist ein Riickgang um
17,8 % zu verzeichnen.

Die folgende Tabelle zeigt die Verteilung der Erwerbsvorginge auf die einzelnen Grund-
stiicksarten und die Verdnderung zum Vorjahr.

2.2-1 Gesamtmarki - Erwerbsvorgénge

" Tellmarkte || Anzahl | %-Anteil | Anzahl | Verdnderung zum
oo Tt | Berichtsjahr | Berichtsjahr| - Vorjahr . | Vorjahr[%]
Unbebaute Grundstticke I 188 36,9 195 36 N
Bebaute Grundstiicke =~ | 186 36,5 243 -23,5 N
Wohnungs- und Teileigentum || 89 17,5 128 -30,5 3
Land- und Forstwirtschaft =~ " 2 0,4 4 -50,0 N
Gemeinbedarfsflachen 1 0,2 0 k.A. 2
Sonstige Grundsticke || 43 8,4 49 -12,2 N
Summe {l 509 100 619 -17,8 N

Als Grafik dargestellt ist fiir 1999 die prozentuale Verteilung der Erwerbsvorginge auf die
Teilmérkte.

2.2-2 Gesamtmarkt - Erwerbsvorgéange

Elub Ebb Fei BIf Mgf Msf

8%

0,2%
0,4% 37%

17%

36%
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Ein deutlicher Riickgang ist bei den Kaufféllen fiir Wohnungs- und Teileigentum zu ver-
zeichnen. Ebenso ist ein spiirbarer Riickgang bei den bebauten Grundstiicken festzustellen
(siehe auch Abschnitt 3.2). Der negative Trend setzt sich bei den sonstigen Grundstiicken fort.
Dagegen hat sich der Markt fiir unbebaute Grundstiicke mit einer Abnahme von nur 3,6 %
behaupten konnen. Fiir die Land- und Forstwirtschaft sowie Gemeinbedarfsflichen kénnen
auf Grund der wenigen Kauffille keine Aussage getroffen werden. Insgesamt hat sich der
Grundstiicksmarkt 1999 weiter beruhigt.

Den Erwerbsvorgingen konnen verschiedene Anlisse zu Grunde liegen. In der Regel werden
Grundstiicke durch notarielle Kaufvertrige verduBert.

Uber die Anzahl der notariellen Kaufvertrige im Berichts- und Vorjahr informiert die
folgende Tabelle.

2.2-3 Gesamtmarkt - notarielle Kaufvertrage

" remane | A [ %Al [ Aweanl | Verandenungzum
.. 7 | Berichtsjahr | Berichtsjahr | = Vorjahr | = Vorjahr[%]
Unbebaute Grundstiicke 173 36,2 176 1,7 N
Bebaute Grundstiicke 173 36,2 230 -24.8 N
Wohnungs- und Teileigentum - 88 18,4 128 31,3 N
Land- und Forstwirtschaft = 2 0,4 4 -50,0 )
Gemeinbedarfsflachen 1 0,2 0 k.A. 2
Sonstige Grundsticke | M 8,6 45 -8,9 N

Summe I 478 100 583 -18,0 Y

Die Entwicklung der Erwerbsvorgéinge aus Anlass einer Zwangsversteigerung im Berichtsjahr
gegeniiber 1998 kann dem nachfolgenden Diagramm entnommen werden.

2.2-4 Gesamtmarkt - Zwangsversteigerungen 1998/1999
£11998 011999
14 18
12
10
= 8
©
N
c
< 6
4
2
0

Die Zahl der Zwangsversteigerungen ist gegeniiber dem Vorjahr gestiegen. Am hiufigsten
werden bebaute Grundstiicke zwangsversteigert, im Berichtsjahr 1999 13 mal.

Gesamtmarkt 12
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Aus der folgenden Tabelle ist die Anzahl der VerduBerungen ersichtlich, bei denen das
Verkaufsobjekt Inhalt eines Erbbaurechtsvertrages ist.

2.2-5 Gesamtmarkt -

Tellmarkte . Anzahl A‘nz.ahjl, ‘ Veranderung zum‘ |

: i Benchts]ahr - Vorjahr |  Vorjahr[%]
Unbebaute Grundstucke ;}f; 0 0 0,0 >
‘Bebaute Grundstiicke 3 5 -40,0 N
Wohnungs~ und Tellelgentum ‘ 0 0 0,0 >
Summe 3 5 -40,0 N

Der Gesamtmarkt fiir Erbbauvertrige ist nur schwach ausgeprégt, wie man an der geringen
Zahl der Vertrage erkennen kann. Somit sind keine Riickschliisse auf die Entwicklung zulds-

sig.

23

Fiir das Gebiet der Kreisfreien Stadt ergibt sich im Berichtsjahr ein Flichenumsatz von

Flichenumsatz

763.300 m? Grundstiicksfliche.

Gegeniiber dem Vorjahr bedeutet dies einen Umsatzriickgang um 30 % (bzw. 18 % ohne
ungewdhnliche Immobilienverkaufe bei den bebauten Grundstiicken).

Die Verteilung des Flichenumsatzes im Berichtsjahr (siehe auch Grafik 2.3-2) und die Veréin-

derung des Flichenumsatzes zum Vorjahr in Bezug auf die einzelnen Grundstiicksarten zeigt
die folgende Tabelle.

2.3-1 Gesamtmarkt Flachenumsatze

Te:lmarkte I Benchts;ahr ~ %-Antell | Vorjahr k.m\lerénc'l.eru‘r'\g"_zium

: " [1.000 m?] | Berichtsjahr| [1.000m? |  Vorjahr[%]
Unbebaute Grundstucke 163,0 21,3 159,8 2,0 p, )
Bebaute Grundstlicke 296,3 38,8 498,4 -40,6 N
Wohnungs» und: Tenelgentum 215,4 28,2 361,3 -40,4 N
Land- und Forstwirtschaft 9,1 1,2 17,1 -47,0 ]
Gemeinbedarfsflachen 16,2 2,1 0,0 k.A. 2
Sonstsge Grundstiicke 63,4 8,3 54,0 17,5 7
Summe 763,3 100 1.090,6 -30,0 A

Gesamtmarkt
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-
: y

Der negative Trend, der sich im Riickgang der Anzahl der Erwerbsvorginge bei den bebauten
Grundstiicken, Wohnungs- und Teileigentum und land- und forstwirtschaftlichen Flichen
gezeigt hat, setzt sich auch bei den Flichenumséitzen fort. Ein weiterer Grund fiir den starken
Riickgang in dem Teilmarkt Bebaute Grundstiicke ist darin zu sehen, dass in 1998 auBerge-
wohnliche Immobilien mit hohen Umsétzen verkauft wurden. Bereinigt man den Teilmarkt
um diese Werte, so erhélt man einen Umsatzriickgang von nur 20 %. Der Flichenumsatz im
Teilmarkt Unbebaute Grundstiicke ist dagegen stabil geblieben. Einen entgegengesetzten
Trend zu dem Gesamtgrundstiicksmarkt der Kaufvertrige zeigt der Teilmarkt fiir Sonstige
Grundtiicke mit einer Steigerung um 17 % auf.

24 Geldumsatz

Der Geldumsatz auf dem Grundstiicksmarkt hat im Berichtsjahr mit
103,37 Millionen DM
den Wert des Vorjahrs nicht erreichen konnen. Dies bedeutet einen Riickgang des Gesamtum-

satzes gegeniiber dem Vorjahr um 43,4 % (bzw. 10 % ohne ungewo6hnliche Immobilienver-
kaufe bei den bebauten Grundstiicken).

Gesamtmarkt ' 14
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Die Umsatzzahlen im Berichts- und Vorjahr fiir die einzelnen Grundstiicksarten sind in der
nachstehenden Tabelle ausgewiesen.

2.4-1 Gesamtmarkt - Geldumsétze

| Teimige - |Borichisia | %: Aniel (] Vorihv | | Verdndoning aim

oo e o [Mios DM | Berichtsjahr - [Mio. DM | Vorjahr [%] -
Unbebaute Grundstiicke 13,09 12,66 13,12 -0,3 N
Bebaute Grundstiicke 71,67 69,33 140,42 -49,0 N
Wohnungs- und Teileigentum 17,94 17,35 28,57 37,2 N
Land- und. Forstwirtschaft 0,007 0,01 0,017 -60,7 N
Gemeinbedarfsflachen = 0,13 0,13 0,00 k.A. 2
Sonstige Grundstiicke 0,53 0,52 0,52 3,1 2
Summe 103,37 100 182,65 -43,4 S

In der Grafik sind die teilmarktbezogenen Geldumsétze fiir das Berichtsjahr 1999 dargestellt.

2.4-2 Gesamtmarkt - Geldumsatze 1999 in [Mio. DM]

@ub Bbb Fei BIf Mgf Osfl

0,13 0,53 13,09
0,01
17,94 :

71,67

Die Geldumsidtze sind im Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum mit 37 % sehr stark
zurlickgegangen. Der Riickgang im Teilmarkt Bebaute Grundstiicke um 49 % ist darauf
zuriickzufiihren, dass ungewohnliche Immobilienverkéufe, wie beim Fldchenumsatz, getitigt
worden sind. Bereinigt von diesen Werten ist der Teilmarkt Bebaute Grundstiicke konstant
geblieben und bleibt mit einem Anteil von ca. 70 % der wichtigste Teilmarkt. Der Teilmarkt
Unbebaute Grundstiicke bleibt im Vergleich zum Vorjahr stabil. Die Steigerung des Geldum-
satzes fillt fiir den Teilmarkt Sonstige Fldchen geringer aus als die Steigerung des Flichen-
umsatzes. Fiir die Teilmérkte Land- und Forstwirtschaft und Gemeinbedarfsfldchen ist auf
Grund der geringen Umsétze keine Aussage zu treffen.

Gesamtmarkt 15
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2.5  Zeitliche Entwicklungen

Die Tabelle und die Grafik zeigen die quantitative Entwicklung der Erwerbsvorginge und der

Umsiitze in den letzten 5 Jahren.

2 5-1 Gesamtmarkt Zeltrelhen Anzahl der Erwerbsvorgange Geld- und Flachenumsatze

Gesamtmarkt 1995 1996 1997 1998 1 '1_ 999
Anzahl der Erwerbsvorgange o 7.50‘ **1‘;:;672{‘ _ 546[. ' 4619; . 509
Verénderung zum Vorj ahr [%] mo I -10,4 -18,8 134 -17,8
Fléchenumsatzlj 000m] 16182 | 15417 | 9278 | 10906 | @ 7633
Veranderung zum Vorjahr [% vOr';ahr [/] S -4,7 -39,8 17,6 -30,0
Geldumsatz[Mio.DM] || 1516 ] 1666 [ 93 [ 1827 ] 1034
Veranderung zum Vorjahr %] 9,9 -42,2 89,7 43,4
2.5-2 Gesamtmarkt - Zeitreihen
1.800
1.618,2
1 .600 ‘_ S 1.541,7
1.400 . < \
1.200 - A 7.090,6
S . e
1.000 .- <1
750 927,8 ~ 7638
800 > — -_ 672 619 “@ Flachenumsatz
600 *ss‘s 546 S— __.‘__§ 509
- — — ~¢ Erwerbsvorgange
400
200 151,6 166,6 182,7 103,4
.'—_—__-_.\_.'___—/—.\. Geldumsitze
0 T ] T T 1
1995 1996 1997 1998 1999

Der Grundstiicksmarkt in der Kreisfreien Stadt Suhl ist im Jahr 1997 deutlich eingebrochen.
Eine Ursache ist darin zu sehen, dass einige steuerliche Abschreibungsmdglichkeiten im Jahr
1996 ausgelaufen sind. Nach einer leichten Erholung im Jahr 1998 sind die Umsatzzahlen
1999 teilweise unter denen von 1997 zuriickgegangen. Die deutliche Zunahme der Geldum-
sdtzen im Jahr 1998 ist durch die oben beschriebenen Immobilienverkdufe mit hohem
Marktwert zu begriinden.

Gesamtmarkt
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3

Entwicklungen auf den Grundstiicksteilmérkten

Die Darstellungen der Teilmdrkte beginnen mit allgemeinen Aussagen iiber die
Kauffallzahlen und die Umsétze. Es schlieen sich Auswertungen zum Preisniveau der nach
Grundstiicks- bzw. Gebdudearten differenzierten Grundstiicke an.

31

Unbebaute Grundstiicke

Als Erstes wird der Teilmarkt Unbebaute Grundstiicke betrachtet. Die Erwerbsvorginge wer-
den den folgenden Grundstiicksarten, die sich in ihrer kiinftigen Nutzung unterscheiden, zu-
geordnet.

Wohnbau (Individueller Wohnbau u. Mehrfamilienhiuser)
Grundstiicke, die ausschlieflich oder vorwiegend dem Wohnen (Einfamilien-,
Mehrfamilienhduser) dienen sollen und bei denen diese Nutzung preisbestimmend ist.

Geschiiftliche Nutzung

Grundstiicke, fiir die ausschlieBlich oder vorwiegend eine Bebauung mit Geschifts-
héusern, mit einem Parkhaus oder einem Biiro- bzw: Verwaltungsgebiude vorgesehen
ist und bei denen diese Nutzung preisbestimmend ist.

Gewerbliche Nutzung

Grundsstiicke, die ausschlieBlich oder vorwiegend von Gewerbebetrieben oder Indust-
riebetrieben bzw. Industrieanlagen genutzt werden sollen und bei denen diese Nutzung
preisbestimmend ist.

Sonstige Nutzung
Grundstiicke, die keiner anderen Grundstiicksart zugeordnet werden kdnnen (z.B.
Wochenendhéuser) oder deren kiinftige Nutzung nicht bekannt ist.

Zu Beginn wird die Verteilung der Erwerbsvorgénge auf die Marktteilnehmer aufgezeigt.
Hierbei wird zwischen den verschiedenen Grundstiicksarten unterschieden.

3.1-1 Marktteilnehmer VerauBerer

 onnceicioan | g [BEE ST s | sonsige | Gosamt
Wohnbau | 75 9 16 37 137
Geschaftliche Nutzung - 0 0 0 1 1
Gewerbliche Nutzung 8 0 8 5 21
Sonstige Nutzung =~ 19 1 4 5 29
Summe 102 10 28 48 188
Anteil [%)] 54,3 5,3 14,9 255 100
3.1-2 Marktteilnehmer Erwerber
| Gunastioksat | (R | BT S| Sttt | sonstige | Gesamt
Wohnbau 104 1 10 22 137
Geschéftliche Nutzung 1 0 0 0 1
Gewerbliche Nutzung 8 0 2 11 21
Sonstig eNutzung 23 0 3 3 29
Summe 136 1 15 36 188
Antell [%] 72,3 0,5 8,0 19,1 100

Unbebaute Grundstiicke ’ 17



Grundstiicksmarktbericht 1999 fiir das Gebiet der Kreisfreien Stadt Suhl

Im Berichtsjahr prégten die natiirlichen Personen als Verduferer mit einem Anteil von 54,3 %
und als Haupterwerber mit einem Anteil von 72,3 % das Marktgeschehen wesentlich.
Daneben traten die sonstigen Marktteilnehmer (z.B. Wohnungsunternehmen, Sanierungstra-
ger) mit 25,5 % der VerdufBlerungen und mit 19,1 % Erwerbungen am Markt mit bestimmen-
der Position auf. Die Stadt Suhl ist mit 14,9 % bei den VerduBerungen und mit nur 8 % bei
den Erwerbungen nur schwach am Markt vertreten. Der Bund, das Land und die Landkreise
spielen am Markt keine wesentliche Rolle.

Die differenzierte Betrachtung der Erwerbsvorgidnge nach dem Anlass des Eigentumsiiber-
gangs fiir das Berichtsjahr erfolgt in der nachstehenden Tabelle.

3 1-3 Anlass des Elgentumsubergangs

Bl _Anlass -||* e An:tféi'l"
: Grunds‘tucksart‘ ir:“K"":“’f:\i?'; _1;Tausch;:;_ Entelgnung ig;gf::g Sonstlge lGesamt [%]
Wohnbau =~ 132 4 0 0 1 [ 137 72,9
Geschaftliche Nutzung 1 0 0 0 0 1 0,5
Gewerbliche Nutzung - 14 6 0 0 1 21 11,2
Sonstige Nutzung 26 2 0 0 1 29 15,4
Summe 173 12 . 0 0 3 188 100
Anteil [%] 92,0 6,4 0,0 0,0 1,6 100

Mit einem Anteil von 92 % wechselte die iiberwiegende Anzahl der Grundstiicke durch Kauf
den Eigentiimer.

Die Verteilung und die Verdnderung der Anzahl der notariellen Kaufvertrige in Bezug auf die
wichtigsten Grundstiicksarten sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

3.1-4 Anzahl der Kauffille

Grun dstucksa rt |  Anzahl | %-Anteil |  Anzahl \Veranderung zum

. o Berlchtsgahr Benchtsyahr ~Vorjahr | = Vorjahr[%]
mlh‘d wdueller‘Wohnbau: ! 102 59,0 79 29,1 2
Mehrfamilienhauser 30 17,3 24 250 | 2
Geschéftliche Nutzung 1 0,6 0 kKA. | 2
Gewerbliche Nutzung 14 8,1 18 22,2 N
Sonstige Nutzung 26 15,0 55 527 | N
Summe 173 100 176 -1,7 A}
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Die grafische Gegeniiberstellung der Kauffallanzahlen zeigt die unterschiedlichen
Entwicklungen fiir die Grundstiicksarten.

3.1-5 Kauffille Unbebauter Grundstiicke 1998/1999
1998 11999
120
102
100
80
5
N 60
<
40
20
o 1
Individueller ~ Mehrfamilien- Geschafiliche  Gewerbliche Sonstige
Wohnbau hauser Nutzung Nutzung Nutzung

Der individuelle Wohnbau ist mit fast 60 % der wichtigste Teilmarkt bei unbebauten Grund-
stiicken und ist zum Vorjahr um 29 % gestiegen. AuBlerdem hat der Teilmarkt fiir Mehrfami-
lienh&duser eine Steigerung um 25 % erfahren. Die Anzahl der Kauffille fiir die Gewerblichen
und die Sonstige Nutzungen sind dagegen zuriickgegangen. Der Teilmarkt Geschiftliche
Nutzung spielt derzeit keine Rolle auf dem Grundstiicksmarkt.

Unterschiedliche Entwicklungen werden auch bei den mit Kaufvertrigen erzielten Gesamt-
geld- und Gesamtflichenumsitzen in Bezug auf die Grundstiicksarten deutlich, wie aus den
beiden nachstehenden Tabellen und Grafiken ersichtlich ist.

3.1-6 Flachenumsatze

| Gundsnickean | PO | 2 el | oo | Vel
Individueller Wohnbau. 68,0 45,3 61,4 10,8 2
Mehrfamilienh&user -~ 21,2 14,2 16,2 314 | 2
Geschéftliche Nutzung 0,0 0,0 0,0 kA | 2
Gewerbliche Nutzung 44,3 29,5 40,3 99 | 2
Sonstige Nutzung 16,5 11,0 33,3 505 | N

Summe 150,0 100 151,1 08 | N

Der Hauptflichenumsatz wurde im Berichtsjahr, wie im Vorjahr, im Teilmarkt Individueller
Wohnbau mit 45 % erzielt. Auerdem stieg der Umsatz um 10 %. Die grofite Steigerung mit
31 % ist im Teilmarkt Mehrfamilienhduser zu verzeichnen. Trotz dieser Steigerungen blieb
der Gesamtflachenumsatz auf Grund des starken Riickgangs im Teilmarkt Sonstige Nutzung
stabil.

Unbebaute Grundstiicke | 19
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3.1-7 Flachenumsatze Unbebauter Grundstiicke 1998/1999
8 |[@1998 011999 |
70
— 60
£
S 50
- |
N 40
s i
£ 301
= ‘
[ o
Q -
5 20
:(_G
U u
10t
: 0 0
Individueller Mehrfamilien- Geschéftliche  Gewerbliche Sonstige
Wohnbau hauser Nutzung Nutzung Nutzung
3.1-8 Geldumsitze
" Grundstiicksart || Berichtsjahr | % - Anteil |  Vorjahr | Verénderung zum
_ Grundsticksart . | |Mio.DM] | Berichtsjahr | Mio.DM] |  Vorjahr[w]
Individuelier Wohnbau 6,88 53,8 6,75 2,0 A
Mehrfamilienhéuser 3,18 24,9 2,74 161 | 2
‘Geschaftliche Nutzung 0,00 0,0 0,00 kA. | 2
‘Gewerbliche Nutzung 1,38 10,8 1,59 -13,2 3
Sonstige Nutzung = 1,34 10,5 1,36 -0,8 N
Summe 12,79 100 12,44 2,9 r
3.1-9 Geldumsitze Unbebauter Grundstlicke 1998/1999
- 6,7
Individueller Wohnbau 6.9
Mehrfamilienhauser
Geschaftliche Nutzung
Gewerbliche Nutzung
Sonstige Nutzung
0 1 2 3 4 5 6 7 8
Geldumsatz in [Mio. DM]

Der Trend bei den Fliachenumsitzen setzt sich bei den Geldumsitzen der einzelnen
Teilmérkte fort. Wobei die Steigerungen und Riickgéinge moderater ausfallen. Der Gesamt-
umsatz stieg leicht um ca. 3 % an.
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Der Grundstiicksmarkt unterscheidet bei unbebauten Grundstiicken nach dem ErschlieBungs-
beitragsrechtlichen Zustand. Sind die ErschlieBungsbeitrige bereits gezahlt worden, so
bezeichnet man die Grundstiicke als erschlieBungsbeitragsfrei (ebfr.). Grundstiicke gelten als
erschliefungsbeitragspflichtig (ebpf.), wenn der ErschlieBungsbeitrag noch entrichtet werden
muss.

Die Entwicklung von neuen Wohnbaugebieten ist in der Stadt Suhl riickldufig. Somit ist der
Markt fiir erschlieBungsbeitragspflichtige Grundstiicke im Berichtsjahr nur sehr gering ausge-
prégt. Im Teilmarkt Individueller Wohnbau wurden 5 Grundstiicke und im Teilmarkt Sonstige
Nutzung 2 Grundstiicke verduBert. Bei den anderen Teilmarkten wurden keine VerduBerungen
verzeichnet. Aus den wenigen Kauffillen ldsst sich ein Durchschnittswert von 68 DM/m? fiir
Grundstiicke des Individuellen Wohnbau und 43 DM/m? fiir Grundstiicke der Sonstigen
Nutzung bestimmen.

In der nachstehenden Tabelle und folgenden Grafik sind die durchschnittlichen Quadratme-
terpreise angegeben, die fiir baureifes, erschliefungsbeitragfreies Land im Berichtsjahr erzielt
wurden. Verkaufspreise mit ungewdhnlichen oder persénlichen Verhiltnissen sind in der
Selektion nicht enthalten.

3 1 10 Quadratmeterpre:se fur baurelfe selbststandlge, ebfr. Grundstucke

. 3 ' "Anzahl | oFlache[m] || o Preis[DM/m3
Grundstuc sai‘t:‘r e CTERHES Eot et prarssse e
e Sabtintactut B Berlchts Verande Bench_ts-_ : Verand& Berichts-} ., ... | Verdnde-
T V°’jah’ 96l]l dahr 'V‘?'jah:’ rung sl |l dahr | YO ] ring 1o
individueller Wohnbau 4 41 0,0 599 607 -1,3 180 175 29
'Mehffamilienhéu'Ser T 6 71 -14,3 {1.033 853 21,1 306 400 | -23,5
GeschaftlicheNutzung || 0 0] 00 kA|l kAl kA| kA| kA[ kA
Gewerbliche Nuitzung‘ : 5 7| -28,611.498 | 1.765 | -15,1 34 64 | -46,9
SonstigeNutzung .~ || 16 12| 333 577 | 802| 280 119| 90| 322
Summe/Durchschnitt 68 67 1,5
3.1-11 Preise [DM/m?] fiir ebfr. Bauland 1998/1999
31998 011999
400
400"
350
300
250
5
£
s 200
e,
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100
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// ' N P AT PR o 3 N
Individueller Mehrfamilien- Geschaflliche  Gewerbliche Sonstige
Wohnbau hauser Nutzung Nutzung Nutzung
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Der Quadratmeterpreis fiir erschlieBungsbeitragsfreie Grundstiicke ist bei einer gleichbleiben-
den Anzahl von Verkaufsfillen fiir den Teilmarkt Individueller Wohnbau leicht um 3% auf
180 DM/m? gestiegen. Der Riickgang in den Teilmirkten Mehrfamilienhduser und Gewerbli-
che Nutzung ist auf Grund der geringen Anzahl von Kauffillen nur zufilliger Art und gibt
keinen Trend wieder.

3.2 Bebaute Grundstiicke

Bebaute Grundstiicke werden durch die Gebéude, die sich auf ihnen befinden, geprigt. Als
Gebéudearten werden in diesem Teilmarkt unterschieden:

- freistehende Ein- und Zweifamilienhduser (EFH/ZFH)
- Reihenhéuser und Doppelhaushilften (RH/DHH)

- Mehrfamilienhiuser (MFH)

- Villen und Landhéuser (Villen/LH) -

- Wochenend- und Ferienhduser (WoH/FeH)

- Geschifts- und Verwaltungsgebiude (GG/VG)

- Sonstige

Zu Beginn der differenzierten Betrachtung des Teilmarkts Bebaute Grundstiicke wird der
Anlass der Eigentumsiiberginge fiir die verschiedenen Gebiudearten aufgezeigt.

3.2-1 Anlass des Eigentumsiibergangs

s . Anlass , | Anteil
o el | e [ | 0 e ot | S5Oy
freist. Ein- u. Zweifamillenhauser = 67 0 0 5 0 72 || 38,7
Reihenhduser u. Doppelhaushilften’ = 35 0 0 2 0 37 || 19,9
Mehrfamilienhduser -~ 6 0 0 0 0 6 3,2
Villenu. Landhduser 2 0 0 0 0 2 1,1
Wochenend- u. Ferienhduser 27 0 0 0 0 27 || 145
Geschifts- u. Verwaltungsgebéude = 16 0 0 2 0 18 9,7
Sonstige L 20 0 0 4 0 24 || 129
Summe 173 0 0 13 0 186 100
Anteil [%] 93,0 0,0 0,0 7,0 0,0 100

Im Berichtsjahr wechselte der iiberwiegende Teil der bebauten Grundstiicke durch Kauf, mit
einem Anteil von 93 %, den Eigentiimer. Die Zahl der Zwangsversteigerungen stieg im
Berichtsjahr im Vergleich zum Vorjahr von einer auf dreizehn an.

Bebaute Grundstiicke ! 22
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die Verteilung der notariellen Kaufvertrige auf die Gebaude-
arten und die Verdnderung der Anzahl zum Vorjahr. AnschlieBend ist die Anzahl der
notariellen Kaufvertrage grafisch dargestelit.

3.2-2 Kauffalle nach Gebaudearten

Gebau deart L ~ Anzahl . | %-Anteil _Anzahl}-  Verénderung zum

i s Benchtsjahr Berichtsjahr | Vorjahr | Vorjahr[%]
freist Ein- u. Zwelfamrllenhauser e 67 39,2 103 -35,0 N
Reihenhauser u, Doppelhaushalften e 33 19,3 26 269 | A
Mehrfamilienhauser R 6 3,5 10 -40,0 N
Villen u. Landhéuser, Sl | 2 1,2 2 00 | >
Wochenend- u. Ferienhduser.. 27 15,8 30 -10,0 A
Geschafts- u. Verwaltungsgebaude ik 16 9,4 30 -46,7 A
Sonstige . o 20 11,7 29 31,0 | N
Summe 171 100 230 -25,7 AY]

3.2-3 Kauffille Bebauter Grundstiicke 1998/1999

#1998 01999

120

100

80

60

Anzahl

40

20

EFH/ZFH RH/DHH MFH Villen/LH WoH/FeH GG/VG Sonstige

Die Anzahl der Kauffille nahm bei allen Geb4udearten, aufier bei Reihen- und Doppelhaus-
hilften, die einen Zuwachs von 34 % erfuhren, ab. Der griBte Riickgang mit 46 % ist bei den
Geschifts- und Verwaltungsgebiuden, gefolgt von den Mehrfamilienhdusern mit 40 % und
den freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern mit 35 %, zu verzeichnen. Insgesamt gingen
die Kauffille um ein Viertel zuriick.
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Die nichsten Tabellen und Grafiken zeigen den Gesamtflichenumsatz und Gesamtgeldumsatz

gegliedert nach den einzelnen Gebdudearten.

3.2-4 Flachenumsatze nach Gebéudearten

EFH/ZFH RH/DHH

Vilen/LH  WoH/FeH

GGG

Ge‘bii:idcvlleavr’t":i o Benchts;ahr ~ %-Anteil | Vorjahr | Veradnderungzum -
U et - [1.000m? | Berichtsjahr | [1.000m? | = Vorjahr[%]
freist. Ein- u. Zwelfamilienhduser. 49,2 18,3 775 -36,5 N
Reihenhauser u. Doppelhaushalfteh o 15,4 57 8,4 827 | A
Mehrfamilienhéuser - i 67,0 24,9 63,6 53 | &
Villen u. Landhauser _ 1,2 0,4 1,6 -26,8 N
Waochenend- u"Feriehhéiuser"“ 26,4 9,8 53,4 506 | N
Geschéﬂs— u. Vemaltungsgebéude 89,0 33,0 94,4 -5,7 N
Sonstige: g ‘ 21,3 7,9 53,1 -59,9 A
Summe 269,5 100 352,1 -23,5 ]
3.2-5 Fldichenumsiétze Bebauter Grundstiicke 1998/1999
31998 [11999
100
90
¥ 80
£
g 70
o
E’ 60
5 50
[/2]
E 40
[ o
[0]
£ 30
:(_U
L 20
10
0

MFH Sonstige

3.2-6 Geldumsatze nach Gebaudearten
e R T
frelst Eln— u, Zwelfamlhenhauser 12,50 18,2 18,54 -32,6 N
Reihenhauser u. Doppelhaushalften : 10,38 15,1 8,50 22,1 ]
Mehrfammenhauser Ll 12,21 17,8 9,11 34,1 ”
Villen u. Landhauser - 0,58 0,8 1,15 -49,2 N
Wochenend- u. Ferienhauser 1,61 2,3 2,51 -35,8 N
Geschafts- u. Verwaltungsgebaude 27,26 39,6 24,91 9.4 2
Sonstige : i 4,25 6,2 9,82 -56,7 N
Summe 68,79 100 74,54 -1,7 3N
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3.2-7 Geldumsétze Bebauter Grundstiicke 1998/1999
21998 011999 ]

| I
EFH/ZFH = =
, ’
RH/DHH e 18,5 o
P - I
F T 22
Villen/LH s
WOH / FeH e s
g
GG/VG ) ’ ’ » B
|
Sonstige ] 0.8
2
0 5 10 . - | )

Geldumsatz in [Mio DM]

Die Steigerung der Kauffillen fiir die Geb4dudeart Reihenhaus und Doppelhaushilften setzt
sich bei den Gesamtflichen- und Geldumsitzen fort. Wobei die Steigerung bei den Flichen-
umsitzen mit 82 % sehr deutlich ausfillt. Der Gesamtflichenumsatz und Gesamtgeldumsatz
bei den Mehrfamilienhdusern ist, entgegen der riickliufigen Zahl der Kauffille, ansteigend.
Die Umsitze bei den sonstigen Gebiudearten sind entgegen den Zahlen fiir den Gesamtmarkt
von den ungewéhnliche Immobilienverkdufe bereinigt. Die Anzahl der Kauffille, der
Flichenumsatz sowie der Geldumsatz gingen insgesamt fiir alle Geb4udearten zuriick. Wobei
der Riickgang beim Geldumsatz mit 7,7 % wesentlich geringer ist, als der Riickgang des
Flichenumsatzes mit 23,5 %.

Fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhiuser geben die folgenden Tabellen durchschnittliche
Grundstiicksgroen und durchschnittliche Gesamtkaufpreise wieder. Kauffille mit un-
gewohnlichen oder persdnlichen Verhiltnissen wurden in die Auswertung nicht mit einbezo-
gen. Wohnfldchenpreise konnen auf Grund fehlenden Datenmaterials nicht angegeben
werden.

In der Auswertung der Kauffille nach Baujahrsklassen sind drei Kauffille fiir das Jahr 1998
weniger beriicksichtigt als in der Auswertung nach Preisklassen, weil fiir diese Kauffille das
Baujahr nicht erfasst wurde.

3.2-8 Kauffille von freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern

e - Anzahl | o g Grund- - | Veranderun
BaujahrSldassgn 335;:2: ’JBeriChts-‘ “BZ/‘;;C‘:::;;:“ stiicksgraBe aK?[L;&)]reis 'zEKaufpreisg 2
L ST cjahr o p T T cofmei | zumVorjahr%)
65 41 77,4 735 168.586 7,9 ]
20 9 17,0 828 278.333 -6,6 hY]
18 90 2 3 5,7 596 353.686 10,8 A
Summe / Mittelwert || 87 53 100 743 | 197.699 27 | A
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3.2-9 Kauffille von freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern

oo s e Anzahl ; ol gGrund- ]y 1% Veréinderun
 Preiskiasson | GO0 | Berichts:| %" SO | sticksgrage | @ KutErele vjesxauf.prje;sg»
o TR jabr i ma | | zumVorahr[%]
- “bis 100.000.DM 29 9 17,0 277 41.981 248 | N

‘bis -~ 200.000 DM - 22 21 39,6 841 150.428 1,0 | N
* bis 300.000 DM 26 17 32,1 705 252,944 05 | N
. bis  400.000 DM 8 3 57 1.243 358.333 15 | 2
_ Uber 400.000 DM 5 3 57 1.162 522.066 36 | 2
Summe / Mittelwert 90 53 100 743 197.699 5,2 )

3.2-10 Anzahl der Verkaufe EFH/ZFH nach Preisklassen 1998/1999

[31998 [11999 |

26

Anzahi

[DM]

Der durchschnittliche Kaufpreis fiir Ein- und Zweifamilienhduser, die nach 1990 gebaut
worden sind, ist um 10,8 % auf 354.000 DM gestiegen. Der iiberwiegende Teil aller Kauffille
mit 71 % bewegt sich in den Preisklassen zwischen 100.000 und 300.000 DM. Ein deutlichen
Riickgang der Kauffille ist in dem Preissegment bis 100.000 DM zu verzeichnen.

Der durchschnittliche Kaufpreis fiir ein Ein- oder Zweifamilienhaus betrigt im Berichtsjahr
197.699 DM. Die Anzahl der Kauffille ist in allen Preisklassen gesunken.

Fiir Reihenhduser und Doppelhaushilften ergeben sich fiir das Berichtsjahr die in der nach-
folgenden Tabelle zusammengestellten durchschnittlichen GrundstiicksgréBen und durch-
schnittlichen Gesamtkaufpreise. In die Auswertung nicht mit einbezogen wurden Kauffille
mit ungewohnlichen oder personlichen Verhiltnissen.
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3.2-11 Kaufféalle von Reihenhausern und Doppelhaushélften

s e B | Anzahl | . | gGrund- | ..o | ‘Verdnderung
: S s L Anzahl o % = Anteil | MRV o Kaufprels | ot
i Prelsklassen . -0 Berichts- faiahe | Stiicksgrope | = o n Kaufpreis ol
. Vorjahr | - jahr Berichtsjahr | [DM]  2um Vorjahr[%]
:1'bis:~1oo.ooo DM 2 4 12,1 563 68.364 6012 | A
bis 200.000 DM 2 2 6,1 803 180.500 399 2
 bis 300.000DM 4 12 36,4 423 249.066 22 | 2
" bis 400.000 DM: 10 12 36,4 391 349.376 43| W
. liber 400.000 DM 7 3 9,1 578 553.351 135 | 2
Summe / Mittelwert 25 33 100 466 287.146 137 | N
3.2-12 Anzahl Verkaufe DHH/RH nach Preisklassen 1998/1999
[@1998 01
I 999 | i
12( :
10
8
5
N 6
<
4
4
2
el . ST 4 i . R | B
bis 100.000 bis 200.000 bis 300.000 bis 400.000 tiber 400.000
[DM]

Die Steigerung des durchschnittlichen Kaufpreiseses um 600 % in der Preisklasse bis
100.000 DM ist darauf zuriickzufiihren, dass der Kaufpreis der beiden Kauffille aus dem Jahr
1998 extrem niedrig war. Sie sind nicht typisch fiir das Segment Reihenhiuser und Doppel-
haushélften. Die Anzahl der Kauffille stieg in allen Preisklassen, auBer in der iiber
400.000 DM. Der durchschnittliche Kaufpreis fiir ein Reihenhaus oder einer Doppelhaus-
hélfte geht zum Vorjahr um 14 % auf 287.146 DM zuriick.

Der durchschnittliche Kaufpreis eines Ein- oder Zweifamilienhauses liegt um ca. 90.000 DM
niedriger als der durchschnittliche Kaufpreis eines Reihenhaus oder einer Doppelhaushilfte.
Ein Grund liegt darin, dass vorwiegend Einzelhduser in der Baujahrsklasse vor 1950 veriuBert
worden sind und somit diese Baujahrsklasse mit ihren niedrigen Kaufpreisen preisbestim-
mend ist.

Quantitative Informationen iiber den Verkauf von Mehrfamilienhdusern enthélt die nachfol-
gende Tabelle. In die Auswertung zur Ermittlung der durchschnittlichen GrundstiicksgroBe
und des durchschnittlichen Kaufpreises sind Verkdufe mit ungewohnlichen oder personlichen
Verhiltnissen nicht mit eingeflossen. Da keine geeigneten Daten zur Auswertung von Wohn-
flichenpreisen vorhanden sind, musste auf deren Darstellung verzichtet werden.
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3.2-13 Kauffalle von Mehrfamilienhdusern

[ R weoge o Anzahl b s e Grunds s o0 L Veranderung
 proiszssan | 500 e | % A0 | ticksgrone | 7K | g auiprels

s P ahe s T e -] zum Vorjahr[%]
‘bis = 200.000 DM 6 0 0,0 k.A. k.A. kA. | ©
_bis  500.000DM 2 2 40,0 1.235 405.000 317 | 2
~bis' 1.000.000 DM 0 0 0,0 k.A. k.A. kA. | ©
" iiber 1,000.000 DM 2 3 60,0 20.589 3.774.289 06 | 2
Summe / Mittelwert 10 5 100 12.847 | 2.426.573 166,5 | 2

3.2-14 Anzahl Verkaufe MFH nach Preisklassen 1998/1999

{31998 01999

Anzahl
w

bis 200.000 DM bis 500.000 DM bis 1.000.000 DM
[DM]

dber 1.000.000 DM

Im Berichtsjahr wurden 50 % weniger Mehrfamilienhduser verkauft als im Vorjahr. Der hohe
Durchschnittskaufpreis von 3.774.289 DM in der Preisklasse iiber 1.000.000 DM resultiert
aus dem Verkauf, im Berichtsjahr wie im Vorjahr, von Mehrfamilienhdusern in Plattenbau-
weise. Die Steigerung des durchschnittlichen Kaufpreises um 166 % auf 2.426.573 DM hat
seine Ursachen in dem spiirbaren Riickgang der Kauffille in der Preisklasse bis 200.000DM
und der relativ geringen Gesamtzahl von VerduBerungen. Im Vorjahr wurden insbesondere in
dieser Preisklasse die Hauptzah! der Kauffille realisiert.

Wie die folgende Tabelle zeigt, wurden auch im Berichtsjahr wieder Gebiude, die zu den
besonderen Gebdudearten gehdren, verdufert. Kauffille mit ungewohnlichen Verhiltnissen
wurden nicht in die Auswertung mit eingezogen.

3.2-15 Kauffille von besonderen Gebéaudearten

Lty Gt ~ | Anzahl | eGrund- | . Veranderung

. ‘Gebaudeart - \A,\:rz::lr Berichts- | stiicksgroBe | zK?g{/ﬁrejs o Kaufpreis

ch e S orjar Coujahrs ol I zum Vorjahr{%]
Villen'u. Landhauser il 2 2 579 292.300 492 1 N
Wochenend- u. Ferienhduser = 28 26 1.012 61.842 282 | N
Geschafts- u. Verwaltungsgebéude 30 14 6.179 | 1.917.988 1310 | 2
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3.3-2 Eigentumswohnungen - Erstverkdufe - m2 - Preis 1998/1999
| 31998 01999 |

3.437

3.500 (7

2.937
3.000

2.500

2.000

[DM/mZ]

1.500

1.000

500

bis 100.000 DM 100.000 - 300.000 DM Uber 300;000 DM

Die Erstverkidufe im Berichtsjahr sind zum Vorjahr um 32 % auf 72 Kauffille zuriickgegan-
gen. Die Zahl der Weiterverkdufe hat sich auf niedrigen Niveau gehalten. Der durchschnittli-
che Kaufpreis fiir eine Eigentumswohnung ist beim Erstverkauf im Bezugsjahr, im Vergleich
zum Vorjahr, um 17 % auf 2.326 DM/m? gefallen. Wogegen der durchschnittliche Kaufpreis
beim Weiterverkauf um 21 % auf 2.784 DM/m? gestiegen ist. Im Preissegment von 100.000
bis 300.000 DM, in dem 71 % aller Erstverkdufe und 88 % alle Weiterverkiufe getitigt
wurden, spiegelt sich dieses Verhalten wieder. Eine deutliche Anderung zum Vorjahr hat sich
im Bereich der Preisklasse iiber 300.000 DM vollzogen. Neben der Senkung des Kaufpreises
um 20 % hat sich die Wohnfldche um 32 % auf 135 m? deutlich erhoht. Die Ursache ist darin
zu sehen, dass im zunehmenden Mafle Wohneigentum fiir Reihenhiuser gebildet wird.

Die folgende Tabelle und das Diagramm lassen die Verdnderung der Wohnfléchenpreise im
Jahr 1999 gegeniiber dem Vorjahr in Bezug auf die Baujahrsklassen erkennen.

3.3-3 Kauffille von Wohnungseigentum

. Anzanl || oWohnfliche[m?] T o Kaufpreis DM/m?]
RN B | B TV | Ve
Baujahrvor 1950 || Tl b
Erstverkdufe 14| 28| -500 N 90 79| 139 A| 2.825| 2606 8,4 A
Weiterverkaufe 0 11 -100,0 N k.A. 86 kAL O k.A.| 1.744 kA. O
Baujahr1950-19%0 || | . T T
Erstverkaufe 25| 16| 563 A 68| 84| -190 9| 1.723| 1642 49 A
Weiterverkaufe 4 6| 333N 61| 69| -11,6 9| 2.047| 2156 51 N
Baujahrabt9ot [ o o St

Erstverkaufe 33| 62| -468 2| 101 | 78| 295 A| 2571| 3.234| -205 N
Weiterverkaufe 4 21 100,0 2 62| 76| -184 M| 3521| 2938] 198 2
Summe / Mitteiwert R S Sl
Erstverkaufe 72| 106 | -32,1 N 87| 79| 101 A| 2.326| 2.828| -178 N
Weiterverkaufe 8 9 -11,1 N 61 73 -16,4 W || 2.784| 2.284 21,9 A
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3.3 Wohnungs- und Teileigentum

Nachfolgend wird der Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum differenzierter betrachtet.

In diesem Teilmarkt werden bebaute Grundstiicke gehandelt, die nach dem Wohnungseigen-
tumsgesetz (WEG) aufgeteilt sind. Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer
Wohnung, Teileigentum das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Riumen.
Zusammen mit dem Anteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum bildet es das Kaufobjekt
dieses Teilmarktes.

Mit einer Anzahl von 88 Kauffillen im Berichtsjahr, im Vorjahr waren es dem gegeniiber
128, zeichnet sich der Teilmarkt durch einen Riickgang aus. Die Verringerung des Flichen-
umsatzes um 40 % und des Geldumsatzes um 30 % verdeutlichen die Riicklaufigkeit.

Die Wohnflichenpreise als Ausdruck des Preisniveaus fiir das Wohnungseigentum sind in
den folgenden Tabellen, gruppiert nach Preisklassen bzw. Baujahren, ausgewiesen. Kauffille
mit ungewohnlichen oder personlichen Verhiltnissen sind nicht in die Auswertung einbezo-
gen worden. Die Bodenwertanteile sind in allen ausgewiesenen durchschnittlichen Kauf-
preisen pro m? Wohnflidche enthalten.

Es wird bei Wohnungseigentum unterschieden zwischen Erstverkauf und Weiterverkauf. Neu
errichtete Eigentumswohnungen und durch Umwandlung aus Mietwohnungen entstandene
Eigentumswohnungen bilden den Teilmarkt Erstverkauf. Weiterverkdufe von Wohnungen,
die bereits Eigentumswohnungen darstellen, treten derzeit im Geltungsbereich des Grund-
sticksmarktberichtes nur vereinzelt auf, da erst seit relativ kurzer Zeit Wohnungseigentum
gebildet wird.

Die folgende Tabelle und das Diagramm lassen die Verinderung der Wohnflichenpreise im
Jahr 1999 gegeniiber dem Vorjahr in Bezug auf die Preisklassen erkennen.

3.3-1 Kauffalle von Wohnungseigentum

S  Anzahl || s Wohnfiichelm? | o KaufpreispM/m?
- "Preisl(:la ssen i B‘erichts- .' : -Veréﬁderung Be}i‘(:‘r;ts;“ g L Vérénderﬁﬁg Béri?:r;ts; =) Verga‘ndwer'ungr
S B R lahr : :yOr;ahr S alr Votjahr §: Pl Wl e | Vorahr | i
bis 100.000 DM.. . SHEENSE L s e
Erstverkaufe 11 10 10,0 & 55 60 -8,3 M I 1.365| 1.126 21,2 A
Weiterverkaufe 1 1 0,0 2 35 66 -47,0 ¥ || 1.071 909 17,8 A
100.000 - 300.000.DM [ e
Erstverkaufe 51 83 -38,6 N 85 77 10,4 A || 2.453| 2.937| -16,5 N
Weiterverkaufe 7 8 -12,5 N 65 74 -12,2 M || 3.029] 2.456 233 72
itber 300.000 DM e L
Erstverkaufe 10 13 -23,1 N 135 | 102 324 Al 2.735| 3.437| -20,4 N
Weiterverkaufe 0 0 0,0 9 k.A.|] k.A. k.A. O k.A. k.A. k.A. O
Summe / Mittelwert TR ol Al Lol
Erstverkaufe 72 | 106 -32,1 3 87 79 10,1 A | 2.326| 2.828| -17,8 N
Weiterverkaufe 8 9 -11,1 N 61 73 -16,4 N || 2.784] 2.284 21,9 A
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3.3-4 Eigentumswohnungen - Erstverkéaufe - m? - Preis 1998/1999

31998 01999

3.500 13.234

3.000

2.500

2.000

[DM/m?]
|

1.500

1.000

500

Baujahr vor 1950 Baujahr 1950 -1990 Baujahr ab 1991

Bei den Kauffillen in der Baujahrsklasse 1950-1990 handelt es sich liberwiegend um Miet-
wohnungen, die in Wohneigentum umgewandelt worden und bei der Baujahrsklasse ab 1991
dagegen um Neubau.

Verkdufe von Teileigentum fanden in einem geringen MaBe statt und sollen hier nur
nachrichtlich wiedergegeben werden.

3.3-5 Kauffélle von Teileigentum

o " _ Anzahl I oNutzfische(m] | o Kaufpreis DMmq
- Teileigentum. SN oSGt R Rt i ST S
REU Dt e s e Berichts- 1, .. - |-“Veranderung - Il Berichts--| . Veranderung: || Berichts- - ) Veranderung -
S ‘Jf';ahr»~ Votar| o [l ene [YORN e e [ Vo] ey
Erstverkéute | 2] 2] 00 3 132 120 23 2| 2340 2387] 20
Weiterverkéute: | o 0 00 2| kA] ka]l kA o kA. [ kA.|l kA O

Summe/ Mittelwert || 2 2 00
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3.4 Land- und Forstwirtschaft

Nachfolgend wird der Teilmarkt Land- und Forstwirtschaft differenzierter beschrieben.
Zwischen folgenden Grundstiicksarten wird hierbei unterschieden:

Ackerland

- Griinland
Landwirtschaftlicher Betrieb
Forstwirtschaft

Sonstige

Die Tabelle zeigt die Anzahl der Erwerbsvorginge fiir die verschiedenen Grundstiicksarten
und Anldsse der Eigentumsiibertragung.

3.4-1 Anlass des Eigentumsiibergangs

o L Anlass D S
e | o | o [enan | Zmromr T R T ] 0o | %
F;Xckerandf e J| 0 0 0 0 0 0 0 0,0
Grinland 2 0 0 0 0 0 2 [ 100,0
Landwirtschaftiicher Betrieb: 0 0 0 0 0 0 0 0,0
Forstwirtschaft = 0 0 0 0 0 0 0 0,0
Sonstige =~ 0 0 0 0 0 0 0 0,0
Summe 2 0 0 0 0 0 2 100
Anteil [%] 100,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 100

Wie aus der Tabelle ersichtlich, ist ein Markt fiir land- und forstwirtschaftlichen Flichen so
gut wie nicht vorhanden. Im Berichtsjahr wurden gerade 2 Griinlandflichen fiir durch-
schnittlich 0,90 DM/m? verduBert. Im Vorjahr waren es eine Ackerfliche fiir 1,00 DM/m?2 und
zwel Griinlandflichen fiir durchschnittlich 1,10 DM/m?2. Ein Grund dafiir ist, dass nur 16%
der Stadtfliche landwirtschaftlich genutzt wird und eine intensive Acker- und Viehwirtschaft
nicht vorhanden ist. Das Gleiche gilt fiir forstwirtschaftliche Flichen. Im Berichtsjahr und im
Vorjahr wurden keine forstwirtschaftliche Flichen verduBert. Ca. 88% der Waldflichen ist im
staatlichen Besitz.

3.5 Gemeinbedarfsflichen und Sonstige Grundstiicke

Grundstiicke des Gemeinbedarfs zeichnen sich durch ihre zweckgebundene, der Allgemein-
heit dienende Nutzung aus. Durch diese Allgemeinniitzigkeit unterliegt dieser Teilmarkt nicht
dem Gewinnstreben der Privatwirtschaft. Die Grundstiicke wurden bereits vor der VeriuBe-
rung fiir 6ffentliche Zwecke genutzt und sind auch kiinftig diesen vorbehalten. Differenziert
wird in folgende Grundstiicksarten:
- Verkehrsflichen
Grundstiicke, die als Straen und Wege der ErschlieBung dienen. Neben WasserstraBen
wird diese Grundstiicksart auch durch Grundstiicke fiir Eisenbahnanlagen, Haltestellen,
und Flugplitze u.4. gebildet
- Offentliche Griinflichen
Alle Griinflichen, die nicht privat(-wirtschaftlich) genutzt werden. Solche kénnen unter
anderem sein: Parkanlagen, Sport- und Spielplitze, Friedhéfe, Schutzflichen
- Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf
Beinhaltet die Flichen, die mit Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie z.B.
Schulen, Kirchen, Gebéduden fiir kulturelle oder soziale Zwecke, bebaut bzw. bebaubar
sind.
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- Flédchen fiir Ver- und Entsorgung
Grundstiicke, die z.B. fiir Gasversorgungseinrichtungen, Fernsprechanlagen, Kliranla-
gen und zur Verwertung oder Beseitigung von Abfallstoffen, genutzt werden

- Sonstige
Grundstiicke des Gemeinbedarfs, die keiner anderen Grundstiicksart zugeordnet werden
kdénnen

Fiir den Teilmarkt Gemeinbedarfsflédchen ist in der kreisfreien Stadt Suhl der Markt nur sehr
schwach ausgeprigt. Weil nicht die zukiinftige sondern die tatséichliche Nutzung der Flichen
erfasst wird, sind die iiberwiegende Zahl der Flichen, die fiir den Gemeinbedarf gekauften
werden, mit andern Nutzungsarten in der Kaufpreissammlung gespeichert. Im Berichtsjahr
wurde eine Fliche zu 8,00 DM/m? verduBert. Im Vorjahr wurden keine Gemeinbedarfsflichen
verduBert.

Der Teilmarkt Sonstige Grundstiicke wird durch die selbststdndig nutzbaren Flichen
gebildet, die auf Grund ihrer besonderen Ausprigung keinem anderen Teilmarkt zuordenbar
sind.

Grundstiicksarten dieses Teilmarktes sind:

- Abbauflichen
Grundstiicke, die der Abgrabung oder Gewinnung von Steinen, Erden und anderen
Bodenschitzen dienen, aber auch Fléchen fiir Aufschiittungen

- Wasserflichen
Grundstiicke mit Wasserflichen als Fluss, See, Teich, Graben, Altwasser sowie als
Sumpf und als nichtschiffbarer Kanal

- Private Griinflichen
Griinflichen, die nicht zu den 6ffentlichen Griinanlagen zu zidhlen sind, wie Dauer-
kleingirten, Campingplitze, Vereinssportanlagen

- Sonstige Grundstiicke
Beinhaltet alle Fléchen, die keinem anderen Teilmarkt und keiner anderen Grundstiicks-
art zuzuordnen sind. Dies konnen insbesondere Flichen sein, auf denen historische
Anlagen vorhanden sind oder die sich in geschiitzten Landschaften befinden.

Die Angaben in der folgenden Tabelle geben die wichtigsten Werte, wie Anzahl, durch-
schnittliche Fldche und durchschnittlichen Quadratmeterpreis fiir die Grundstiicke dieses
Teilmarktes wieder.

_3.5-1 Kauffélle von Sonstigen Grundstiicken

oo oo Anzahl - [ Flachemd ol vl
- Grundstiicksart " L ieiion| Eutlnaul St B e @ Kaufpl;els
e T e BT e e m— o
Cgahr JYORME ey o Mo b Maxo g ST T

o] o 0,0 > KA. kA, k.A. kA

2 1] 1000 Af 1.070 1558 | 1.314 26

25 | 26 3,8 N 34| 2642 1.010 12

4] 14] 749 718 | 3329 | 1.503 8

Summe [ 3] a1 2448 3] 3329 1.094 12

Der Hauptanteil mit 25 Kauffillen im Teilmarkt Sonstige Flichen ist bei Privaten Griinfli-
chen zu verzeichnen. Diese Fliche teilen sich die Dauerkleingirten mit 4 und die privaten
Garten mit 21 Kaufféllen auf. Der Kaufpreis liegt im Durchschnitt bei 12,00 DM/m?.
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