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1 Allgemeines

1.1  Vorbemerkung

Grund und Boden ist ein Wirtschaftsfaktor, der nicht vermehrbar ist.

Bis zur Wende wurde der als Volkseigentum betrachtete Grund und Boden kaum gehandelt,
so dass sich kein freier Grundstiicksmarkt entwickeln konnte. Im Gegensatz dazu wird der
Grundstiicksmarkt heute durch das Verhiltnis zwischen Angebot und Nachfrage bestimmt. Zu
Beginn dieser Entwicklung traten erhebliche Schwankungen im Preisgefiige auf, da einer sehr
groBen Nachfrage nur ein begrenztes Angebot an geeigneten Flichen gegeniiberstand. Hinzu
kam die Unkenntnis vieler Biirger iiber den wirtschaftlichen Wert ihrer Flichen.

Aus diesen Griinden sowie zur Vermeidung von Benachteiligungen bzw. Ubervorteilungen,
ist es notwendig, den Grundstiicksmarkt in Thiiringen transparent zu gestalten. Jeder Biirger
soll die Méglichkeit haben, Informationen iiber den Wert von Grund und Boden zu erhalten.
Zur Gewibhrleistung dieses Ziels ist im Baugesetzbuch (BauGB) die Einrichtung von Gut-
achterausschiissen fiir Grundstiickswerte verankert. Die Schaffung der Transparenz des
Grundstiicksmarktes fiir Kiufer und Verkiufer, fiir Politik, Wirtschaft und Verwaltung sowie
fiir andere Interessenten stellt somit eine Hauptaufgabe der Gutachterausschiisse dar.

Neben den im zweijihrigen Rhythmus zu ermittelnden und zu verdffentlichenden Boden-
richtwerten wird die Markttransparenz durch die Erstellung von Grundstiicksmarktberichten
erreicht. Grundlage dieser Analysen ist die von den Gutachterausschiissen gefiihrte Kaufpreis-
sammlung. Der vorliegende Grundstiicksmarktbericht gibt einen Uberblick iiber den Grund-
stiicksmarkt im Jahr 2001. Er stellt die Entwicklung der Umsitze auf dem Grundstiicksmarkt
dar (Kapitel 2) und zeigt, differenziert fiir die einzelnen Teilmirkte, die Entwicklung der Um-
sitze sowie die Verinderungen im Preisniveau auf (Kapitel 3). Im Kapitel | wird ein Uber-
blick iiber die Titigkeit der Gutachterausschiisse und die zugrunde liegenden Rechtsvor-
schriften sowie Anmerkungen tiber den Geltungsbereich des Grundstiicksmarktberichtes ge-
geben. Der Marktbericht enthilt keine Prognosen fiir zukiinftige Marktentwicklungen. Die
Pflicht zur Unabhiingigkeit und Neutralitit verbietet es den Gutachterausschiissen, Marktbe-
wertungen im Hinblick auf bestimmte dffentliche und private Interessen durchzufiihren.

Der vorliegende Grundstiicksmarktbericht wurde in Zusammenarbeit der Geschiftsstellen der
Gutachterausschiisse fiir die Amtsbezirke der Katasteramter Greiz, Gera und Zeulenroda
erstellt. Dabei wurden nur die Erwerbsvorginge in die Auswertung einbezogen, die bis zum
31.12.2001 in der Kaufpreissammlung erfasst wurden.

Vorbemerkungen 4
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1.2  Rechtsgrundlagen

Die rechtlichen Grundlagen fiir die Aufgaben der Wertermittlung sind gegeben durch:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(Bundesgesetzblatt - BGBL. I S. 2141), geindert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom
17. Dezember 1997 (BGBI. I S. 3108) in der geltenden Fassung

e Verordnung iiber Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Wertermittlungsverordnung - WertV) vom 6. Dezember 1988 (BGBI. I S.2209), ge-
indert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. I S. 2081, 2110) in der
geltenden Fassung

Erginzende Regelungen befinden sich in Verordnungen und Erlassen des Bundes sowie in
landesrechtlichen Regelungen und Richtlinien der einzelnen Bundeslinder. Im Freistaat Thi-
ringen verabschiedete die Landesregierung die Verordnung iiber Gutachterausschiisse, Kauf-
preissammlungen und Bodenrichtwerte (Gutachterausschufiverordnung) vom 5. August
1991 (Gesetz- und Verordnungsblatt - GVBL. S.342), geidndert durch Verordnung vom
28. September 1995 (GVBI. S. 316). Erginzend wurden durch das Thiiringer Innenminis-
terium die Richtlinien zur Ermittlung von Grundstiickswerten nach dem BauGB (RiWert)
erlassen (Verwaltungsvorschrift vom 6. Januar 1992).

Aufgrund dieser Rechtsvorschriften ist im Freistaat Thiiringen fiir den Amtsbezirk jedes
Katasteramtes ein Gutachterausschuss als Einrichtung des Landes gebildet, der die Bezeich-
nung ,,Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir den Amtsbezirk des Katasteramtes ...
fiihrt. Die originiren Aufgaben, die der Gutachterausschuss als regelmifige und antragsbe-
zogene Arbeiten zu erfiillen hat, ergeben sich ebenfalls aus diesen gesetzlichen Normen.

Rechtsgrundlagen 5
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1.3 Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte

1.3.1 Aufgaben und Zusammensetzung

Die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte sind nach § 192 BauGB selbststindige und
unabhingige Kollegialgremien, die fiir jeden Katasteramtsbezirk eingerichtet sind. In Bezug
auf die Gutachtertitigkeit sind sie an keine Weisung gebunden und stehen aulerhalb der Hie-
rarchie der Stelle, bei der sie gebildet sind. Die Gutachter haben ihr Gutachten nach bestem
Wissen und Gewissen abzugeben und zu begriinden.

Der Vorsitzende und die ehrenamtlichen weiteren Gutachter werden durch das Thiiringer
Landesvermessungsamt fiir einen Zeitraum von 5 Jahren bestellt. Sie verfiigen aufgrund ihrer
beruflichen Titigkeit und Erfahrung im Bauwesen, in der Finanzverwaltung, im Bankwesen,
in der Immobilienwirtschaft oder anderen Fachbereichen iiber besondere Sachkunde auf dem
Gebiet der Grundstiickswertermittlung. Zur Wahrung der Neutralitdit und Unabhingigkeit
diirfen die Mitglieder nicht hauptamtlich mit der Verwaltung der Grundstiicke der Gebiets-
kérperschaft, fiir deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet wurde, befasst sein.

Der Vorsitzende des Gutachterausschusses ist nach § 2 Abs. 3 der Gutachterausschuliverord-
nung der Leiter des Katasteramtes, bei welchem die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses
eingerichtet ist.

Als gesetzliche Aufgaben nach § 193 BauGB obliegen dem Gutachterausschuss insbesondere:

- Erstattung von Gutachten iiber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten
Grundstiicken sowie von Rechten an Grundstiicken auf Antrag

- Fiithrung und Auswertung der Kaufpreissammlung

- Ermittlung von Bodenrichtwerten

- Ermittlung sonstiger fiir die Wertermittlung erforderlicher Daten

Zur Erfiillung dieser Aufgaben bedient sich der Gutachterausschuss einer Geschiftsstelle.

1.3.2 Geschiiftsstellen der Gutachterausschiisse

Die Geschiiftsstellen der Gutachterausschiisse sind bei den ortlich zustindigen Katasterimtern
eingerichtet. Die Katasterimter stellen der Geschiftsstelle fachlich geeignetes Personal und
Sachmittel zur Verflugung.

Die Einrichtung der Geschiiftsstelle beim Katasteramt hat den Vorteil, dass die Unterlagen des
Liegenschaftskatasters fiir die Wertermittlung und den Nachweis der wertermittlungsrele-
vanten Daten unmittelbar zur Verfiigung stehen. Das Liegenschaftskataster weist samtliche
Flurstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Gebdude nach.

Der Biirger erhilt somit an einer zentralen Stelle Auskunft {iber grundstiicksbezogene Daten
verschiedener Art.

Der Geschiftsstelle obliegen nach Weisung des Gutachterausschusses oder des Vorsitzenden
insbesondere folgende Aufgaben:

- Auswertung der Kaufvertriage

- Fiihrung der Kaufpreissammlung und weiterer Daten

- Ableitung und Fortschreibung der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten

- Vorbereitung und Ausfertigung von Verkehrswertgutachten

- Vorbereitung der Bodenrichtwertermittlung

- Erteilung von Auskiinften tiber Bodenrichtwerte und aus der Kaufpreissammlung

Gutachterausschiisse filr Grundstiickswerte 6
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1.3.3 Kaufpreissammlung

Eine grundlegende Aufgabe der Geschiiftsstelle des Gutachterausschusses ist die Einrichtung
und Fithrung der Kaufpreissammlung. Nach § 195 Abs. 1 BauGB ist jeder Vertrag, durch den
sich jemand verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt, auch im Wege des
Tausches, zu iibertragen oder ein Erbbaurecht zu begriinden, von der beurkundenden Stelle
(z.B. Notar) in Abschrift dem Gutachterausschuss zu libersenden.

Dies gilt entsprechend fiir:

Einigung vor der Enteignungsbehorde

Enteignungsbeschluss

Beschluss iiber die Vorwegnahme einer Entscheidung im Umlegungsverfahren
Beschluss tiber die Aufstellung eines Umlegungsplans
Grenzregelungsbeschluss

Zuschlag in einem Zwangsversteigerungsverfahren

@ @& & @ @ 9

Die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses wertet die Vertrige und Beschliisse nach den
Weisungen des Vorsitzenden des Gutachterausschusses z.B. hinsichtlich der rechtlichen Ge-
gebenheiten, der Lage, der Beschaffenheit sowie sonstigen Eigenschaften der Grundstiicke
aus. Wurden Vertrdge durch ungewohnliche oder personliche Verhiltnisse beeinflusst, diirfen
sie nach § 6 WertV nur herangezogen werden, wenn deren Auswirkungen auf die Kaufpreise
und die anderen Daten sicher erfasst werden kénnen.

Die Kaufpreissammlung wurde im Freistaat Thiiringen im Jahr 1991 eingefiihrt und stellt ein
sehr wichtiges Informationssystem iiber den Grundstiicksmarkt dar. Die digitale Erfassung
der Vertriige wird durch das Datenverarbeitungssystem Automatisierte Kaufpreissammlung
(AKS) seit 1996 gewihrleistet.

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung sind nach § 15 Gutachterausschuf3verordnung im Ein-
zelfall an Behérden und sonstige 6ffentliche Stellen (z.B. offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstiindige) zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird und die sachge-
rechte Verwendung der Daten gewiihrleistet erscheint. Zur Wahrung datenschutzrechtlicher
Belange werden die Daten in anonymisierter oder in einer solchen Form gegeben, die den
Eigentiimer des betreffenden Grundstiicks nicht erkennen ldsst. Der Antrag auf Erteilung
einer Auskunft ist schriftlich bei der Geschiiftsstelle des Gutachterausschusses zu stellen.

Anderen Stellen und Personen sind auf schriftlichen Antrag nur solche Auskiinfte zu erteilen,
die Riickschliisse auf den Eigentiimer nicht ermdglichen.

1.3.4 Bodenrichtwerte

Nach § 196 BauGB sind auf der Grundlage der Kaufpreissammlung fiir jedes Gemeindegebiet
durchschnittliche Lagewerte des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiltnisse haben zu ermitteln (Bodenrichtwerte).

Die ortlichen zustindigen Gutachterausschiisse ermitteln zum 31. Dezember jeden zweiten
Jahres (erstmalig zum 31. Dezember 1992) Bodenrichtwerte fiir

s bebautes Land,

baureifes Land,

Rohbauland,

Bauerwartungsland sowie fiir

land- und forstwirtschaftlich genutzte Flichen.

* & & @

Kaufpreissammlung, Bodenrichtwerte, Gutachten 7
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Die Bodenrichtwerte werden durch Beschluss des Gutachterausschusses bestimmt, haben aber
keine bindende Wirkung. Nach § 196 Abs. 1 BauGB sind die Bodenrichtwerte zu verdttent-
lichen. Die Darstellung der Bodenrichtwerte erfolgt auf der Grundlage von topographischen
Karten (i.d.R. im MaBstab 1:10.000 oder 1:5.000) oder Liegenschaftskarten (i.d.R. im Mal}-
stab 1:5.000 oder 1:2.500). In den Bodenrichtwertkarten sind die Bodenrichtwerte (Angabe in
DM/m?) und die wertbeeinflussenden Merkmale wie z.B. die Art der baulichen Nutzung dar-

gestellt.

BO d en ri c htw ertka rte Katasteramt Zeulenroda

fiir Bﬂuﬂﬁch(jn Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

fur Grundstiickewernte fir den Bereich des
Kalasteramisbezirkes Zculenrada

-Gemarkung Zeulenroda

X ‘ Ernst-Thalmann-Allee 3a
Stichtag : 31,12.2000 07937 Zeulenroda
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Auskunft iiber die Bodenrichtwerte kann jeder Biirger bei der Geschiftsstelle des Gutachter-
ausschusses erhalten.

Die Bodenrichtwerte wurden zum Stichtag 31.12.2000 in der Wihrung DM (Deutsche Mark)
ermittelt und beschlossen.. Sie sind entsprechend des unwiderruflichen Umrechnungskurses
von 1 EURO (EUR) = 1,95583 Deutsche Mark (DM) umzurechnen.

Die Bodenrichtwertkarten sowie Ausziige daraus konnen bei der Geschiftsstelle erworben
werden. Die vom Landesvermessungsamt zusammengestellten und veréffentlichen Ubersich-
ten iiber Bodenrichtwerte fiir den Freistaat Thiiringen sind sowohl beim Kartenvertrieb des
Thiiringer Landesvermessungsamtes als auch bei den Katasterimtern zu beziehen.

1.3.5 Verkehrswertgutachten

Aufgabe des Gutachterausschusses ist es nach § 193 BauGB Gutachten iiber den Verkehrs-
wert von bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken zu erstat-
ten. Der Antrag auf Erstattung eines Gutachtens ist bei der Geschiftsstelle des Gutachteraus-
schusses einzureichen. Antragsberechtigt sind Behorden zu Erfiillung ihres gesetzlichen Auf-
trages, die Eigentiimer, ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber anderer Rechte am Grund-
stiick, Pflichtteilsberechtigte sowie Gerichte und Justizbehorden.

Die Gutachten werden von den mitwirkenden Gutachtern in gemeinsamer nicht éffentlicher
Sitzung beraten und beschlossen. Sie sind schriftlich zu erstatten und zu begriinden.

Soweit es zwischen den Beteiligten nicht ausdriicklich vereinbart ist, haben Gutachten keine
bindende Wirkung.

Kostenbeispiel:

Die Kosten fiir die Erstellung eines Gutachtens iiber unbebaute Grundstiicke betragen nach
Thiiringer Verwaltungskostenordnung fiir die Gutachterausschiisse (ThiirVwKostOGaa) bei
einem Verkehrswert

bis zu 50 000 DM (25.564,59 EUR) 3,5 v.T. des Verkehrswerts zuziiglich 500 DM
(225,65 EUR)

tiber 50 000 DM bis zu 250 000 DM 3,0 v.T. des Verkehrswerts zuziiglich 525 DM

(25.564,59 EUR bis 127.822,97 EUR) (268,43 EUR).

Die Kosten fiir die Erstellung eines Gutachtens iiber bebaute Griindstiicke betragen ent-
sprechend ThiirVwKostOGaa bei einem Verkehrswert

bis zu 250 000 DM 4,0 v.T. des Verkehrswerts zuziiglich 600 DM
(127.822,97 EUR) (306,78 EUR)
{iber 250 000 DM bis zu 500 000 DM 3,5 v.T. des Verkehrswerts zuziiglich 725 DM
(127.822,97 EUR bis 255.645,94 EUR) (370,69 EUR).

Kaufpreissammiung, Bodenrichtwerte, Gutachten 9
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1.4  Angaben zum Landkreis Greiz

1.4.1 Regionaldaten

Das Gebiet des Landkreises Greiz fillt in die Zustindigkeit der Gutachterausschiisse fiir
Grundstiickswerte fir den Amtsbezirk des Katasteramtes Greiz, fiir den Amtsbezirk des
Katasteramtes Gera und fiir den Amtsbezirk des Katasteramtes Zeulenroda.

Der Landkreis Greiz befindet sich im Zentrum von Ostthiiringen. Das gesamte Gebiet des
Landkreises liegt in einer verkehrstechnisch gut erschlossenen Region.

Im Landkreis Greiz befinden sich u.a. die groBeren Stidte Greiz, Zeulenroda, Ronneburg,
Berga und Weida.

Der Landkreis Greiz wird hauptsidchlich durch land- und forstwirtschaftliche Nutzung

gepréigt.
Gebiude-, Betriebs- und Verkehrsflichen machen hingegen einen geringen Anteil aus.

Angrenzend an den Landkreis Greiz befinden sich in norddstlicher Richtung der Landkreis
Altenburger Land, in westlicher Richtung der Saale-Orla-Kreis sowie der Saale-
Holzlandkreis. Siidlich bzw. stiddstlich schlieft sich an den Landkreis Greiz das Land
Sachsen mit dem Vogtlandkreis und dem Landkreis Zwickauer Land an.

Angaben zum Landkreis 10
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In nordlicher Richtung befindet sich das Land Sachsen-Anhalt mit dem Burgenlandkreis. Die
Stadt Gera als kreisfreie Stadt wird fast vollstindig vom Landkreis Greiz umschlossen.

Der Landkreis Greiz hat 123.187' Einwohner (Stand 30.06.2001). Mit einem Kreisgebiet von
ca. 843 km? Fliche ergibt sich eine Bevolkerungsdichte von etwa 148 Einwohnern/km?®. Wie
viele andere Landkreise hat der Landkreis Greiz gegeniiber dem Vorjahr einen
Bevolkerungsriickgang von ca. 1,13 % zu verzeichnen.

Die folgende Grafik gibt einen Uberblick iiber die tatsichliche Nutzung” der Fliche des
Landkreises Greiz.

1.4-1 Flachennutzung des Landkreises Greiz

Wald Wasser Sonstige
25,3% 1.6% 2,6%

Gebaude- u.
Betriebsflache
D 4,9%

Verkehr
3,7%

Erholung
0,4%

Landwirtschaft
61,6%

Sanft ansteigende Hiigel, Talsperren, FluBtiler und Teiche sowie teilweise dichte Walder
priigen die abwechlungsreiche Landschaft des Landkreises Greiz.

Fast 800 Jahre lang wurde die Geschichte der Region von den Weidaer Vogten und ihren
Nachfahren, den ReuBen geprigt. Dieser Zeit verdanken wir eine Vielzahl von Burgen,
Schlossern und Parkanlagen auf engstem Raum. Sehenswiirdigkeiten sind u.a.

Osterburg bei Weida

Oberes und Unteres Schlof in Greiz
Burgruine Reichenfels bei Hohenleuben
- Klosterruine Mildenfurth

sowie verschiedene Kirchen.

' Quelle: Stistisches Landesamt
? Quelle: Automatisiert gefiihrtes Liegenschaftsbuch

Angaben zum Landkreis 11
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1.4.2 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Aufgrund des Thiiringer Landesplanungsgesetzes vom 17. Juli 1991 (GVBL. S.210) wurde
am 10. November 1993 die Thiiringer Verordnung iiber das Landesentwicklungsprogramm
Thiiringen (GVBI. S.709) erlassen, in der als Anlage das Landesentwicklungsprogramm
(LEP) Bestandteil ist. Das Landesentwicklungsprogramm nennt die Ziele der kiinftigen Lan-
desentwicklung, die vom wirtschaftlichen Auf- und Ausbau bis hin zum Umweltschutz rei-
chen und gibt somit wichtige Hinweise zur Entwicklung des Grundstiicksmarktes.

Innerhalb des Landkreises Greiz wurde die Stadt Greiz als Mittelzentrum und die Stadt
Zeulenroda als teilfunktionales Mittelzentrum erklirt. Die Stadte Ronneburg und Weida
wurden als Unterzetrum eingestuft. Als Kleinzentrum wurden die Stidte bzw. Orte Bad
K ¢stritz, Miinchenbernsdorf, Auma, Triebes, Hohenleuben, Berga und Wiinschendorf erklirt.

Im Landkreis Greiz befinden sich ca. 35 Industrie- und Gewerbestandorte, die neu erschlossen
wurden bzw. noch erschlossen werden. Das entspricht einer Nettofliche von ca. 470 ha.
Weitere Méglichkeiten der Ansiedelung von Industrie und Gewerbe bieten auch zahlreiche
Altindustriestandorte.

Im Landkreis Greiz wurden attraktive Wohnungsbaustandorte im Griinen zu erschwinglichen
Preisen erschlossen. Die Stidte und Gemeinden stellten dazu grofiziigig Flichen zur
Verfiigung. Uber 140 genehmigte Wohnungsbaustandorte wurden registriert.

Eine grofflichige Sanierung des Uranerzbergbaugebietes Ronneburg, die ein Fiinftel der
Fliche des Landkreises Greiz betrifft, bildet einen wesentlichen Bestandteil der
Revitalisierung. Im Hinblick auf die zu erwartende Bundesgartenschau 2007 in Gera und
Ronneburg erwartet die Region einen entscheidenden Aufschwung fir Wirtschaft und
Tourismus. Mit der Umsetzung der BUGA-Vorhaben soll es gelingen, die Landschaft
zwischen Gera und Ronneburg als ,Neue Landschaft” erbliihen zu lassen. Eine
Erholungslandschaft soll entstehen, die Lebensriume fiir Menschen , Tiere und Pflanzen
sowie neue Produktionsflichen intelligent verbindet.

Die Wirtschaft des Landkreises wird heute vorwiegend durch den Mittelstand geprégt.

Insgesamt haben sich ca. 7.000 Unternchmen einschlieBlich Handwerksbetrieben im Land-
kreis Greiz angesiedelt. Das sind insbesondere die chemische Industrie, der Maschinenbau,
die Textilindustrie, die Lebens- und Genussmittelindustrie sowie die Papierindustrie und die
Holzverarbeitung.  Aufstrebende Branchen sind die Umwelttechnik und  Elektro-
technik/Elektronik. Eine dynamische Entwicklung vollzog sich in den Bereichen Bau und
Dienstleistungen. Einrichtungen wie z.B. das Textilforschungsinstitut Thiiringen- Vogtland
e.V. Greiz setzen wichtige Impulse auf dem Gebiet von Forschung und Innovation.

Die Arbeitslosenquote ist von Januar 2001 zu Januar 2002 von 17,8 auf 18,7 % gestiegen.

Angaben zum Landkreis 12



Grundstiicksmarkthericht 2001 fiir das Gebiet des Landkreises Greiz

Neben den planungsrechtlichen Vorgaben wird das Geschehen auf dem Grundstiicksmarkt
durch die allgemeinen wirtschaftlichen und finanzpolitischen Ramenbedingungen beeinflusst.
Zur Charakterisierung der wirtschaftlichen Situation werden im folgenden Diagramm
ausgewiihlte Preisindizes dargestellt.

1.4-2 Indizes filr Deutschland insgesamt - Basisjahr 1995
135 )

! —+— Labenshaltungspreisindizes fiir private Haushalte
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Quellen:

Lebenshaltungspreisindizes fiir private Haushalte — Statistisches Bundesamt Deutschland
Preisindizes fiir Wohngebdude — Sprengnetter Bd. 11
Indizes fiir Sollzinsen von Hypothekarkrediten — Deutsche Bundesbank
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2.1

Grundstiicksmarktbericht 2001 fiir das Gebiet des Landkreises Greiz

Umsiitze auf dem Grundstiicksmarkt

Vorbemerkungen

Alle nachstehenden Aussagen beruhen auf den in der Kaufpreissammlung registrierten Er-
werbsvorgiingen des Jahres 2001. Die Erwerbsvorginge werden nach den im Folgenden
charakterisierten Teilmirkten unterschieden.

unbebaute Grundstiicke (ub)

Erfassung von Wohn- und Gewerbebauflichen, von unselbststindigen Teilflichen,
von Bauerwartungsland und Rohbauland

bebaute Grundstiicke (bb)

umfasst die mit Einfamilienhdusern (Einzel-, Reihenhduser oder Doppelhaushilften),
mit Mehrfamilienhiusern, Geschiftsgebauden oder Gewerbebetrieben bebauten
Grundstiicke

Eigentumswohnungen (ei)

Zuordnung der Eigentumswohnungen und der gewerblich genutzten Objekte im Teil-
eigentum sowie der Garagen

Flichen der Land- und Forstwirtschaft (If)

Teilmarkt, der durch Ackerland, Griinland und Wald sowie durch diverse Sonderkultu-
ren, wie Weinanbauflichen gebildet wird

Gemeinbedarfsflichen (gf)

umfassen Grundstiicke, die den offentlichen Verkehrseinrichtungen oder den Ver- und
Entsorgungseinrichtungen dienen

sonstige Flichen (sf)

Erfassung von sondergenutzten Grundstiicken, die keinem anderen Teilmarkt zuor-
denbar sind, wie Abbauflichen, Kiesgruben und Sportplitze

Hinweis: Sofern aufgrund fehlenden Datenmaterials keine Aussagen moglich bzw. mathe-
matische Funktionen nicht ausfiihrbar sind, erscheint in den entsprechenden Zellen der Ta-
bellen der Vermerk ,,k.A.“ (keine Angabe).

Gesamtmarkt 14



__Grundstiicksmarktbericht 2001 fiir das Gebiet des Landkreises Greiz

2.2 Anzahl der Erwerbsvorginge

Durch die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte fiir den Bereich der Katasterimter
Greiz, Gera und Zeulenroda wurden im Jahr 2001 fiir das Gebiet des Landkreises

1884 Erwerbsvorgiinge

in die Kaufpreissammlung aufgenommen. Gegeniiber dem Jahr 2000 ist ein Anstieg um 1,5 %
zu verzeichnen.

Die folgende Tabelle zeigt die Verteilung der Erwerbsvorginge auf die einzelnen Grund-
stiicksarten und die Veriinderung vom Berichtsjahr zum Vorjahr.

2.2-1 Gesamtmarkt - Erwerbsvorgénge

| Anzahi | %-Anteil | Anzahl | Verinderung zum
T || Berichtsjahr | Berichtsjahr | Vorjahr Vorjahr [%] =
432 229 478 -9.6 N
. | 655 34,8 595 10,1 2
Eigentumswohnungen 100 53 79 26,6 2
Land- und Forstwirtschaft 473 25,1 413 14,5 2
39 2,1 84 53,6 )
185 9.8 207 -10,6 N
1.884 100 1.856 1,5 F

In der Grafik ist fiir das Berichtsjahr 2001 die prozentuale Verteilung der Erwerbsvorginge
auf die Teilmirkte dargestellt.

2.2-2 Gesamtmarkt - Erwerbsvorgénge 2001

5% 25%
1%
10%
P Hi 7
it | i
i i
i it
AR ity
35% 23%

Gesamtmarkt 15



Ein deutlicher Riickgang ist bei den Kauffillen fiir Gemeinbedarfsflichen sowie bei sonstigen
Flachen festzustellen. Die Anzahl der Erwerbsvorginge fiir unbebaute Grundstiicke nahm
gegeniiber dem Vorjahr ab. Die Anzahl der Erwerbsvorgiinge bei bebauten Grundstiicken und
Eigentrumswohnungen nahm gegeniiber dem Vorjahr zu. Eine Zunahme ist auch bei dem
Teilmarkt Flichen der Land- und Forstwirtschaft festzustellen. Insgesamt hat sich der
Grundstiicksmarkt 2001 weiter beruhigt.

Den Erwerbsvorgingen konnen verschiedene Anlisse zu Grunde liegen. In der Regel werden
Grundstiicke durch notarielle Kaufvertrige verdufert.

Uber die Anzahl der notariellen Kaufvertrige im Berichts- und Vorjahr informiert die fol-
gende Tabelle.

2.2-3 Gesamtmarkt - notarielle Kaufvertrige

R O : | % - | Anza
e |ae.22ﬁf§}am B:;ic::stji:hr Vorja::' | Vorahrpe
Unbebaute Grundstiicke 409 24,1 451 9,3 .
Bebaute Grundsticke 542 32,0 521 4,0 2
Eigentumswohnungen 77 45 7 85 | 2
Land- und Forstwirtschaft 454 26,8 397 14,4 2
Gemeinbedarfsflachen 37 23 79 532 N
Sonstige Flachen 176 10,4 202 12,9 )
‘Summe / Verdnderung 1.695 100 1.721 1,5 3§

Die Entwicklung der Erwerbsvorginge aus Anlass einer Zwangsversteigerung im Berichtsjahr
gegeniiber 2000 kann dem nachfolgenden Diagramm entnommen werden.

2.2-4 Gesamtmarkt - Zwangsversteigerungen 2000/2001
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Die Zahl der Zwangsversteigerungen fiir Eigentumswohnungen ist gegeniiber dem Vorjahr
deutlich angestiegen. Bei bebauten Grundstiicken und unbebauten Grundstiicken ist
beziigliche der Zwansversteigerungen ein Riickgang zu verzeichnen.

Aus der folgenden Tabelle ist die Anzahl der VerauBerungen ersichtlich, bei denen das Ver-
kaufsobjekt Inhalt eines Erbbaurechtsvertrages ist.

2.2-5 Gesamtmarkt - Erbbauvertrige

e e | Vose, | e
Unbebaute Grundstiicke 3 1 727 | =
‘Bebaute Grundstiicke 3 2 50,0 2
Eigentumswohnungen 9 13 308 | N

_ Summe/ Verdnderung 15 | 26 -42,3 3

Die Anzahl der Kauffille von Grundstiicken mit Erbbaurechtsvertrigen ist insgesamt
gesunken.

Gesamimarkt 17
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2.3  Flichenumsatz

Fiir das Gebiet des Landkreises ergibt sich im Berichtsjahr 2001 ein Flachenumsatz von

13.562.800 m? Grundstiicksfliche.

Gegeniiber dem Jahr 2000 bedeutet dies eine Umsatzsteigerung um 26,1 %.

Die Verteilung des Flichenumsatzes im Berichtsjahr (siehe auch Grafik) und die Verinderung
des Flichenumsatzes zum Vorjahr in Bezug auf die einzelnen Grundstiicksarten zeigt die fol-

gende Tabelle.
2.3-1 Gesamtmarkt - Flichenumsitze
HTTRD R Berichtsjahr | %-Anteil | Vorjahr Veranderung zum
LR A A My [1.000m? | Berichtsjahr | [1.000m?] |  Vorjahr[%]
Unbebaute Grundstiicke 636,3 47 600,7 59 2
Bebaute Grundstiicke 3.139,5 23,1 1.550,6 102,5 A
Land- und Forstwirtschaft 8.800,9 64,9 8.119,2 8,4 2
Gemeinbedarfsfléchen 66,1 0,5 72,0 8,2 )
Sonstige Fléchen 920,1 6,8 415,0 121,7 2
' Summe / Verinderung 13.562,8 100 10.757,5 26,1 | 2

2.3-2 Gesamtmarkt - Flichenumsitze 2000/2001
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Die Steigerung des Flichenumsatzes wird durch die deutliche Zunahme bei denTeilmérkten
der Flichen der Land- und Forstwirtschaft und der Flichen fir bebaute Grundstiicke
realisiert. Gegeniiber dem Vorjahr ist der Flichenumsatz fiir bebaute Grundstiicke gestiegen.
Bei landwirtschaftlichen Flichen wurden relativ grofie Grundstiicke verauflert.

Gesamimarki 18
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2.4

Geldumsatz

Der Geldumsatz auf dem Grundstiicksmarkt hat im Berichtsjahr 2001 mit

68,7 Millionen EUR

den Wert des Vorjahrs erreichen kénnen. Der Gesamtumsatzes ist gegeniiber dem Jahr 2000

unverandert.

Die Umsatzzahlen im Berichts- und Vorjahr fiir die einzelnen Grundstiicksarten sind in der
nachstehenden Tabelle ausgewiesen.

2.4-1 Gesamtmarkt - Geldumsiatze

Teilmarkte | Banchtsjahr . %-Anteil | Vorjahr Verénderung zum
|l [Mio. EUR] | Berichtsjahr | [Mio. EUR] Vorjahr [%]

Unbebaute Grundstiicke 83 | 12,1 115 27,6 3
Bebaute Grundstlicke 49,2 71.7 46,1 6,9 A
Eigentumswohnungen 7.2 10,5 6,5 10,4 2
Land- und Forstwirtschaft 31 45 32 -3,56 ]
Gemeinbedarfsflachen 0,1 0,2 0,2 254 N
Sonstige Flachen | 0,7 1,0 1,3 46,6 |
Summe / Veranderung 687 | 100 68,7 | 0,1 N

In der Grafik sind die teilmarktbezogenen Geldumsitze fiir das Berichtsjahr 2001 dargestelit.

2.4-2 Gesamtmarkt - Geldumsiétze 2000/2001
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Der grofite Geldumsatz wurde wie auch im Jahr 2000 bei der Veriuflerung von bebauten
Grundstiicken erreicht. Der Anteil dieses Teilmarktes am Gesamtgeldumsatz betrigt 71,7 %.
Auch bei dem Teilmarkt Eigentumswohnungen ist im Jahr 2001 eine Zunahme der
Geldumsiitze zu verzeichnen, wobei bei allen anderen Teilmirkten ein Riickgang der
Geldumsiitze festzustellen ist.

Gesamimarkt 20
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3 Entwicklungen auf den Grundstiicksteilmarkten

Die Darstellungen der Teilmérkte beginnen mit allgemeinen Aussagen iiber die Kauffall-
zahlen und die Umsitze. Es schlieBen sich Auswertungen zum Preisniveau der nach Grund-
stiicks- bzw. Gebiudearten differenzierten Grundstiicke an.

3.1 Unbebaute Grundstiicke

Die Erwerbsvorgiinge des Teilmarktes unbebaute Grundstiicke werden den folgenden Grund-
stiicksarten, die sich in ihrer kiinftigen Nutzung unterscheiden, zugeordnet.

- Wohnbau (individueller Wohnbau u. Mehrfamilienhiiuser)
Grundstiicke, die ausschlieflich oder vorwiegend dem Wohnen (Einfamilien-, Mehr-
familienhéuser) dienen sollen.

- geschiiftliche Nutzung
Grundstiicke, fiir die ausschlieBlich oder vorwiegend eine Bebauung mit Geschéfts-
hiusern, mit einem Parkhaus oder einem Biiro- bzw. Verwaltungsgebiude vorgesehen
ist.

- gewerbliche Nutzung
Grundstiicke, die ausschlieBlich oder vorwiegend von Gewerbebetrieben oder In-
dustriebetrieben bzw. Industrieanlagen genutzt werden sollen.

- sonstige Nutzung
Grundstiicke, die keiner anderen Grundstiicksart zugeordnet werden konnen (z.B.
Wochenendhiuser) oder deren kiinftige Nutzung nicht bekannt ist.

Zu Beginn wird die Verteilung der Erwerbsvorginge auf die Marktteilnehmer aufgezeigt.
Hierbei wird zwischen den verschiedenen Grundstiicksarten unterschieden.

3.1-1 Marktteilnehmer VerauBerer

Grundstiicksart ';f;ﬂ'::: Bl‘_‘::és:“r:?:’ Ge““f'i,“d#ﬁ ;bnstigel Gesamt
Wohnbau 134 1 57 68 260
Geschaftliche Nutzung 1 0 0 0 1
Gewerbliche Nutzung 39 1 11 16 67
Sonstige Nutzung 58 0 31 15 104

Summe 232 2 99 99 432
Anteil [%] 53,7 0,5 229 229 100

3.1-2 Marktteilnehmer Erwerber

Grundstiicksart Agicha | BUNS La':'d’ Gi}h;eiﬁden Sonstige Gesamt
Personen Landbrets || 11 TEITGN : ‘

Wohnbau 188 9 53 10 260
Geschaftliche Nutzung 1 0 0 0 1
Gewerbliche Nutzung 24 17 6 20 67
Sonstige Nutzung 82 0 18 4 104
Summe 295 26 77 34 432

Anteil [%)] 68,3 6,0 17,8 7.9 100

Unbebaute Grundstiicke 21
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Im Jahr 2001 priigten wie schon im Vorjahr die natiirlichen Personen als VerduBerer mit
einem Anteil von 53,7 % und als Haupterwerber 68,3 % das Marktgeschehen wesentlich.
Neben dem HauptverduBerer, der von der Gruppe der natiirlichen Personen gebildet wird,
traten auch die Gemeinden und die Gruppe der sonstigen Marktteilnehmer mit einem Anteil
von jeweils 22,9 % am Markt mit bestimmender Position auf.

Dem Bund, dem Land und dem Landkreis kam eine untergeordnete Stellung im Marktge-
schehen zu.

Die differenzierte Betrachtung der Erwerbsvorginge nach dem Anlass des Eigentumsiiber-
gangs fiir das Jahr 2001 erfolgt in der nachstehenden Tabelle.

3.1-3 Anlass des Eigentumsiibergangs

T 0 U Anlass Antail
Grundstticlgsart .KEU‘;? | Tausen Enteignung i?;;gf::; Sonstige fomaat [%]
VWohnbau! |l T 245 6 0 2 7 260 60,2
Geschaftliche Nutzung 1 0 0 0 1 0,2
Gewerbliche Nutzung 65 0 0 1 1 67 15,5
Sonstige Nutzung 08 1 0 2 3 104 24,1
Summe 409 7 0 5 11 432 100
Anteil [%] || 947 16 0,0 1.2 2,5 100

Mit einem Anteil von 94,7 % wechselte die iiberwiegende Anzahl der Grundsticke durch
Kauf den Eigentiimer.

Die Verteilung und die Verinderung der Anzahl der notariellen Kaufvertrige (im Folgenden
als Anzahl der Kauffille bezeichnet) in Bezug auf die wichtigsten Grundstiicksarten sind in
der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

3.1-4 Anzahl der Kauffille

Gmn daticiaart : ‘.Anzlahl % - Anteil Anzahl Verﬁnd.erung zum
i Berichtsjahr | Berichtsjahr Vorjahr Vorjahr [%]

Individueller Wohnbau 204 49,9 215 51 N
Mehrfamilienhduser M 10,0 21 952 | =~
Geschéftliche Nutzung 1 0,2 2 500 | =
Gewerbliche Nutzung 65 15,9 69 -5,8 N
Sonstige Nutzung 98 24,0 144 319 | N
Summe / Veranderung | 409 100 451 93 | N

Unbebaute Grundstiicke ¥
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Die grafische Gegeniiberstellung der Anzahl der Kauffille zeigt die Entwicklung fur die
unterschiedlichen Grundstticksarten.

3.1-5 Kauffille Unbebauter Grundstiicke 2000/2001
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Die Zahl der Kauffille fiir den individellen Wohnungsbau ist leicht zuriickgegangen.

Die Zahl der Kauffille fiir Mehrfamilienhausgrundstiicke hat sich gegeniiber dem Vorjahr
verdopplet. Grundstiicke mit gewerblicher Nutzung und sonstige Grundstiicke haben einen
Riickgang erfahren.

Im Folgenden soll die unterschiedliche Entwicklung bei den mit Kaufvertrigen erzielten Fli-
chen- und Geldumsitzen in Bezug auf die Grundstiicksarten verdeutlicht werden.

3.1-6 Flichenumsitze

W A i i Veranderung zum

i 'B[e{it;;t;‘c? rjr:? r Be/n:ic::s'ﬁz:]r [ngna'r:;] evdrjahrn [g%;]:um
Individueller Wohnbau = | 105,4 18,8 147,3 284 | N
Mehrfamilienhduser 30,5 5,4 15,2 1004 | =
Geschaftliche Nutzung kA, 0,0 15 kA. | o
Gewerbliche Nutzung 357,6 63,9 2628 361 | A
Sonstige 'Nmzuhg; L 66,3 11,8 92,5 283 | N
Summe / Veranderung 559,8 100 519,3 | 7.8 2

Unbebaute Grundstiicke 23
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3.1-7 Flichenumsitze Unbebauter Grundstiicke 2000/2001
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Im Vergleich zum Vorjahr ist der Flichenumsatz im Jahr 2001 um 7.8% gestiegen.
Insbesondere der erzielte Umsatz bei gewerblich nutzbaren Flichen wuchs um 36,1 %.
Ebenso ist ein Anstieg bei Mehrfamilichausgrundstiicken zu verzeichnen. Der Flachenumsatz
beim individuellen Wohnbau sank um 28,4 % und erreicht einen Anteil von 18,8 % am

Gesamtumsatz.

Die nachstehende Tabelle bzw. Grafik zeigt die Entwicklung der Geldumsitze von unbe-

bauten Grundstiicken.

3.1-8 Geldumsitze

I erichtsjahr | % - Anteil Vorjahr Verdnderung zum
Gindsomin B[:nr::hésd;?r Be:écﬁ?sﬁhr [h)llig.‘EUR] Vorjahr (%]

Individueller Wohnbau 73,23 437 5,40 401 | W
Mehrfamilienhauser 1,04 14,0 0,48 1189 | =2
Geschaftliche Nutzung k.A. 0,0 0,04 kA. | ©
Gewerbliche Nutzung 1,91 25,7 2,53 24,7 ]
Sonstige Nutzung 1,23 16,6 2,20 -44 1 N
Summe / Veranderung 7,41 100 10,65 304 | N

Unbebaute Grundstiicke
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3.1-9 Geldumsitze Unbebauter Grundstiicke 2000/2001
[@2000 02001 |

[ | I [ I [
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Geldumsatz in [Mio. EUR]

Der Geldumsatz ist bei Grundstiicken fiir den individuellen Wohnungsbau, gewerblich
genutzte Grundstiicke und bei sonstiger Nutzung zurlickgegangen bei gestiegenen
Flichenumsatz. Im Landkreis Greiz stellt der individuelle Wohnbau den stirksten Bereich am
Geldumsatz dar.

Die zum Teil gegenliufige Entwicklung der Umsatzzahlen bei den verschiedenen Grund-
stiicksarten hat Auswirkungen auf das Preisniveau, auf das im Folgenden noch eingegangen
wird.

In den nachstehenden Tabellen und Grafiken sind die durchschnittlichen Quadratmeterpreise
angegeben, die fir baureifes Land im Berichtsjahr 2001 erzielt wurden. Verkaufspreise mit
ungewdhnlichen oder persénlichen Verhéltnissen sind in der Selektion nicht enthalten. Die
Ausweisung erfolgt entsprechend BauGB und Kommunalabgabengesetz differenziert nach
dem erschlieBungsbeitragsrechtlichen Zustand. Wurden die ErschlieBungsbeitrige bereits
gezahlt, so bezeichnet man die Grundstiicke als erschlieBungsbeitragsfrei (ebfr.). Grundstiicke
gelten als erschlieBungsbeitragspflichtig (ebpf.), wenn der ErschlieBungsbeitrag noch zu ent-
richten ist.

3.1-10 Quadratmeterpreise fiir baureife, selbststindige, ebfr. Grundstiicke

e Anzahl o Fléche [m7] o Preis [EUR/M]

i ] i Y e e i R

Individueller Wohnbau | 85 | 126 | 325| 583] 565| 33| 50| 58] -138)

Viehrfamilienhaus 4 3| 333 669 | 330 1029 34| 39| -128

1 0| kA kA| kA| kA kKA[ kKA| kA

‘Gewerbliche Nutzung 17 30 | 433 2916 |2472| 180 15 23 | -348

Sonstige Nutzung || 32 68 | 529 745| 691 7.8 26 34 | 235
Summe/ Anderung || 139 [ 227 [ -388

Unbebaute Grundstiicke 25
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3.1-11 Preise [EUR/m?] fiir ebfr. Bauland 2000/2001
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Gewerbliche

Nutzung

Sonstige
Nutzung

Wie vorstehendes Diagramm zeigt ist im Berichtsjahr 2001 gegeniiber 2000 bei allen
Grundstiicksarten ein Riickgang der Preise zu verzeichnen.

ErschlieBungsbeitragspflichtige Grundstiicke (ebpf.)

Die geringe

Anzahl,

der

fir die Auswertung

geelgneten

Kauffille

erschlieBungsbeitragspflichtigen Grundstiicken lisst keine weitere Auswertung zu.

Unbebaute Grundstiicke

bei
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3.2 Bebaute Grundstiicke

Bebaute Grundstiicke werden durch die Gebiude, die sich auf ihnen befinden, geprigt. Als
Gebiiudearten werden in diesem Teilmarkt unterschieden:

- freistehende Ein- und Zweifamilienhduser (EFH/ZFH)
- Reihenhiuser und Doppelhaushilften (RH/DHH)

- Mehrfamilienhdauser (MFH)

- Villen und Landhauser (Villen/LH)

- Wochenend- und Ferienhduser (WoH/FeH)

- Geschifts- und Verwaltungsgebiude (GG/VG)

- Sonstige (z.B. Lagergebiude, Hotel, Sporthalle)

Zu Beginn der differenzierten Betrachtung des Teilmarkts bebaute Grundstiicke wird der An-
lass der Eigentumsiiberginge fiir die verschiedenen Gebiudearten aufgezeigt.

3.2-1 Anlass des Eigentumsiibergangs

Anlass

sl I Anteil

fre vt Kauf | Tausch ei:r:?.l_r'bg iﬁﬁl\g Sonstige il ‘[%]

freist. Ein- u, Zweifamillennauser | 162 1 0 1 20 194 | 36,1
Reihenhauser u. Doppelhaushalften 91 0 0 3 9 103 | 191
Mehrfamilienhauser 72 0 0 5 18 95 || 17,7
Villenu. Landhauser 6 0 0 1 0 7 1.3
Wochenend- u. Ferienh&user 24 0 0 0 0 24 45
Geschafts- u. Verwaltungsgebaude 32 0 0 8 8 48 | 89
Scmstig i | 57 0 0 4 6 67 | 125
~ Summe 444 1 0 322 | 61| 58| 100

Anteil [%] 82,5 072 0,0 59 | 11,3 100

Im Jahr 2001 wechselte die iiberwiegende Anzahl der bebauten Grundstiicke durch Kauf den
Eigentiimer. Die Zahl der Zwangsversteigerungen nahm gegeniiber dem Jahr 2000 ab.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Verteilung der notariellen Kaufvertrige auf die Gebiude-
arten und die Verinderung der Anzahl zum Vorjahr. Anschliefiend ist im Vergleich (2000 zu
2001) die Anzahl der notariellen Kaufvertrige grafisch dargestellt.

3.2-2 Kauffille nach Gebdudearten

G Anzahi %-Anteil | Anzahl Verénderung zum
TR Berichtsjahr | Berichtsjahr | Vorjahr Vorjahr [%]

freist. Ein- u. Zweifamilienhauser 162 35| 169 | @ 41| N
Reihenhauser u. Doppelhaushélften 91 20,5 63 a4 | A
Mehrfamilienhauser 72 16,2 71 14 | 2
Villen u. Landhauser 6 1,4 4 500 | &
Wochenend- u. Ferienhauser 24 54 20 200 | A
Geschafts- u. Verwaltungsgebaude 32 72 42 238 | N
| Sonstige IRl | 57 12,8 73 219 | =
Summe | Veranderung | a4 | 100 442 05 | A

Bebaute Grundstiicke

o]
~



_Grundstiicksmarkthericht 2001 fiir das Gebiet des Landkreises Grele

3.2-3 Kauffillle Bebauter Grundstiicke 2000/2001

32000 ©2001]

180¢7| 169

162

160"

14017

1204

1007

Anzahl

801"
601
4047

2017

73

EFH/ZFH  RH/DHH

MFH

Villen/LH

42

32

WoH/FeH

GGG

Sonstige

Wiihrend bei der Gebiudeart Reihen- und Doppelhaushiilften eine Zunahme der Kauffille
registriert wurde, hat die Anzahl der Verkiufe von Ein- und Zweifamileinhduser sowie
Geschifts- und Verwaltungsgebiuden abgenommen.

3.2-4 Flichenumsitze nach Gebaudearten

GLbdbdeut Berichtsjahr | %-Anteil | Vorjahr | Verdnderung zum
R i [1.000m? | Berichtsjahr | [1.000 ] Vorjahr [%]
freist. Ein- U. Zweifamilienhéuser 184,7 32,4 2187 156 | N
Reihenhauser u. Doppelhaushaiften M9 7.4 32,5 289 | 2
Mehrfamilienhauser 57,5 10,1 76,1 244 | N
Villen u. Landhauser 26,4 46 337 216 | =
Wochenend- u, Ferienhauser 55,8 98 19,0 1935 | 2
| Geschafts- u. Verwaltungsgebaude 46,2 8,1 58,3 207 [ W
ISonstige || ||| | 156,7 27,5 209,7 253 | =
| Summe/ Verinderung | 569,3 100 648,0 121 | N

Bebaute Grundstiicke
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3.2-5 Flichenumsitze Bebauter Grundstiicke 2000/2001

[32000 02001
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o 200}
b i
D _" SN
= 1501
£ ‘
H
]
£ ] = et
% 100 s
5 ' 58
s 1 - - .46
50/ |
asﬂ ;
ol : : d_JTe —

EFH/IZFH  RH/DHH MFH Vilen/lH WoH/FeH GGG  Sonstige

Wihrend bei der Gebiudeart Wochenend- und Ferienhdusern eine groBe Zunahme des
Flichenumsatzes zu verzeichnen ist, hat der Flichenumsatz der anderen Gebiudearten
geringfiigig abgegnommen. Ebenfalls eine Zunahme des Flachenumsatzes ist bei Reihen- und
Doppelhaushilften festzustellen.

3.2-6 Geldumsitze nach Gebiudearten

Wi .. % - Anteil jahr | V ng zum

G?baﬂdéarf L B’&{;"ﬁ?’ B::'icﬁ:s:ghr m).fﬁ' IEUR] erﬁtﬁiﬁ: [sgb?:.m.
freist. Ein- u. Zweifamilienhduser | || 12,57 35,1 11,31 1M1 | 2
Reihenhauser u. Doppelhaushélften 5,76 16,1 4,54 270 | A
Mehrfamilienhduser 512 14,3 6,37 197 | N
Villen u. Landnauser || 1L 0,72 2,0 0,77 75| 9
Wochenend- u. Ferienhduser 0,41 1,1 0,30 357 | A
Geschafts- u. Verwaltungsgebdude | 2,27 6,3 6,60 656 | N
Senstige | ||l lLILLLL L 8,96 25,0 3,57 1513 | 2
[ Summe/Veranderung 35,81 100 33,47 | 70 | 2

Bebaute Grundstiicke 29
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3.2-7 Geldumsitze Bebauter Grundstiicke 2000/2001

©2000 02001

== ST e | | I 13
EFH/ZFH | I 12.6
RH/DHH | 58
l
6,4
MFH 5.1
: 0,8
Villen/LH 07
0.3
WoH/FeH 0.4
sl 6,6
GG/IVG 23
Sonstige 38 19,0
e i E—— e
0 2 4 6 8 10 12

Geldumsatz in [Mio EUR]

14

Der Geldumsatz ist im Vergleich zum Vorjahr um 7 % gestiegen. Dabei bildeten die

freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser den Hauptanteil.

Fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhiiuser geben die folgenden Tabellen durchschnittliche
Grundstiicksgrofen und durchschnittliche Gesamtkaufpreise wieder. Kauffille mit un-
gewohnlichen oder persénlichen Verhiiltnissen wurden in die Auswertung nicht mit einbezo-

gen.

Wohnflichenpreise kénnen aufgrund fehlenden Datenmaterials nicht angegeben werden.

3 2-8 Kauﬁﬁlle von freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern

Anzahl aGrund- || L | Verinderung
“Baujahrékl”a'sseh Berichts- BZ; cﬁ;tf'a:“ C::z:'r stiicksgrofe QK?EUS%]M  oKaufpreis
L R R [n7] " | zum Vorjahr [%]
T vori1%s0 45 464 41| es7 54040 | 121 | N
| 1950-1990 a1 423 36 830 91.561 16 | =
nach 1990 1 11,3 8 679 | 178.387 172 | 2

" Summe / Mittelwert
N 97 100 85 746 84.001 07 | »

3.2-9 Kauffille von freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusem

Anzahl i @ Grund- |11 LI Verﬁndemng

‘Pr'ieisldasjsen || Berichts- B:::c:gﬁllw C:;z ::'r stiicksgroRe i K?é{fg;'s o Kaufpreis|
| jahr (] T zumVonahr[%]
bis  50.000 EUR 35 354 32 615 28.333 66| A
. bis 100.000 EUR | 35 354 28 863 71.635 57 | &
 bis 150.000 EUR 14 14,1 25 658 124.024 08 | N
© bis 200,000 EUR 9 91 7 861 176.851 16 | w
| liber 200,000 EUR 6 6,1 2 868 241.756 kA | ©
e 99 100 o 746 83.611 33| »

Verhndarung

Bebaute Grundstiicke
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3.2-10 Anzahl Verkiufe EFH/ZFH nach Preisklassen 2000/2001

32000 12001

|
|
T‘
E o — —
[+
B B )
=
9 — S
6
ﬂ
D — : __- } ?‘_- o rmrrr I IPPTe— b | i -/,r"‘
bis 50.000 bis 100.000 bis 150.000 his 200.000 ber 200.000
[EUR]

Ein- und Zweifamilienhduser bis 100.000 EUR Kaufpreis werden mit Abstand auf dem
Grundstiicksmarkt am héufigsten verauBert. Dabei stehen Gebiude, welche vor 1950 erbaut
wurden an erster Stelle. Fiir diese Gebidude wurde ein durchschnittlicher Kaufpreis von
54.000 EUR gezahlt. Den Hauptanteil bilden hierbei unsanierte Gebdude. Aber auch hier ist
ein Riickgang der Kauffille zu verzeichnen.

Fiir Reihenhduser und Doppelhaushilften ergeben sich fiir das Berichtsjahr 2001 die in der
nachfolgenden Tabelle zusammengestellten durchschnittlichen Grundstiicksgrofien  und
durchschnittlichen Gesamtkaufpreise. In die Auswertung nicht mit einbezogen wurden Kauf-
fille mit ungewohnlichen oder personlichen Verhiltnissen.

3.2-11 Kauffalle von Reihenhdusemn und Doppelhaushilften

: Ameatd || el Dy ||| piGaindr | b, puige || Vetandening
i B“;’Li'l” HaTcisine | cdaiy ““’“E"“"““ B | pnvorae D
bis  50.000 EUR 29 492 15 333 17.022 -28,2 b
bis 100,000 EUR 15 254 7 312 71.001 134 ]
bis 150.000 EUR 1" 186 8 390 126.078 10,5 A
bis 200.000 EUR 4 6,8 6 458 175.629 6,1 A
ber 200.000 EUR 0 0,0 1 kA kA kA o}
Summe / Mittelwert
it 59 00| ur | 6183 266 | N

Kauffille bis 100.000 EUR sind von der Anzahl her relativ haufig. Bei der Preisklasse bis
150.000 EUR und dariiber sind die Kaufhandlungen gering. Die Kaufpreise insgesamt sind
durchschnittlich gegeniiber dem Vorjahr um 26,6 % gesunken. Die Kauffille bei
Grundstiicken bis 150.000 EUR sind gegeniibder dem Vorjahr gestiegen.

Bebaute Grundstiicke
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Anzahl

3.2-12 Anzahl Kauffille DHH/RH nach Preisklassen 2000/2001
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Bebaute Grundstiicke
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Quantitative Informationen iiber den Verkauf von Mehrfamilienhdusern enthilt die nachfol-
gende Tabelle. In die Auswertung zur Ermittlung der durchschnittlichen GrundstiicksgroBe
und des durchschnittlichen Kaufpreises sind Verkdufe mit ungewéhnlichen oder personlichen
Verhiltnissen nicht eingeflossen. Da keine geeigneten Daten zur Auswertung von Wohn-
flichenpreisen vorhanden sind, musste auf deren Darstellung verzichtet werden.

Bebaute Grundstiicke

3.2-13 KaufFille von Mehrfamilienhdusem
(TR e e e T . oGund- [ .. . | Verindenung
Priskssson | Berichs | (L | (O | stcimgrote | 1N | oKaupri
R jahr ' (] | zumVorjahr [%]
bis | 25000 EUR 11 344 14 336 12100 219 | N
bis | 100.000 EUR 14 438 25 550 46.271 63 | N
| bis  250.000 EUR 6 18,8 5 609 162.846 32| A
 bis | 500.000 EUR 1 3,1 1 251 380.000 kA | O
| {iber  500.000 EUR 0 0,0 0 0 0 kKA | ©
~ Summe / Mittelwert 100 -
| NVeranderung| 32 45 4 66.811 22| 2
3.2-14 Anzahl Kauffille MFH nach Preisklassen 2000/2001
32000 012001 |
25/_ = == =
201
157 14 - .
=
g
=
< y - —
101
i 5 —
51 _
! 1 1 5
bis 25.000 bis 100.000  bis 250.000  bis 500.000  ber 500.000
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Wie die folgende Tabelle zeigt, wurden auch im Berichtsjahr Gebéude verduflert, die zu den

besonderen Gebdudearten gehoren.

3.2-15 Kauffille von besonderen Gebdudearten

e Anzahl || 0 Grund- | Verdnderung

Gebéudeart | | Berichts- vdjah:, stiicksgroRe “"}E‘S‘fﬂ"”s o Kaufpreis

e | jahr [n7] zum Vorjahr [%]

Villen u. Landhauser | | I 2 3 kA kA kA | O
Wochenend- u, Ferienhéuser 10 14 608 11.350 189 | N
Geschéfts- u. Vewaltungsgebéiude. 18 28 1,645 76.977 467 | 9

Die Statistik zeigt, dass bei den bebauten Grundstiicken zum iiberwiegenden Teil eine
gerinfiigige Zunahme des Umsatzes zu verzeichnen ist. Die Anzahl der Kauffille ist
gegeniiber dem Vorjahr um 0,5 % gestiegen. Ebenso ist der Geldumsatz um 7 % gestiegen,
wobei der Flichenumsatz um 12,1 % gesunken ist. Mit 49,2 MIO EUR betrigt der Anteil des
Teilmarktes fiir bebaute Grundstiicke rund 71,7 % aller Geldumsitze und ca. 23,1 % des

Flichenumsatzes des Gesamtmarktes.

Bebaute Grundstiicke
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3.3 Eigentumswohnungen

Im Teilmarkt Eigentumswohnungen werden bebaute Grundstiicke gehandelt, die nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt sind. Wohnungseigentum ist das Sondereigen-
tum an einer Wohnung, Teileigentum das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienen-
den Riumen. Zusammen mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum
bildet es das Kaufobjekt dieses Teilmarktes.

Mit einer Anzahl von 100 Kauffillen im Berichtsjahr 2001 (im Jahr 2000 waren es 79
Kauffille) zeichnet sich der Teilmarkt durch einen leichten Zuwachs aus.

Die Wohnfldchenpreise als Ausdruck des Preisniveaus fiir das Wohnungseigentum sind in
den folgenden Tabellen, gruppiert nach Preisklassen bzw. Baujahren, ausgewiesen. Kauffille
mit ungewdhnlichen oder personlichen Verhiltnissen sind nicht in die Auswertung einbezo-
gen worden. Die Bodenwertanteile sind in allen ausgewiesenen durchschnittlichen Kauf-
preisen pro m? Wohnflidche enthalten.

Bei Wohnungseigentum wird zwischen Erstverkauf und Weiterverkauf unterschieden. Neu
errichtete Eigentumswohnungen und durch Umwandlung aus Mietwohnungen entstandene
Eigentumswohnungen bilden den Teilmarkt Erstverkauf.

Weiterverkiufe von Wohnungen, die bereits Eigentumswohnungen darstellen, treten derzeit
im Geltungsbereich dieses Grundstiicksmarktberichts nur vereinzelt auf, da erst seit relativ
kurzer Zeit Wohnungseigentum gebildet wird.

3.3-1 Kauffélle von Bigenturmswohnungen

M 0 Arzahl @ Wohnfiiche [n7] o Kaufpreis [EUR/NT]

assen - -

| \ il ot e el i B

bis 50.000 EUR ! '
Erstverkiufe 1 1 002> kA| kA| kA O kA| kA| kA O
Weiterverkéufe ol ol o009 ka| kA| kA O] kA| kA| kA O
50,000 - 150,000 BUR I
Erstverkiufe %| 21| 28a| 7| 7 56 A| 1438| 1531 619
Weiterverksufe al 4| o0 e7| 6| 31aA| 1445 189 239
iiber 150,000 EUR | L
Erstverkiufe o| 4| 100ow| kA| 9| kA Of kA| 1650| kA O
Weiterverkéiufe ol ol o0 kA| kA|] kA O| kA| kKA| kA O
Erstverkauf 27| 26| 38a| 7| 74| 27 2| 1388| 159 98N
Weiterverkaufe al 4| o0 67| 6| 31| 1445 1889 23

Aus der geringen Anzahl der Kauffille ldsst sich keine reprasentative Aussage ableiten.
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viet des Landkreises Grelz

Die beiden folgenden Diagramme lassen die Verdnderung der Wohnflichenpreise im Jahr
2001 gegeniiber dem Vorjahr in Bezug auf die Preis- bzw. Baujahrsklassen erkennen.

3.3-2 Eigentumswohnungen - Erstverkédufe - m* - Preis 2000/2001

1.800

1.600
1.400

1.200

1.000

[EUR/m?]

800

600

400

200

0 B

bis 50.000 EUR

1\\\\\\\\1

ber 150.000 EUR

3.3-3 Kauffille von Eigentumswohnungen

a | Anenl @ Wohnfléiche [7] o Kaufpreis [EUR/NY]
gt Eerlm mer IVHWW Berictts- [ | Veredenng [ Beritis- wj L Vﬂf&?wm'
‘ L Y Ll R 2 jahr [f”vl AR ahr [
Baojahr vori1asg T EERUEEL DL L
Erstverkéufe 12| 2| 50002 72| kA| kA Of 1260 kA| kA O
Weiterverkaufe 1 o] kA A| kA| kA| kA O| kA| kA| kA O
Baujahr 1950-1969 [ | I
Erstveriéufe of 3| 100w kA| 5| kA O| kA| 143%8| kA O
Weiterverkaufe of o 002> kA| kA| kA O| kA| kA| kA O
Baujahr 1970-1990 || W |
Erstverkaufe of o 002 kA| kA| kA O] kA| kA| kA O
Weiterverkaufe ol o 002 kA| kA| kA Of kA| kA| kA O
Bauahrab1oel | I "
Erstverkaufe 15| 21| 286w 79| 74| e68a| 149| 1584 59N
Weiterverkaufe 3| 4| 250w 67| 65| 312 1425| 185 233
Verdnderung i IR
Erstverkiufe 27| 26 38 A 76| 74 27 A| 1.388| 1539 98N
Weiterverkaufe 4| a 00> 67| 65 31 2| 1445 1859 23N
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3.34 Eigentumswohnungen - Erstverkaufe - m? - Preis 2000/2001
'[@2000 (12001 |

10 1,436 1.584 [if
1400 1.260
12001 | |
1.000
E i
A
=2
W,
600
400" |
2001
0 | i 0 0 0
P —__ % : e ——y P
Baujahr vor 1950 Baujahr 1950 - Baujahr 1970 - Baujahr ab 1991
1969 1990

Die Anzahl der Kauffille der Baujahre vor 1950 und 1950 bis 1990 sind sehr gering. Daher
kann nur eine Aussage fiir Eigentumswohnungen ab dem Baujahr 1991 getroffen werden. Die
durchschnittlichen Kaufpreise pro m*> Wohnfliche sind gegeniiber dem Vorjahr leicht
gesunken. Der durchschnittliche Kaufpreis bei Erstverkdufen liegt bei 1.491 EUR/m?
Wohnfliche.
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3.4

Flichen der Land- und Forstwirtschaft

ktbericht 2001 fiir das Gebiet des Landkreises Greiz

Im Teilmarkt Flichen der Land- und Forstwirtschaft wird zwischen folgenden Grundstiicks-

arten unterschieden:
- Ackerland
- Griinland

- Landwirtschaftlicher Betrieb

Forstwirtschaft

Die Tabelle zeigt die Anzahl der Erwerbsvorginge fiir die

und Anldsse der Eigentumsiibertragung.

3.4-1Anlass des Eigentumsiibergangs

Sonstige (z.B. Sonderkulturen, Unland)

verschiedenen Grundstiicksarten

il Kauf Tausch | Enteignung mﬁ' r:I:&en-g Sonstige il i
Ackerland 242 2 0 4 0 2 250 | 529
Granland 87 2 0 4 0 1 94| 199
Landwirtschaftlicher Betrieb 3 0 0 0 0 0 3 06
Forstwirtschaft 78 0 0 0 0 0 78 16,5
Sanstige 44 2 0 1 0 1 48 10,1

Summe 454 6 0 9 0 4 473 100
Anteil [%] 86,0 13 0,0 1,9 0,0 08 100

Mit einem Anteil von 96,0 % wechselte die weitaus iiberwiegende Anzahl der Grundstiicke
durch Kauf den Eigentiimer. Die Anzahl der Zwangsversteigerungen ist mit 9 gegeniiber dem
Vorjahr konstant geblieben.

Zu welchem durchschnittlichen Quadratmeterpreis Ackerland, Griinland und Waldflichen im
Berichtsjahr 2001 verduBert wurde, ergibt sich aus den nachfolgenden Tabellen. Verkaufs-
preise mit ungewdhnlichen oder personlichen Verhiltnissen sind in der Selektion ebenso nicht
enthalten wie Kauffille, die einer anderen geplanten Nutzung entgegen sehen.

3.4-2 Durchschnittliche Quadratmeterpreise fiir Ackerflachen

Anzahl @ Fléche [ha] o Kaufpreis [EUR/Y]
Ackerzahl ‘ - | AL -

Berichts- anderung |l Berichts- | -Vera'nderqng Berichts- i leranderung

NS o R 500 AR T W AT

nicht erfasst 1 2] =00 N] kA|l kA| kA of kA| kA| kA O

<40 36| 25| 440 a| 235 124 901 A| o050| 052 48N

41-60 25| 28| -107 w| 329 495 -337 w| o054 050 967

61-80 0 0 002 kA| kA| kA O] kA| kA| kA O

>80 0 0 00> kA| kA| kA O] kA| kA| kA O

Summe/Mittelwert | o | 5| o7 A 273| 323| 55 9| o0s1] 050 232
Verédnderung
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Die Qualitit des Bodens, insbesondere seine natiirliche Ertragsfihigkeit, wird als Ergebnis der
amtlichen Bodenschitzung durch die Acker- bzw. Griindlandzahl quantifiziert.

Das Diagramm verdeutlich noch einmal die Preise pro m* Ackerfliche in Bezug zur Acker-
zahl.

3.4-3 Ackerflichen - m? - Preis 2000/2001

2000 02001

0,60~ 0,54
0,50
o4t ] o
030
i,
0201
ot0t |
0,00 0,00 0,00 000 oo 000

41-60 61-80 >80
Ackerzahl

Wc_:ht er-f-asst‘

Fine Aussage iiber die Abhingigkeit des Ackerlandpreises von der Ackerzahl ist durch die
geringe Kauffallanzahl nicht ableitbar. Insgesamt stieg das Preisniveau gegeniiber dem Vor-
jahr um 2,3 % und lag im Berichtsjahr bei 0,51 EUR/m?.

Die Kauffallanzahl und das Preisniveau von Griinlandflichen sind der folgenden Tabelle zu
entnehmen.

3.4-4 Durchschnittliche Quadratmeterpreise fiir Griinland

Anzahl . oFichelna || o Kaufpreis [EURM]
Griinlandzahl D R i
. TP Vorlhr Veranderung | Berichts- W Oﬁm Verénderung | Berichts- Vesiare Verdnderung
jahr LR L i W T 5D [%]
nicht erfasst 1 2| 500w kA| kA kA Of kA| kA kA O
N M 35 171 2| o090| 087 302 o053| 058 -84 N
=40 5 3| e7aA| o77| 08| 513 o057 02| 1609 2
Summe/Mittelwert | | 0| 475 Al oss| oss| 49 A os3| os4| 22w
Verdanderung

Insgesamt fiel das Preisniveau bei Griinland gegeniiber dem Vorjahr um 2,2 % und lag im
Berichtsjahr bei 0,53 EUR/m?,
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Auch im Berichtsjahr wurde nur eine geringe Anzahl von selbststindig nutzbaren
Waldflachen verduBert, wie die nachfolgende Tabelle belegt.

3.4-5 Durchschnittliche Quadratmeterpreise fiir Waldflachen

Waldfiachen mitwert- || o Fléche @ Kaufpreis
beinflussendem Bestand | L [ha] [EUR/m?]
Berichtsjahr . 25 7,79 0,30
Vorjahr LI 22 1,87 0,39
Veranderung zum Vorjaﬁr‘[%]i.‘f'r 14 |2 316 |2 " 23,25 | N

Der durchschnittliche Quadratmeterpreis blieb mit 0,30 EUR/m? unter dem Vorjahreswert.
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3.5 Gemeinbedarfsflichen

Grundstiicke des Gemeinbedarfs zeichnen sich durch ihre zweckgebundene, der Allgemein-
heit dienende Nutzung aus. Durch diese Allgemeinniitzigkeit unterliegt dieser Teilmarkt nicht
dem Gewinnstreben der Privatwirtschaft. Die Grundstiicke wurden bereits vor der Verdulle-
rung fiir 6ffentliche Zwecke genutzt und sind auch kiinftig diesen vorbehalten. Differenziert
wird in folgende Grundstiicksarten:

- Verkehrsflichen
Grundstiicke, die als Strafen und Wege der Erschliefung dienen. Neben Wasserstrafien
wird diese Grundstiicksart auch durch Grundstiicke fiir Eisenbahnanlagen, Haltestellen,
und Flugplitze u.d. gebildet.

- Offentliche Griinfliichen
Alle Griinflichen, die nicht privat (-wirtschaftlich) genutzt werden. Dies sind beispiels-
weise Parkanlagen, Sport- und Spielplitze, Friedhéfe sowie Schutzflichen.

- Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf
Beinhaltet die Flidchen, die mit Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie z.B.
Schulen, Kirchen, Gebiduden fiir kulturelle oder soziale Zwecke, bebaut bzw. bebaubar
sind.

- Fliichen fiir Ver- und Entsorgung
Grundstiicke, die z.B. fiir Gasversorgungseinrichtungen, Fernsprechanlagen, Klaranla-
gen und zur Verwertung oder Beseitigung von Abfallstoffen, genutzt werden.

- Sonstige
Grundstiicke des Gemeinbedarfs, die keiner anderen Grundstiicksart zugeordnet werden
konnen.

3.5-1 Kauffille von Gemeinbedarfsflichen

Grundstiicksart oy Mh:/ﬁmﬂ || gl Q[ngpwr: i
by Vorahr|| |1 [%] g | Min Mex a
Verkehrsflachen 19 52| 635 € 4| 4202 1182 1
Offentliche Grinflachen 0 3| -1000 = kA kA kA kA
Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf 1 1 00 2| kA kA kA kA
Flachen fiir Ver- u. Entsorgung 4 6 -333 N 30 1.056 539 8
Sonstige 6 10 400 N 208 5003 | 1.876 3
SIS | Mo 0| 72| 583 N 4| 5003 1198 2 l
Verénderung

Den Hauptanteil bei den Gemeinbedarfsflidchen bildeten wie schon im Vorjahr die
Verkehrsflachen.

Insgesamt kommt diesem Teilmarkt wie auch dem Teilmarkt sonstige Fldchen nur eine
untergeordnete Bedeutung zu. Beide Teilmarkte sind zusammen nur mit 7,3 % am
Gesamtflichenumsatz beteiligt und mit 1,2 % am Gesamtgeldumsatz.
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3.6  Sonstige Fliichen

Der Teilmarkt sonstige Fldchen wird durch die selbststindig nutzbaren Fliachen gebildet, die
aufgrund ihrer besonderen Auspriagung keinem anderen Teilmarkt zugeordnet werden kon-
nen.
Grundstiicksarten dieses Teilmarktes sind:
- Abbauflichen
Grundstiicke, die der Abgrabung oder Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bo-
denschitzen dienen, aber auch Flichen fiir Aufschiittungen
- Wasserfliichen
Grundstiicke mit Wasserflichen als Fluss, See, Teich, Graben, Altwasser sowie als
Sumpf und als nichtschiffbarer Kanal
- Private Griinflichen
Grinflachen, die nicht zu den 6ffentlichen Griinanlagen zu zihlen sind, wie Dauer-
kleingirten, Campingplitze, Vereinssportanlagen
- Sonstige Flichen
Beinhaltet alle Flichen, die keinem anderen Teilmarkt und keiner anderen Grundstiicks-
art zuzuordnen sind. Dies kénnen insbesondere Flichen sein, auf denen historische An-
lagen vorhanden sind oder die sich in geschiitzten Landschaften befinden.

Die Angaben in der folgenden Tabelle geben die wichtigsten Werte, wie Anzahl, durch-
schnittliche Fliche und durchschnittlichen Quadratmeterpreis fiir die Grundstiicke dieses
Teilmarktes wieder.

3.6-1 Kauffille von Sonstigen Flachen

Anzahl Fliche [m?] .
Grundatigkeart Berich i i Veranderung . ﬂ[:?;g/l:;:]w
i e ) S A O
Abbauflachen 1 6| -833 8| KA KA. KA. KA.
Wasserflachen 4| 5] 200w 812 3540 | 2149 0
Private Grinfldchen 103 | 131 214 9 20 23.403 1.230 3
Sonstige 29 [ 29 00 2> 31 | 145788 | 10.794 3
summe [Mitewertll 137 | 171 | -190 20 | 387.444 | 6.100 3
Veridnderung

Den Hauptanteil bei den sonstigen Flichen bilden wie schon im Vorjahr die privaten
Griinflichen. Hier wurde ein durchschnittlicher Kaufpreis von 3,00 EUR/m* gezahlt. Die
Anzahl der Kauffille fiir sonstige Flichen sank gegeniiber 2000 im Berichtsjahr 2001 um
19.9 Y
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4. Zusammenfassung

In Auswertung des Berichtsjahres 2001 gegeniiber dem Vorjahr wird festgestellt, dass die
Anzahl der notariellen Kaufvertrige mit 1,5 % leicht zuriickgegangen ist.

Bei steigenden Flichenumsitzen kam es zu gleichbleibenden Geldumsitzen. Die Ursache ist
darin zusehen, dass grofie Fliachen der Land- und Forstwirtschaft verduflert wurden.

Mit Blick auf die v.g. Zahlen im Grundstiicksmarktbericht wird deutlich, dass das Geschehen
auf dem Grundstiicksmarkt im Landkreis Greiz im Berichtsjahr 2001 durch eine
gleichbleibende Umsatzentwicklung gekennzeichnet ist.
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