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1 Allgemeines

1.1  Vorbemerkung

Grund und Boden ist ein Wirtschaftsfaktor, der nicht vermehrbar ist.

Bis zur Wende wurde der als Volkseigentum betrachtete Grund und Boden kaum gehandelt,
so dass sich kein freier Grundstiicksmarkt entwickeln konnte. Im Gegensatz dazu wird der
Grundstiicksmarkt heute durch das Verhiiltnis zwischen Angebot und Nachfrage bestimmt. Zu
Beginn dieser Entwicklung traten erhebliche Schwankungen im Preisgefiige auf, da einer sehr
groBen Nachfrage nur ein begrenztes Angebot an geeigneten Flichen gegeniiberstand. Hinzu
kam die Unkenntnis vieler Biirger liber den wirtschaftlichen Wert ihrer Flichen.

Aus diesen Griinden sowie zur Vermeidung von Benachteiligungen bzw. Ubervorteilungen,
ist es notwendig, den Grundstiicksmarkt in Thiiringen transparent zu gestalten. Jeder Biirger
soll die Moglichkeit haben, Informationen tiber den Wert von Grund und Boden zu erhalten.
Zur Gewihrleistung dieses Ziels ist im Baugesetzbuch (BauGB) die Einrichtung von Gut-
achterausschiissen fiir Grundstiickswerte verankert. Die Schaffung der Transparenz des
Grundstiicksmarktes fiir Kiufer und Verkiufer, fir Politik, Wirtschaft und Verwaltung sowie
fiir andere Interessenten stellt somit eine Hauptaufgabe der Gutachterausschiisse dar.

Neben den im zweijihrigen Rhythmus zu ermittelnden und zu veréffentlichenden Boden-
richtwerten wird die Markttransparenz durch die Erstellung von Grundstiicksmarktberichten
erreicht. Grundlage dieser Analysen ist die von den Gutachterausschiissen gefiihrte Kaufpreis-
sammlung. Der vorliegende Grundstiicksmarktbericht gibt einen Uberblick tiber den Grund-
stiicksmarkt im Jahr 2002, Er stellt die Entwicklung der Umsitze auf dem Grundstiicksmarkt
dar (Kapitel 2) und zeigt, differenziert fiir die einzelnen Teilmirkte, die Entwicklung der Um-
sitze sowie die Verinderungen im Preisniveau auf (Kapitel 3). Im Kapitel 1 wird ein Uber-
blick iiber die Titigkeit der Gutachterausschiisse und die zugrunde liegenden Rechtsvor-
schriften sowie Anmerkungen tiber den Geltungsbereich des Grundstiicksmarktberichtes ge-
geben. Der Marktbericht enthilt keine Prognosen fiir zukiinftige Marktentwicklungen. Die
Pflicht zur Unabhingigkeit und Neutralitit verbietet es den Gutachterausschiissen, Marktbe-
wertungen im Hinblick auf bestimmte 6ffentliche und private Interessen durchzufithren.

Der vorliegende  Grundstiicksmarktbericht  wurde von der Geschiftsstelle des
Gutachterausschusses fiir den Amisbezirk des Katasteramtes Gera erstellt. Dabei wurden nur
die Erwerbsvorginge in die Auswertung einbezogen, die bis zum 31.12.2002 in der
Kaufpreissammlung erfasst wurden.

Vorbemerkungen 4
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1.2 Rechtsgrundlagen

Die rechtlichen Grundlagen fiir die Aufgaben der Wertermittlung sind gegeben durch:

*  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(Bundesgesetzblatt - BGBI. 1 S. 2141), geindert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom
17. Dezember 1997 (BGBI. I S. 3108) in der geltenden Fassung

*  Verordnung iiber Grundsitze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Wertermittlungsverordnung - WertV) vom 6. Dezember 1988 (BGBL. 1 S.2209), ge-
dndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. 1 S. 2081, 2110) in der
geltenden Fassung

Ergiinzende Regelungen befinden sich in Verordnungen und Erlassen des Bundes sowie in

landesrechtlichen Regelungen und Richtlinien der einzelnen Bundeslinder. Im Freistaat Thii-

ringen verabschiedete die Landesregierung die Verordnung iiber Gutachterausschiisse, Kauf-
preissammlungen und Bodenrichtwerte (Gutachterausschuliverordnung) vom 5. August

1991 (Gesetz- und Verordnungsblatt - GVBL 8. 342), geindert durch Verordnung vom

28. September 1995 (GVBIL. S. 316). Ergianzend wurden durch das Thiiringer Innenminis-

terium die Richtlinien zur Ermittlung von Grundstiickswerten nach dem BauGB (RiWert)

erlassen (Verwaltungsvorschrift vom 6. Januar 1992).

Aufgrund dieser Rechtsvorschriften ist im Freistaat Thiiringen fiir den Amtsbezirk jedes
Katasteramtes ein Gutachterausschuss als Einrichtung des Landes gebildet, der die Bezeich-
nung ,,Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir den Amtsbezirk des Katasteramtes ...
fiihrt. Die originiiren Aufgaben, die der Gutachterausschuss als regelmiflige und antragsbe-
zogene Arbeiten zu erfiillen hat, ergeben sich ebenfalls aus diesen gesetzlichen Normen.

Rechtsgrundlagen 5
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1.3  Gutachterausschiisse fir Grundstiickswerte

1.3.1 Aufgaben und Zusammensetzung

Die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte sind nach § 192 BauGB selbststindige und
unabhingige Kollegialgremien, die fiir jeden Katasteramisbezirk eingerichtet sind. In Bezug
auf die Gutachtertitigkeit sind sie an keine Weisung gebunden und stehen auBerhalb der Hie-
rarchie der Stelle, bei der sie gebildet sind. Die Gutachter haben ihr Gutachten nach bestem
Wissen und Gewissen abzugeben und zu begriinden.

Der Vorsitzende und die ehrenamtlichen weiteren Gutachter werden durch das Thiiringer
Landesvermessungsamt fiir einen Zeitraum von 5 Jahren bestellt. Sie verfiigen aufgrund ihrer
beruflichen Titigkeit und Erfahrung im Bauwesen, in der Finanzverwaltung, im Bankwesen,
in der Immobilienwirtschaft oder anderen Fachbereichen iiber besondere Sachkunde auf dem
Gebiet der Grundstiickswertermittlung. Zur Wahrung der Neutralitit und Unabhingigkeit
diirfen die Mitglieder nicht hauptamtlich mit der Verwaltung der Grundstiicke der Gebiets-
korperschaft, fiir deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet wurde, befasst sein.

Der Vorsitzende des Gutachterausschusses ist nach § 2 Abs. 3 der Gutachterausschuliverord-
nung der Leiter des Katasteramtes, bei welchem die Geschiiftsstelle des Gutachterausschusses
eingerichtet 1st.
Als gesetzliche Aufgaben nach § 193 BauGB obliegen dem Gutachterausschuss insbesondere:
- Erstattung von Gutachten iber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten
Grundstiicken sowie von Rechten an Grundstiicken auf Antrag
- Fiihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung
- Ermittlung von Bodenrichtwerten
- Ermittlung sonstiger fiir die Wertermittlung erforderlicher Daten

Zur Erfiillung dieser Aufgaben bedient sich der Gutachterausschuss einer Geschiftsstelle.

1.3.2 Geschiftsstellen der Gutachterausschiisse

Die Geschiiftsstellen der Gutachterausschiisse sind bei den &rtlich zustindigen Katasterdmtern
eingerichtet. Die Katasterimter stellen der Geschiftsstelle fachlich geeignetes Personal und
Sachmittel zur Verfiigung.

Die Einrichtung der Geschéiftsstelle beim Katasteramt hat den Vorteil, dass die Unterlagen des
Liegenschaftskatasters fiir die Wertermittlung und den Nachweis der wertermittlungsrele-

vanten Daten unmittelbar zur Verfligung stehen. Das Licgenschaftskataster weist simtliche
Flurstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Gebéiude nach.

Der Biirger erhiilt somit an einer zentralen Stelle Auskunft iber grundstiicksbezogene Daten
verschiedener Art.
Der Geschiftsstelle obliegen nach Weisung des Gutachterausschusses oder des Vorsitzenden
insbesondere folgende Aufgaben:

- Auswertung der Kaufvertrige

- Fiithrung der Kaufpreissammlung und weiterer Daten

- Ableitung und Fortschreibung der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten

- Vorbereitung und Ausfertigung von Verkehrswertgutachten

- Vorbereitung der Bodenrichtwertermittlung

- Erteilung von Auskiinften iiber Bodenrichtwerte und aus der Kaufpreissammlung

Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte 6
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1.3.3 Kaufpreissammlung

Eine grundlegende Aufgabe der Geschiiftsstelle des Gutachterausschusses ist die Einrichtung
und Fiihrung der Kaufpreissammlung. Nach § 195 Abs. 1 BauGB ist jeder Vertrag, durch den
sich jemand verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt, auch im Wege des
Tausches, zu iibertragen oder ein Erbbaurecht zu begriinden, von der beurkundenden Stelle
(z.B. Notar) in Abschrift dem Gutachterausschuss zu iibersenden.

Dies gilt entsprechend fiir:

* Einigung vor der Enteignungsbehorde

* Enteignungsbeschluss

* Beschluss iiber die Vorwegnahme einer Entscheidung im Umlegungsverfahren
* Beschluss iiber die Aufstellung eines Umlegungsplans

*  Grenzregelungsbeschluss

*  Zuschlag in einem Zwangsversteigerungsverfahren

Die Geschiftsstelle des Gutachterausschusses wertet die Vertrige und Beschliisse nach den
Weisungen des Vorsitzenden des Gutachterausschusses z.B. hinsichtlich der rechtlichen Ge-
gebenheiten, der Lage, der Beschaffenheit sowie sonstigen Eigenschaften der Grundstiicke
aus. Wurden Vertriige durch ungewdhnliche oder personliche Verhiltnisse beeinflusst, diirfen
sie nach § 6 WertV nur herangezogen werden, wenn deren Auswirkungen auf die Kaufpreise
und die anderen Daten sicher erfasst werden kénnen.

Die Kaufpreissammlung wurde im Freistaat Thiiringen im Jahr 1991 eingefiihrt und stellt ein
sehr wichtiges Informationssystem tiber den Grundstiicksmarkt dar. Die digitale Erfassung
der Vertriige wird durch das Datenverarbeitungssystem Automatisierte Kaufpreissammlung
(AKS) seit 1996 gewiihrleistet.

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung sind nach § 15 GutachterausschuSverordnung im Ein-
zelfall an Behorden und sonstige 6ffentliche Stellen (z.B. 6ffentlich bestellte und vereidigte
Sachverstindige) zu erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse dargelegt wird und die sachge-
rechte Verwendung der Daten gewilhrleistet erscheint. Zur Wahrung datenschutzrechtlicher
Belange werden die Daten in anonymisierter oder in einer solchen Form gegeben, die den
Eigentiimer des betreffenden Grundstiicks nicht erkennen lésst. Der Antrag auf Erteilung
einer Auskunft ist schriftlich bei der Geschiftsstelle des Gutachterausschusses zu stellen.

Anderen Stellen und Personen sind auf schriftlichen Antrag nur solche Auskiinfte zu erteilen,
die Riickschliisse auf den Eigentiimer nicht erméglichen.

1.3.4 Bodenrichtwerte

Nach § 196 BauGB sind auf der Grundlage der Kaufpreissammlung fiir jedes Gemeindegebiet

durchschnittliche Lagewerte des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiiltnisse haben zu ermitteln (Bodenrichtwerte).

Die drtlichen zustindigen Gutachterausschiisse ermitteln zum 31. Dezember jeden zweiten
Jahres (erstmalig zum 31. Dezember 1992) Bodenrichtwerte fiir

* Dbebautes Land,

*  baureifes Land,

¢ Rohbauland,

* Bauverwartungsland sowie fiir

* land- und forstwirtschaftlich genutzte Flichen.

Kaufpreissammlung, Bodenrichtwerte, Gutachten 7
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Die Bodenrichtwerte werden durch Beschluss des Gutachterausschusses bestimmt, haben aber
keine bindende Wirkung. Nach § 196 Abs. 1 BauGB sind die Bodenrichtwerte zu veréffent-
lichen. Die Darstellung der Bodenrichtwerte erfolgt auf der Grundlage von topographischen
Karten (i.d.R. im MaBstab 1:10.000 oder 1:5.000) oder Liegenschaftskarten (i.d.R. im Mal-
stab 1:5.000 oder 1:2.500). In den Bodenrichtwertkarten sind die Bodenrichtwerte (Angabe in
€/m?) und die wertbeeinflussenden Merkmale wie z.B. die Art der baulichen Nutzung dar-
gestellt.

Bodenrichtwertkarte

Katasteramt Zeulenroda -Dienststelle Gera - Geschiftsstelle des Gutachterausschusses

fiir Grundstickswerte fiir den Bereich der Kreisfreien Stadt Gera

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte fiir Bauflichen
Gemarkung Hermsdorf
Stichtag: 31.12.2002

18
M-o-II-GFZ 0.7

aoEs:
\, fr’\XJO\?OG 50

W-o-1I-GFZ 08

et — S

-

Kaufpreissammlung, Bodenrichtwerte, Gutachten 8
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Auskunft tiber die Bodenrichtwerte kann jeder Biirger bei der Geschiiftsstelle des Gutachter-
ausschusses erhalten.

Die Bodenrichtwertkarten sowie Ausziige daraus kénnen bei der Geschiftsstelle erworben
werden. Die vom Landesvermessungsamt zusammengestellten und verdffentlichen Ubersich-
ten iiber Bodenrichtwerte fiir den Freistaat Thiiringen sind sowohl beim Kartenvertrieb des
Thiiringer Landesvermessungsamtes als auch bei den Katasterimtern zu beziehen.

1.3.5 Verkehrswerteutachten

Aufgabe des Gutachterausschusses ist es, nach § 193 BauGB Gutachten tiber den Verkehrs-
wert von bebauten und unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken zu erstat-
ten. Der Antrag auf Erstattung eines Gutachtens ist bei der Geschiftsstelle des Gutachteraus-
schusses einzureichen. Antragsberechtigt sind Behorden zur Erfiillung ihres gesetzlichen Auf-
trages, die Eigentiimer, ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber anderer Rechte am Grund-
stiick, Pflichtteilsberechtigte sowie Gerichte und Justizbehérden.

Die Gutachten werden von den mitwirkenden Gutachtern in gemeinsamer nicht 6ffentlicher
Sitzung beraten und beschlossen. Sie sind schriftlich zu erstatten und zu begriinden.

Soweit es zwischen den Beteiligten nicht ausdriicklich vereinbart ist, haben Gutachten keine
bindende Wirkung.

Kostenbeispiel:

Die Kosten fiir die Erstellung eines Gutachtens iiber unbebaute Grundstiicke betragen nach
Thiiringer Verwaltungskostenordnung fiir die Gutachterausschiisse (ThirVwKostOGaa) bei
einem Verkehrswert

bis zu 25.000,00 EUR 3,4 v.T. des Verkehrswerts zuziiglich 250,00 EUR

iiber 25 000 EUR bis zu 125 000 EUR 3,0 v.T. des Verkehrswerts zuziiglich 260,00 EUR

Die Kosten fiir die Erstellung eines Gutachtens iiber bebaute Griindstiicke betragen ent-
sprechend ThiirVwKostOGaa bel einem Verkehrswert

bis zu 125 000 EUR 4,0 v.T. des Verkehrswerts zuziiglich 300,00 EUR

tiber 125 000 EUR bis zu 250 000 EUR 3,4 v.T. des Verkehrswerts zuziiglich 375,00 EUR

Kaufpreissammlung, Bodenrichiwerte, Gutachten Q
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1.4  Angaben zur kreisfreien Stadt Gera

1.4.1 Reeionaldaten

Das Gebiet der kreisfreien Stadt Gera fillt in die Zustandigkeit des Gutachterausschusses fiir
Grundstiickswerte fiir den Amtsbezirk des Katasteramtes Gera.

Die kreisfreie Stadt Gera ist die zweitgrofbte Stadt Thiringens und regionales Oberzentrum
Ostthiiringens. Gera liegt in einer verkehrstechnisch gut erschlossenen Region. Die kreisfreie
Stadt Gera wird hauptsidchlich durch land- und forstwirtschaftliche Nutzung geprigt.
Gebéude-, Betriebs- und Verkehrsflichen machen hingegen einen geringen Anteil aus.

Angrenzend an die kreisfreie Stadt Gera befinden sich in 6stlicher, siidlicher und westlicher
Richtung der Landkreis Greiz. In nordlicher Richtung befindet sich das Land Sachsen-Anhalt
mit dem Burgenlandkreis.

Die kreisfreie Stadt Gera hat 108.999' Einwohner (Stand 30.6.2002). Mit einem Kreisgebiet
von ca. 151,9 km? Flache ergibt sich eine Bevilkerungsdichte von etwa 718 Einwohnern/km?.
Wie viele andere kreisfreie Stidte hat die kreisfreie Stadt Gera seit Jahren einen
Bevolkerungsriickgang von ca. 2,41 % jéhrlich zu verzeichnen.

Die folgende Grafik gibt einen Uberblick iiber die tatsichliche Nutzung der Fliche der

kreisfreien Stadt Gera:

1.4-1 Flachennutzung der Kreisfreien Stadt Gera

Gebaude- u.
Wasser Sonstige  Betriebsflache
Wald 1% 2% %

Erholung
1%

Landwirtschaft
61%

" Quelle: Statistisches Landesamt

Gesamtmarkt 10
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Gera kann auf eine mehr als 1000-jiahrige Geschichte zuriickblicken, es wurde 995 erstmals
urkundlich erwihnt.

Unter der Herrschaft des Flrstenhauses Reul jiingere Linie, das ab 1564 auf Schloss
Osterstein residierte, entstand eine Vielzahl historischer Gebiude.

Ein stark mit Bdumen und Biischen bewachsenes Areal umschliefit die Stadt, die sich im
Elstertal befindet. Wahrzeichen sind der Zoitzberg und der Heeresberg, welche geologische
Flachennaturdenkmale darstellen. Zahlreiche Felder und Wiesen prigen die Randgebiete der
Stadt.

Sehenswiirdigkeiten sind u.a.

- Rathaus - Ferbersches Haus
- Markplatz - Salvatorkirche

- Schreibersches Haus - Orangerie

- Geraer Hohler - Theater

- Naturkundemuseum - Ferberturm

1.4.2  Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Aufgrund des Thiiringer Landesplanungsgesetzes vom 17. Juli 1991 (GVBI. S.210) wurde
am 10. November 1993 die Thiiringer Verordnung iiber das Landesentwicklungsprogramm
Thiiringen (GVBI. S.709) erlassen, in der als Anlage das Landesentwicklungsprogramm
(LEP) Bestandteil ist. Das Landesentwicklungsprogramm nennt die Ziele der kiinftigen Lan-
desentwicklung, die vom wirtschaftlichen Auf- und Ausbau bis hin zum Umweltschutz rei-
chen und gibt somit wichtige Hinweise zur Entwicklung des Grundstiicksmarktes.

In der kreisfreie Stadt Gera befinden sich ca. 14 Industrie- und Gewerbestandorte, die neu
erschlossen wurden bzw. erschlossen werden. Das gesamte Areal entspricht einer Nettofliche
von ca. 246,3 ha.

Es wurden 5 formlich festgelegte Sanierungsgebiete beschlossen, davon 2 im klassischen und
3 im einfachen Verfahren. Ziel der Sanierung ist die Beseitigung stidtebaulicher Missstinde.
Im Hinblick auf die geplante Bundesgartenschau 2007 in Gera und Ronneburg erwartet die
Region einen Aufschwung fiir Wirtschaft und Tourismus.

Die Wirtschaft in der kreisfreien Stadt Gera wird heute vorwiegend durch den Mittelstand
geprigt.

Insgesamt haben sich ca. 7 700 Unternehmen einschlieBlich Handwerksbetriebe in der
kreisfreien Stadt Gera angesiedelt. Das sind insbesondere der Maschinenbau, die
Fahrzeuginnenausstattung, die Elektrotechnik/Elektronik, die Bauindustrie, die
Lebensmittelindustrie, der Einzelhandel sowie vielfiltige Bereiche von Dienstleistungen.

Die Arbeitslosenquote ist vom Januar 2002 bis Januar 2003 von 18,8 auf 18,9 % gestiegen.

Gesambtmark! 11



Grundstiicksmarktbericht 2002 fiir das Gebiet der kreisfreien Stadt Gera

Neben den planungsrechtlichen Vorgaben wird das Geschehen auf dem Grundstticksmarkt
durch die allgemeinen wirtschaftlichen und finanzpolitischen Ramenbedingungen beeinflusst.
Zur Charakterisierung der wirtschaftlichen Situation werden im folgenden Diagramm
ausgewihlte Preisindizes dargestellt.

1.4-2 Indizes fiir Deutschland insgesamt - Basisjahr 1995

130 +—*~ —#— Lebenshaltungspreisindizes fur private Haushalte

-®-— Baupreisindizes fur Wehngebaude
—&— Indizes fur Sollzinsen von Hypothekarkredite (5 Jahre Festzins)
120 —3-- Lebenshaltungspreisindizes fur private Haushalte (Tharingean)

110 _..-*‘"‘-_.-::{

100

a0
? / \ / A\\.
70 T T T T T T T l_\__'!‘_‘—_ T T 1
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Jahr

Quellen:

Lebenshaltungspreisindizes fiir private Haushalte — Statistisches Bundesamt Deutschland
Preisindizes fiir Wohngebiiude — Sprengnetter Band. 11
Indizes fiir Zollzinsen von Hypothekarkrediten — Deutsche Bundesbank

In der kreisfreien Stadt Gera wurden attraktive Wohnungsbaustandorte im Griinen
erschlossen. Uber 49 genehmigte Wohnungsbaustandorte wurden registriert.
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Crrindstichsmarkibericht 2002 {Or das Gebiet der kreislreion Stadt Cern

71 Umsitze auf dem Grundstiicksmarkt

2.1  Vorbemerkungen

Alle nachstehenden Aussagen beruhen auf den in der Kaufpreissammlung registrierten Er-
werbsvorgingen des Jahres 2002. Die Erwerbsvorginge werden nach den im Folgenden
charakterisierten Teilmirkten unterschieden.

- unbebaute Grundstiicke (ub)

Erfassung von Wohn- und Gewerbebauflachen, von unselbststindigen Teilflichen,
von Bauerwartungsland und Rohbauland

- bebaute Grundstiicke (bb)
umfasst die mit Einfamilienhdusern (Einzel-, Reihenhduser oder Doppelhaushilften),
mit Mehrfamilienhiusern, Geschiftsgebiuden oder Gewerbebetrieben bebauten
Grundstiicke

- Eigentumswohnungen (ei)
Zuordnung der Eigentumswohnungen und der gewerblich genutzten Objekte im Teil-
eigentum sowie der Garagen

- Flichen der Land- und Forstwirtschaft (If)
Teilmarkt, der durch Ackerland, Griinland und Wald sowie durch diverse Sonderkultu-
ren, wie Weinanbauflichen gebildet wird

- Gemeinbedarfsflichen (gf)
umfassen Grundstiicke, die den 6ffentlichen Verkehrseinrichtungen oder den Ver- und
Entsorgungseinrichtungen dienen

- sonstige Flichen (sf)
Erfassung von sondergenutzten Grundstiicken, die keinem anderen Teilmarkt zuor-
denbar sind, wie Abbauflichen, Kiesgruben und Sportpliitze

Hinweis: Sofern aufgrund fehlenden Datenmaterials keine Aussagen moglich bzw. mathe-
matische Funktionen nicht ausfiithrbar sind, erscheint in den entsprechenden Zellen der Ta-
bellen der Vermerk ,,K.A.* (keine Angabe).

Gesamtmarkt 13



Crundstiicksmarktbericht 2002 tir das Gebiet der kreisfreien Stadi Gera

2.2  Anzahl der Erwerbsvorginge

Durch den Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir den Bereich des Katasteramtes Gera
wurden im Jahr 2002 fiir das Gebiet der kreisfreien Stadt Gera

715 Erwerbsvorginge

in die Kaufpreissammlung aufgenommen. Gegeniiber dem Jahr 2001 ist ein Riickgang um
17.9 % zu verzeichnen.

Die folgende Tabelle zeigt die Verteilung der Erwerbsvorginge auf die einzelnen Grund-
stiicksarten und die Verinderung Berichtsjahr zum Vorjahr.

2.2-1 Gesamtmarkt - Erwerbsvorgange

Teilmérkte Anzahl % - Anteil Anzahl Veréind.erung zum
Berichtsjahr | Berichtsjahr Vorjahr Vorjahr [%]

Unbebaute Grundstiicke 110 15,4 128 -14,1 ug'
Bebaute Grundstiicke 262 36,6 298 -121 2
Eigentumswohnungen 212 297 293 -27.6 b
Land- und Forstwirtschaft 32 4,5 36 111 ]
Gemeinbedarfsflachen 14 2,0 23 -39,1 ]
Sonstige Flachen 85 11,9 93 -8,6 b
Summe / Verénderung 715 100 871 -17,9 N

In der Grafik ist fiir das Berichtsjahr 2002 die prozentuale Verteilung der Erwerbsvorginge
auf die Teilmiirkte dargestellt.

2.2-2 Gesamtmarkt - Erwerbsvorgange 2002

ei
30% If

ub

15%
bb

37%

Gesamtmarkt 14



Grundstiicksmarktbericht 2002 fir day Gebivt der kreiglfreien Stadt Gern

Ein Riickgang ist bei den Kauffillen fiir unbebaute und bebaute Grundstiicke, sowie bei
Gemeinbedarfsflichen festzustellen. Eine Zunahme wird dagegen bei den Teilmérkten der
Flichen fiir Land- und Forstwirtschaft, Eigentumswohnungen sowie fiir sonstigen Flichen
verzeichnet.

Den Erwerbsvorgingen konnen verschiedene Anlidsse zu Grunde liegen. In der Regel werden
Grundstiicke durch notarielle Kaufvertrige verdufiert.

Uber die Anzahl der notariellen Kaufvertrige im Berichts- und Vorjahr informiert die fol-
gende Tabelle.

223 Gesarimarid - notarielle Kaufvertrage

sl Azl | %-Aotel | Aahl | Verindenngzm
Berichisjahr | Berichisjahr | Vorjahr Vorjatr [%4

Unbebaute Gundtiicke 107 164 126 151 | w
Bebavte Gundstiicke 247 378 274 99 | N
Egentumswohnungen 173 85 210 05 Y
Land- und Forstwirtscheft 31 47 3 61 | N
Cemeinbedarfsfiachen 14 21 19 -63 b
Sorstige Aéachen 81 124 89 90 Y

Summe/ Verdndenung [ 10 | 7 | 173 [N

Die Entwicklung der Erwerbsvorginge aus Anlass einer Zwangsversteigerung im Berichtsjahr
gegeniiber 2001 kann dem nachfolgenden Diagramm entnommen werden.

Anzahl

2.2-4 Gesamtmarkt - Zwangsversteigerungen 2001/2002

457"
40f
351"
sof” |

251" |

o 1
15 ’KJ_ -

10"

32001 D2002]

Die Zahl der Zwangsversteigerungen fiir Eigentumswohnungen ist gegentiber dem Vorjahr
deutlich von 43 auf 36 gesunken.

Gesamtmarki 15



Crundstiicksmarktbericht 2002 tir das Gebiet der kreistreien Stadt Gera

2.3  Fliachenumsatz

Fiir das Gebiet der kreisfreien Stadt Gera ergibt sich im Berichtsjahr 2002 ein Flichenumsatz
yon

1.632.400 m? Grundstiicksfliche.
Gegeniiber dem Jahr 2001 bedeutet dies eine Umsatzsteigerung um 12,9 %.
Die Verteilung des Flichenumsatzes im Berichtsjahr (siche auch Grafik) und die Veridnderung

des Flichenumsatzes zum Vorjahr in Bezug auf die einzelnen Grundstiicksarten zeigt die fol-
gende Tabelle.

2.3-1 Gesamimarkt - Fliichenumsiitze

SR Berichtsjahr [ %-Anteil | Vorjahr | Verdnderungzum
[1.000n7] | Berichtsjahr | [1.0001f] Vorjahr [%]

Urbebavte Grundstiicke 15,1 70 198,1 419 | w
Bebatite Grundstiicke 6353 389 4913 293 | 2
Land- und Forstwirtschaft 521,4 31,9 6429 189 | w
Germeinbedarfsfiiichen 10,6 06 487 783 | W
| SorstigeFiéchen | 21,4 64,7 4409 | »
Summe / Verandenung |— 100 | 14457 129 | 2

Eine Steigerung des Flichenumsatzes wird bei den Teilmirkten der bebauten Grundstiicke
und der sonstigen Flichen festgestellt. Bei allen anderen Teilmirkten ist ein Riickgang zu
verzeichnen.

2.3-2 Gesamtmarkt - Flichenumsétze 2001/2002
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21
o 635 643
e 0 1
600F" i
i
T : 491 §
£ - i
E 500} ‘
3 3
= S —
= 4001 !
5 - |
2 300" ?
= i
§ | 198 =
§ 2001 : }
B | ERE .
100" | ) ]
ot I i
ub
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24  Geldumsatz
Der Geldumsatz auf dem Grundstiicksmarkt hat im Berichtsjahr 2002 mit

53,9 Millionen EUR

den Wert des Vorjahres nicht erreichen koénnen. Das bedeutet eine Riickgang des
Geldumsatzes gegeniiber dem Vorjahr um 28,3%.

Die Umsatzzahlen im Berichts- und Vorjahr fiir die einzelnen Grundstiicksarten sind in der
nachstehenden Tabelle ausgewiesen.

2.4-1 Gesamtmarkt - Geldumsétze

Tellmérkte Berichtsjahr %_v- Ant_ell Vorjahr Vetamermgm
[Mo. EUR] | Berichtsjahr | [Mo. EUR| Vorjahr [%]

Unbebaute Grundstiicke 6,9 128 10,8 -358 h|
Bebavtte Grundstlicke 31,5 585 40,9 -230 N
Eigertumswohnungen 14,0 26,0 217 -355 N
Land- und Forstwirtschaft 0,2 04 04 -495 N
Gemeinbedarfsflchen 0,1 02 08 -835 N
Sonstige Fléchen 1,1 24 06 101,2 P
Summe/ Verdndenung | 53,9 100 75,2 -283 )

In der Grafik sind die teilmarktbezogenen Geldumsitze fiir das Berichtsjahr 2002 dargestellt.

2.4-2 Gesamtmarkt - Geldumsatze 2001/2002

22001 02002]
Unbebaute | | 10,8
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Bebaute Grundstlcke -—M__—_l_u—-rn_—‘ 40,9
31,5

Eigentumswohnungen

Land- und ?0.4
Forstwirtschaft

|
Gemeinbedarfsflachen FD'B ‘
[

Sonstige Flachen u/-lo'

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45
Geldumsatz in [Mio. EUR]

Der grofite Geldumsatz wurde wie auch im Jahr 2001 bei der VerduBerung von bebauten
Grundstiicken erreicht. Hier wurde ein Umsatzriickgang um ca. 23% registriert.

Eine fallende Tendenz ist bei allen anderen Teilmédrkten zu verzeichnen.

Der Teilmarkt der bebauten Grundstiicke hat einen Anteil am Gesamtgeldumsatz von 58,5%.

Gesamtmarkt 17
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2.5  Zeitliche Entwicklungen

Die Tabelle und die Grafik zeigen die quantitative Entwicklung der Erwerbsvorginge und der
Umesiitze in den letzten 5 Jahren.

2.5-1 Gesamimarkt - Zeitreihen: Anzahl der Erwerbsvorgange, Geld- und Flachenumsaize

Gesamtrrarkt 1998 | 1900 | 2000 | 2001 2002
Anzahl der Erwerbsvorgange 0 0 846 871 715
Veranderung zum Vorjahr [ 00 | kA 30 | 17,9
Flachenumsatz [10.000 7] 00 00 | 2052 | 1446 | 1632
Verdinderung zum Vorjahr [%) 00 | kA 295 129 |
Geldumsatz [Vio, EUR] 00 T ) 752 539 |
Veranderung zum Vorjahr [% 00 | kA 13 283

2.5-2 Gesamtmarkt - Zeitreihen
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1.400 —
1.200 - —
1.000 — - —
A — = — —
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800 / FT{S(;h(_-Ir%_lm:j.‘ll:;- -~ —
/ (10,000 m?] * 715
4
400 o 7 Goldumsalz
v il [Mio. EUR)
200 — e e RO = e
7 .= an ey — " — -» 1632
.= = '?2 — 53,9
O - |9 = E— = = n = Lo 1 = ki =
1998 1999 2000 2001 2002

Bei den Zeitreihen ist die Anzahl der Erwerbsvorginge und Geldumsitze von 2001 zu 2002
gefallen
Eine steigende Tendenz von 12,9 % wird bei den Flichenumsitzen festgestellt.
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Grundstiicksmaritbericht 2002 fir das Gebiet der kreisfveien Stadt Gerp

Entwicklungen auf den Grundstiicksteilmarkten

Die Darstellungen der Teilmirkte beginnen mit allgemeinen Aussagen liber die Kauffall-
zahlen und die Umsiitze. Es schlieBen sich Auswertungen zum Preisniveau der nach Grund-
stiicks- bzw. Gebiudearten differenzierten Grundstiicke an.

3.1

Unbebaute Grundstiicke

Die Erwerbsvorginge des Teilmarktes unbebaute Grundstiicke werden den folgenden Grund-
stiicksarten, die sich in ihrer kiinftigen Nutzung unterscheiden, zugeordnet.

Wohnbau (individueller Wohnbau u. Mehrfamilienhiiuser)

Grundstiicke, die ausschlieflich oder vorwiegend dem Wohnen (Einfamilien-, Mehr-
familienhéuser) dienen sollen.

geschiftliche Nutzung

Grundstiicke, fiir die ausschlieBlich oder vorwiegend eine Bebauung mit Geschiifts-
hdusern, mit einem Parkhaus oder einem Biiro- bzw. Verwaltungsgebdude vorgesehen
ist.

gewerbliche Nutzung

Grundstiicke, die ausschlieBlich oder vorwiegend von Gewerbebetrieben oder In-
dustriebetrieben bzw. Industrieanlagen genutzt werden sollen.

sonstige Nutzung

Grundstiicke, die keiner anderen Grundstiicksart zugeordnet werden konnen (z.B.
Wochenendhiuser) oder deren kiinftige Nutzung nicht bekannt ist.

Zu Beginn wird die Verteilung der Erwerbsvorginge auf die Marktteilnehmer aufgezeigt.
Hierbei wird zwischen den verschiedenen Grundstiicksarten unterschieden.

3.1-1 Markiteilnehmer VerauBerer

Grundstilcksart m‘”' b BUI "d’l'"a'.‘:’ Gemeinden| Sonstige | Gesamt
Wohnbau 44 3 7 47 101
Geschaftiiche Nuzung 0 0 0 0 0
Gewerbliche Nutzng 3 | > 3 9
Sorslige Nutzrg 0 0 0 0 0
| Summe 47 4 9 50 110

Ateil 74 27 36 82 455 100

Unbebaute Grundstiicke 19



CGrundstiicksmarktbericht 2002 T

Im Jahr 2002 prigten die natiirlichen Personen als VeriduBerer mit einem Anteil von 42,7 %

und als Haupterwerber 77,3 % das Marktgeschehen wesentlich.

Neben dem HauptverduBerer 45,5 %, der von der Gruppe der sonstigen Marktteilnehmer (z.B.
Wohnungsunternehmen, Sanierungstriger) gebildet wird, traten auch die Gemeinden mit

einem Anteil von 8,2 % am Markt mit bestimmender Position auf.

Dem Bund, dem Land und dem Landkreis kam eine untergeordnete Stellung im Marktge-

schehen zu.

Die differenzierte Betrachtung der Erwerbsvorginge nach dem Anlass des Eigentumsiiber-

gangs fiir das Jahr 2002 erfolgt in der nachstehenden Tabelle.

3.1-2 Marktteilnehmer Erwerber

i nattrliche Land, ;

Grundstiicksart ml is Gemeinden | Sonstige | Gesamt
Wohnbau 82 0 1 18 101
Geschéftliche Nutzung 0 0 0 0 0
Gewerbliche Nutzung 3 1 0 5 9
Sonstige Nutzung 0 0 0 0 0

Summe 85 1 1 23 110
Anteil [%] 77,3 09 09 209 100

Mit einem Anteil von 97,3 % wechselte die tiberwiegende Anzahl der Grundstiicke

durch Kauf den Eigentiimer.

31-3 Anlass des Eigentumsiibergangs

I e e -
ncSccen kaf | Tasch |Eregu| GEFE| srsie 4
Wohrteu 100 0 0 1 o 101 o8
Geschétiche Nutzing 0 0 0 0 0 o oo
Gewerbliche NUzng 7 > 0 0 0 9| s2
Sorstige NUtzng 0 0 0 0 0 ol 00
Summe 107 2 0 1 o 10| 1o

Antell % 573 8] 00] 09| 00| 100

Unbebaute Grundstiicke
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Die Verteilung und die Verinderung der Anzahl der notariellen Kaufvertrige (im Folgenden
als Anzahl der Kauffille bezeichnet) in Bezug auf die wichtigsten Grundstiicksarten sind in
der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

314 Anzahl der Kauffélle

j Awahl | %-Amell | Awahl | Verdnderungzum
Gundsticksart || b icntsjahr | Berichtsjahr | Vorjahr Voriah:[gé}

Inciviceller Wohnbau 77 720 % 189 | N
NehrfamilienAuser 2 215 2 00 | >
Geschafiliche Nutzung 0 00 1 1000 | w
Gewerbliche Nutzung 7 65 4 750 | A
Sorstige Nutzung 0 00 3 1000 | W
Summe / Verénderung 107 100 | 126 151 | N

Unbebaute Grundstiicke
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{;rundstitcksmarktbericht 2002 far das Gebiet der Kreistveien Stadt Gera

Die grafische Gegeniiberstellung der Anzahl der Kauffille zeigt die Entwicklung fiir die
unterschiedlichen Grundstiicksarten.

3.1-5 Kauffélle Unbebauter Grundstiicke 2001/2002
(312001 012002
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90}~ |
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101

Anzahl

23 23

. 4 7 ]

Individueller ~ Mehrfamilien- Geschaftliche  Gewerbliche Sonstige
Wohnbau hauser Nutzung Nutzung Nutzung

Die Zahl der Kauffille unbebauter Grundstiicke fiir den individuellen Wohnungsbau ist um
18,9% zuriickgegangen. Der Marktanteil hat sich gegeniiber 2001 verindert, dennoch hat sich
der individuelle Wohnbau als wichtigster Teilmarkt bei den unbebauten Grundstiicken be-
hauptet.

Im Folgenden soll die unterschiedliche Entwicklung bei den mit Kaufvertrigen erzielten Fli-
chen- und Geldumsitzen in Bezug auf die Grundstiicksarten verdeutlicht werden.

3.1-6 Flachenumsitze

Il Berichtsjahr | % - Anteil Vorjahr Veranderung zum
T [1.000?7.21 Berichtsjahr [1.ogc1rr¢] Vorjahrn![;%]

Individueller Wohnbau 47,1 47,7 7T 344 | N
Mehrfamilienhéuser 234 237 29,1 196 | N
Geschéftliche Nutzung 0,0 0,0 kA kA | O
Gewerbliche Nutzung 28,2 28,6 889 -68,3 h |
| Sonstige Nutzung 0,0 00 1,5 1000 | N
Summe / Veranderung || 986 | 100 | 191,2 484 | W

Unbebaute Grundstiicke 22



3.1-7 Flachenumsétze Unbebauter Grundstiicke 2001/2002

Flachenumsatz in [1000 m2]

(42001 012002

g0 0
Individueller ~ Mehrfamilien-  Geschéftliche  Gewerbliche Sonstige
Wohnbau hauser Nutzung Nutzung Nutzung

Im Vergleich zum Vorjahr ist der Flichenumsatz im Jahr 2002 um 48,4 % gefallen.
[nsbesondere der erzielte Umsatz bei gewerblich nutzbaren Flichen fiel um 68,3 %. Der
Flichenumsatz beim individuellen Wohnbau fiel um 34.4 % und erreicht einen Anteil von
47,7 % am Gesamtumsatz.

Die nachstehende Tabelle bzw. Grafik zeigt die Entwicklung der Geldumsiitze von unbe-

bauten Grundstiicken.

3.1-8 Geldumsitze
i Berichtsjahr | % - Arteil Vorjahr Veranderung zum
AL Krsart [MrTlE?’.JR] Berichtsjahr [Mig,ﬂEUF!] Vorjah:m[i%]
Individueller Wohnbau 3,50 50,9 382 -84 ]
Mehrfamilienhéuser 212 309 584 -63,7 N
Geschéftliche Nutzung 0,00 0,0 kA kA | o
Gewerbliche Nutzung 1,25 18,2 1,02 21| A
Sonstige Nutzung 0,00 0,0 0,02 -100,0 A
Summe / Veranderung 6,87 100 10,70 -35,8 N

Unbebauie Grundstiicke
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Grundsticksmarktibericht 2002 for das Gebict der kreisfreien Stadi Gera

3.1-9 Geldumsatze Unbebauter Grundstiicke 2001/2002

[ I

3,8

Individueller Wohnbau
35

ge w " - i " 5'8
Mehrfamilienhauser 21

Geschaftliche NutZlfig
0,0

Gewerbliche Nutzung 12
i

0,0
Sonstige Nutzung
0,0

0 1 2 3 4 5 6 7
Geldumsatz in [Mio. EUR]

Der Geldumsatz ist ebenfalls wie der Flichenumsatz um 35,8 % gefallen. Insbesondere bel
Grundstiicken fiir Mehrfamilienwohnhiuser wurde ein Umsatzrickgang von 63,7 %
festgestellt. In der kreisfreien Stadt Gera stellen Grundstiicke fiir Mehrfamilienwohnhiuser,
individueller Wohnbau und Grundstiicke mit gewerblicher Nutzung den stiirksten Bereich am
Geldumsatz dar.

Die Entwicklung der Umsatzzahlen bei den verschiedenen Grundstiicksarten hat
Auswirkungen auf das Preisniveau, auf das im Folgenden noch eingegangen wird.

In den nachstehenden Tabellen und Grafiken sind die durchschnittlichen Quadratmeterpreise
angegeben, die fiir baureifes Land im Berichtsjahr 2002 erzielt wurden. Verkaufspreise mit
ungewéhnlichen oder persénlichen Verhiiltnissen sind in der Selektion nicht enthalten. Die
Ausweisung erfolgt entsprechend BauGB und Kommunalabgabengesetz differenziert nach
dem erschlieBungsbeitragsrechtlichen Zustand. Wurden die ErschlieBungsbeitrige bereits
gezahlt, so bezeichnet man die Grundstiicke als erschliefungsbeitragsfrei (ebfr.). Grundstiicke
gelten als erschlieBungsbeitragspflichtig (ebpf.), wenn der ErschlieBungsbeitrag noch zu ent-
richten ist.

3.1-10 Quadkatmeterpreise firr baureife, selbststandige, ebfr. Grundstiicke

| Arezhi o Flache [ o Preis [EUR/]

e Beriche ooy | VErEae  Bidis: | oy | Verarme i BRRiEs ||y | VS
3 nrg(fg ) jar g4 || jar nng %)

Individueller Wohnbau 58 57 1,8 576 | 527 92 78 79 -1,3
Mehrfamilienhéuser 8 10| <200 461 575 | -19,9 98 67| 463
Geschéftliche Nutzung 0 1 |-1000 kA | kA KA kA| kA kA
Geverbliche Nutzung 2 1| 1000 kA | kA kKA kKA| kA kA
-Sonstige Nutzung 0 0 0,0 kKA| kA kA kA| kA kA

Summe/Andenng | 68| 6] -4

Unbebaute Grundstiicke 24
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3.1-11 Preise [EUR/m?] fiir ebfr. Bauland 2001/2002
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Im individuellen Wohnungsbau sind die Preise 2002 gegeniiber 2001 geringfiigig gefallen
und bei Grundstiicken fiir Mehrfamilienwohnhiuser gestiegen.
Fiir Flichen des individuellen Wohnungsbaus macht das eine Verinderung von 1,3% aus.
Dagegen stieg der Preis fiir Grundstiicke fiir Mehrfamilienhduser um 46,3%.

31-12 Quadrahmeterpreise fir baureife, selbststandige, ebpf. Grundsticke

| Arzahl oHache [nf] o Preis [EURNT]
Gundstiiciesart @mwmm@mwmmwmwmm
jarr nng(g | jar ngled | jatr g4 |
Irchvidugller Wohrbew 2 1| 1000 kA | kA KA kKA| kA kA
VehrfamilientéLser 0 1|-1000 kA| kA kAl kA| kKA| kA
Ceschéftliche Nuzung 0 0 00 kA| kA kA kA|] kA| kA
CGenertliche Nutzung 0 0 00 kA| kA kAl kKA| kA| kA
Sorstige Nuzaung 0 0 00 kA| kA kAl kA| kKA| KA
Summe/ Veranderung 2 2 00

Die Anzahl, der fiir die Auswertung geeigneten Kauffille lisst erkennen, dass im Gebiet des
vorliegenden Grundstiicksmarktberichts nur vereinzelt baureifes Land, bei dem noch Er-
schlieBungsbeitrige zu zahlen sind, verdubBert wird.

Unbebaute Grundstiicke
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3.2 Bebaute Grundstiicke

Bebaute Grundstiicke werden durch die Gebaude, die sich auf ihnen befinden, geprigt. Als
GebiAudearten werden in diesem Teilmarkt unterschieden:

- freistehende Ein- und Zweifamilienhéduser (EFH/ZFH)

- Reihenhiuser und Doppelhaushilften (RH/DHH)

- Mehrfamilienhduser (MFH)

- Villen und Landhduser (Villen/LH)

- Wochenend- und Ferienhiuser (WoH/FeH)

- Geschiifts- und Verwaltungsgebiude (GG/VG)

- Sonstige (z.B. Lagergebiude, Hotel, Sporthalle)
Zu Beginn der differenzierten Betrachtung des Teilmarkts bebaute Grundstiicke wird der An-
lass der Eigentumsiiberginge fiir die verschiedenen Gebidudearten aufgezeigt.

32-1 Anlass des Eigentumsiibergangs

Anlass

i Anteil

Gebdudeart e dg:;g m iy Gesamt 4

freist. Bn- u. Zweifamilierhéuser 5 0 0 3 0 5| X9
Rethenhéuser 1 Doppelhaushélften 38 0 0 0 0 3B || 167
Mehdfarmilienhéuser 68 0 0 4 1 73| 20
Millen u, Landréuser 1 0 0 0 0 1 04
Wochenend- L. Fernenbéuser 13 0 0 0 0 13 57
Geschifts- u. Verveitungsgebéude 17 0 0 1 0 18 79
Sonstige 2 0 0 2 2 % || 114
Summe 215 0 0 10 3 228 100

Anteil [24 N3 00 00 44 1,3 100

Im Jahr 2002 wechselte die iiberwiegende Anzahl der bebauten Grundstiicke durch Kauf den
Eigentimer. Die  Zahl der Zwangsversteigerungen nahm  insbesondere  bei
Mehrfamilienwohnhdusern im Berichtsjahr gegentiber dem Vorahr zu.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Verteilung der notariellen Kaufvertrige auf die Gebaude-
arten und die Verdnderung der Anzahl zum Vorjahr. AnschlieBend ist im Vergleich (2001 zu
2002) die Anzahl der notariellen Kaufvertrige grafisch dargestellt.

322 Kauffalle nach Gebéudearten
! Anzohl | %-Anteil | Amzahl | Verdnderungzum
Gebsudeart Berichtsjahr | Berichtsjahr | Vorjahr |  Vorjahr 4

freist, Bin- U, Zweifamilienhéauser % 26,0 52 77| 2
Reihenéuser U Doppalhaushifien 38 17,7 a5 156 |
Mehrfamilienhauser 68 316 78 -12.8 b
Villen u. Lanchéuser 1 05 2 500 | 9
Wochenend- u. Ferienhauser 13 6,0 2 -40,9 b ]
Geschéfts- u Verwaltungsgebéude 17 7.9 28 393 | »
Sonstice 2 10,2 16 375 | 2

Summe / Verénderung 215 100 243 11,5 | N
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3.2-3 Kauifille Bebauter Grundstiicke 2001/2002
32001 02002
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Anzahl

201

101~
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O erizFH  RuyDAH MFH vilen/lH WoH/FeH  GGNG  Sonstige

Wihrend bei den Gebiudearten Einfamilienwohnhiuser/Zweifamilienwohnhiduser und
Sonstige eine Zunahme der Kauffille registriert wurde, hat die Anzahl der Verkiufe der
anderen Gebédudearten abgenommen.

Wie aus den weiteren Tabellen ersichtlich ist, weisen einige Gebaudearten drastische Um-
satzriickginge, andere Umsatzsteigerungen auf. Insgesamt ist bei bebauten Grundstiicken der
Flachenumsatz im Jahr 2002 um 2,1% und der Geldumsatz um 22,1%

zurlickgegangen.

3.24 Réchenumsitze nach Gebéudearten
! Berichisjahr |  %-Anteil | Vorjahr | Verindenungzum
[1.000n7] | Berichisjahr | [1.000n7]|  Vorjahr [%]

freist. Bin- u Zweifarrilierhéuser 497 192 876 433 [ N
Reihenhéuser u. Doppalhaushiften 155 60 21,1 266 | N
Metvfarrilienhéuser 51,4 199 | 837 44 | N
Villen u. Landhéuser kA 00 20 kA | O
Wochenend- u Feriertéuser 145 56 196 259 | N
Geschéfts- u, Vervaltungsgebéude 90 35 45,4 1 | N
Sorstige 1183 458 344 242 | A
Summe/ Verénderung | 2583 100 | 2638 E
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3.2-5 Flachenumsétze Bebauter Grundstiicke 2001/2002
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Der Flichenumsatz fiir sonstige Gebiiudearten ist um 244,2 % angestiegen. Ein Riickgang ist
bei allen anderen Gebidearten zu verzeichnen.

3.2-6 Geldumséitze nach Gebéudearten
Gebiud Berichtsjahr |  %- Anteil | Vorjahr Va'mdmngnm
[Mo.BUR | Berichtsiahr | Mo. BLR|  Vorjahr[4
L e LT T
freist. Bn- u. Zneifamilienhéuser 7.7 286 5,40 X8| A
Reihenhéuser U Doppelhaushéften 389 155 6,29 382 | N
Mehrfailienhéuser 7,83 32 963 187 | 9
Millen u. Lanchéuser kA 00 092 kA | O
Wochenend- u. Ferienhéuser 028 1,1 053 473 | W
Ceschéfts- u. Verwaliungsgebéide 1,79 7.1 6,04 03 | W
Sorstige 4,14 165 34 25| A
Summe/ Veréindenung | 2510 | 100 | 22 21| N
3.2-7 Geldumsétze Bebauter Grundsticke 2001/2002
[@2001 02002
: = - L - B N
5.4
EFH/ZFH | 17.2
RH/DHH 1o 16,3
|
e 19,6
MFH e
Villor/LH [esessd 0,9
WoH/FeH [l 0.5
GGG — 1] el
Sanstige 13.4 14,1
1 N - - —i. = =
0 2 4 6 8 10 12

Geldumsatz in [Mio EUR]

Bebaute Grundstiicke
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Der Geldumsatz ist im Vergleich zum Vorjahr um 22,1% zuriickgegangen. Dabei bilden die
Mehrfamilienhiduser und die Einfamilienhiuser / Zweifamilienhduser den Hauptanteil. Im
Vergleich zwischen Flichenumsatz und Geldumsatz kommt man zu den Ergebnis, das bei
einem gesunkenen Flichenumsatz und einen gesunkenen Geldumsatz die Preise fiir bebaute
Grundstiicke gestiegen sind.

Fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhiduser geben die folgenden Tabellen durchschnittliche
GrundstiicksgroBen und durchschnittliche Gesamtkaufpreise wieder. Kauffille mit un-
gewohnlichen oder persdnlichen Verhiltnissen wurden in die Auswertung nicht mit einbezo-
gen.

Wohnflichenpreise kénnen aufgrund fehlenden Datenmaterials nicht angegeben werden.

328Kaffdlevonfrasieheden Bn und Angfaniliehasem

Ae | . oQud . | Veadbuyg

! Y%-Priel | Al | D7 D | oKadpes :

ok et M iy &::-diadr \jaty | Sidegt®R| g ofadpes

jar [ am\bidr 74

vor 1D n 234 15 856 @|190 179 A

1960- 190 13 7 12 74 25158 211 o

rech 1980 23 489 11 S| 187034 16| A
Sume/ Mitevwert

ii a7 10 3B 65 | 1398 22 A
\earkuy

329 Kaffdle vonfreistehenden Bin- und Aneifanilierhiusem

iy o | somien | | 20D | opags| EEUD i
e | BEtSE \a  BA ] amvereg
hs H0DHER 6 128 9 7 00,3 B A
bs 10000ER 13 Z7 1 813 72607 75 N
bs 18000B.R 7 149 5 572 13B156 B3| A
bs AN00HAR 4 28 9 4 181.8% 30| A
(b A000DAR 7 149 4 (552 23870 22| A
Qume/ Mittdwert
\r & 100 3B a6 133913 22| A
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3.2-10 Anzahl Verkaufe EFH/ZFH nach Preisklassen 2001/2002

= R
[
N |
< ]
i
|
|
() Lot S Ee e = 4 .'.L‘;__' =2F| ‘.v ——
bis 50.000 bis 100.000 bis 150.000 bis 200.000  {ber 200.000
[EUR]

Ein- und Zweifamilienhduser bis 200.000,00 EUR Kaufpreis werden auf dem
Grundstiicksmarkt am hiufigsten veriulert. Dabei stehen Gebiude, welche nach 1990 gebaut
wurden an erster Stelle. Fiir diese Gebidude wurde ein durchschnittlicher Kaufpreis von
190.000,00 EUR gezahlt. Hier ist ein Zuwachs der Kauffille zu verzeichnen.

Fiir Reihenhduser und Doppelhaushilften ergeben sich fiir das Berichtsjahr 2002 die in der
nachfolgenden Tabelle zusammengestellten durchschnittlichen Grundstiicksgréffien und
durchschnittlichen Gesamtkaufpreise. In die Auswertung nicht mit einbezogen wurden Kauf-
fille mit ungewohnlichen oder personlichen Verhiltnissen.

3211 Kauffélle von Reihenhéusemn und Doppelhavshéiiften

e R o Gund- d
Prsaen | | 220 | | S| okt
i jar (mf] amVoatr
bis S0000ELR 6 200 1 a6 | 24777 kA | ©
bs 100000ELR 6 200 10 491 82545 03| N
bis 150000ELR 1 »7| 18 % | 12062 27| N
bis 200000ELR 7 233 6 413 | 160288 o2 | 2
{ber 200000 ELR 0 00 2 kA KA kA | ©
Sunre/ Mitielwert
g ) 10| 38 | 10850 23| N

Reihenhduser und Doppelhaushilften bis 150.000,00 EUR sind von der Anzahl her am
hiufigsten. Bei den anderen Preisklassen sind die Kaufhandlungen relativ gering. Die
durchschnittlichen Kaufpreise gegentiber dem Vorjahr sind um 23,3 % gesunken. Die Anzahl
der Kaufhandlungen fiir Reihenhiuser und Doppelhaushilften sind ebenfalls gesunken.
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3.2-12 Anzahl Kauffalle DHH/RH nach Preisklassen 2001/2002

012001 02002
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" bis 50.000
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3213 Kauifille von Metrfanilierhéusem

Proisitassen | Berctts. ;ﬂ; ﬂ m E’KE‘;'!BS oKaspres

jar [nf] amVogatr (%4

bs 200BER 16 33 7 91 14478 166 | 7
s 100000ELR 2 47| ® 3|  ea3m 193 | A
s 25000BER 9 88| 15 a7 | o 183 | 2
bs S0000ER 3 63| 3 | 220 212 | N
(ber SOCER| 0 | 3 KA KA kA | O
W 8 w| e 40| 8156 25| N
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ler kredstreicn Stadt Gera

Quantitative Informationen iiber den Verkauf von Mehrfamilienhdusern enthilt die nachfol-
gende Tabelle. In die Auswertung zur Ermittlung der durchschnittlichen Grundstiicksgréfe
und des durchschnittlichen Kaufpreises sind Verkidufe mit ungewdhnlichen oder persénlichen
Verhiltnissen nicht eingeflossen. Da keine geeigneten Daten zur Auswertung von Wohn-
flichenpreisen vorhanden sind, musste auf deren Darstellung verzichtet werden.

Wie die folgende Tabelle zeigt, wurden auch im Berichtsjahr Gebdude verduBert, die zu den
besonderen Gebdudearten gehéren.

Die Statistiken zeigen, dass bei den bebauten Grundstiicken die Anzahl der Kauffille
gegeniiber dem Vorjahr um 11,5% gesunken sind. Der Geldumsatz ist um 22,1% und der
Flichenumsatz um 2,1% gesunken. Mit 31,5 Mio EUR betrigt der Anteil des Teilmarktes fiir
bebaute Grundstiicke 58,5% aller Geldumsitze und 38,9% des Flichenumsatzes des
Gesamtmarktes.

Anzahl

35~
30

251"

3.2-14 Anzahl Kauffalle MFH nach Preisklassen 2001/2002
gg \B2002EIZPN

b

bis 25.000

bis 100.000  bis 250.000  bis 500.000  (ber 500.000

[EUR]
3.2-15 Kauffalle von besonderen Gebéudearten

Arzahl @ Gund- ; Verdndenung

Gebiudeart Berichts- ﬂ shiidesgriie QK.?[;EHS :aKa.tmil is
jahr ] zum Vaijar [%
Mllenu Landréser 1 2 kA kA kA | O
Wochenend- u, Ferienhévser 1 17 1.219 24432 130 | 2
Ceschdfts U Verwaltungsgebé de 14 24 545 103643 156 | N

Bebaute Grundstiicke
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3.3 Eigentumswohnungen

Im Teilmarkt Eigentumswohnungen werden bebaute Grundstiicke gehandelt, die nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt sind. Wohnungseigentum ist das Sondereigen-
tum an einer Wohnung, Teileigentum das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienen-
den Ridumen. Zusammen mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum
bildet es das Kaufobjekt dieses Teilmarktes.

Mit einer Anzahl von 173 Kauffillen im Berichtsjahr 2002 (im Jahr 2001 waren es 249
Kauffille) zeichnet sich der Teilmarkt durch einen Riickgang aus.

Die Wohnflichenpreise als Ausdruck des Preisniveaus fiir das Wohnungseigentum sind in
den folgenden Tabellen, gruppiert nach Preisklassen bzw. Baujahren, ausgewiesen. Kauffille
mit ungewohnlichen oder persénlichen Verhiltnissen sind nicht in die Auswertung einbezo-
gen worden. Die Bodenwertanteile sind in allen ausgewiesenen durchschnittlichen Kauf-
preisen pro m? Wohnfliche enthalten.

Bei Wohnungseigentum wird zwischen Erstverkauf und Weiterverkauf unterschieden. Neu
errichtete Eigentumswohnungen und durch Umwandlung aus Mietwohnungen entstandene
Eigentumswohnungen bilden den Teilmarkt Erstverkauf.

Weiterverkdufe von Wohnungen, die bereits Eigentumswohnungen darstellen, treten derzeit
im Geltungsbereich dieses Grundstiicksmarktberichts nur vereinzelt auf, da erst seit relativ
kurzer Zeit Wohnungseigentum gebildet wird.

3.3-1 Kauffélle von Bigentumswohnungen
Arzahl @ Wohnflache [r7f] o Kaufpreis [HUR/T]
R il i

bis 50.000 ELR

Ersherkafe 24| 46| 4783 ™| 64| 234A 30| M| X667
Whitenerkéufe 15 9| e&72 5| 19 2 516 en| -141 N
50.000 - 150.000 EUR

Erstverkaufe 68| 117 493 8 78 64 A 1329| 1242 70 A
Whitenverkaufe 14 2| 3009 8 74 81 A 1114 1.074 37 A
tiber 150000 ELR

Ershveriéfe 13 27| 5193 M 8B 133 A 1655| 1.83 92 ¥
Whitenerkéfe 1 2] 800N kA| kAl kA O KA | kA kA O

Summe/ Mittelwert |
Vs

Erstverkéufe 105 190 447 3 8 78 103 A 1.155| 1.098 52 A
Weitenverkéfe 0| 3 32 3 5 2] 70 14 3 819 977 -162 3
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Die beiden folgenden Diagramme lassen die Verdnderung der Wohnflichenpreise im Jahr

2002 gegeniiber dem Vorjahr in Bezug auf die Preis- bzw. Baujahrsklassen erkennen.

3.3-2 Eigentumswohnungen - Erstverkaufe - m? - Preis 2001/2002
EI‘ 2001 012002

2000~ 1828
18001 | ] 1655
1,600
e — 1329
1.400 |~ 1.242 :
o S E h o
= 1,200 i (
© 1.0001 ! i
a oo ) 1 ﬂ o B b
= 8o g : -:1
s piree——r : i : ,,
600 1 J ) 390 :-% ‘3(: _ : b
400" J 208 3 ) ) '
AT i o - : ot
200¢ b/ " ! '
bis 50,000 EUR 50.000 - 150.000 EUR {iber 150.000 EUR
3.3-3 Kauffalle von Egenturmswohnungen
Areahl o Wohrflache [iTf] o Kaufpreis [BUR/T]
ar | VET) g e | R ey r.: | Vo)
Bavjahr vor 1950
Erstverkéufe 8| 87| B3N] W B B7A| 1012| &7 1812
Waiternerkéufe 0 0 00 =2 kA | kA kA O kKA kA kA O
Bavjahr 1950 - 1969
Erstverkavfe 2| 2| w13 kA| &| kAO| kA| 1123 kA O
Whiterverkéufe 0 0 00 = kA | kA kA O kA| kA kA O
Bavjahr 1970 - 1990
Erstverkéufe 6| 9| kaa|l 77| 8| 493 65| 76| 1359
Weitenverkéfe o] o] 009 kA| kA| kA O] kA| kA| kA O
Bajahr ab 1991
Erstverkéfe 0| | 26| 8| 8| 233 14| 148 189
Whaitenerkéufe 0 0 00 =2 kA | kA kA O KA kA kA O
Summre/ Mittelwert
i
Erstverkéiufe 15| 10| a7 %| 8| 78| 1037A| 1155| 108 527
Weiterverkéfe ol ol o0o=>| e| M| -14an| &9 97| 623

Ligentumswohnungen
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3.3-4 Eigentumswohnungen - Erstverkdufe - m? - Preis 2001/2002

32001 (2002

NN

pra

|
I
i
il

Baujahr vor 1950  Baujahr 1

950 - 1969 Baujahr 1970 - 1990

Baujahr ab 1991

Bei dem Baujahr 1950 sind die durchschnittlichen Kaufpreise pro m? Wohnfliche gestiegen.

Bei allen anderen Baujahren sind die Kaufpreise gesunken.

Die Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen bei Erstverkiufen stiegen durchschnittlich um
5,2 % gegeniiber 2001.

Bei den Weiterverkiufen sank der Kaufpreis um durchschnittlich 16,2% gegeniiber zum
Vorjahr.

Eigentumswohnungen
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3.4 Flichen der Land- und Forstwirtschaft

Im Teilmarkt Fldchen der Land- und Forstwirtschaft wird zwischen folgenden Grundstiicks-

arten unterschieden:
- Ackerland

Griinland

Forstwirtschaft

Landwirtschaftlicher Betrieb

Sonstige (z.B. Sonderkulturen, Unland)

Die Tabelle zeigt die Anzahl der Erwerbsvorgiinge fiir die verschiedenen Grundstiicksarten
und Anlisse der Eigentumsiibertragung,

3.4-1Anlass des Eigentumstiibergangs
Anlass
Grundstiicksart T R P m Sﬁ.ﬁi’g R Gesamt | %

Ackerland 14 0 0 0 0 0 14 43,8
Grinland 8 0 0 1 0 0 9 281
Landwirtschaftlicher Betrieb 0 0 0 0 0 0 0 0,0
Forstwirtschatft 4 0 0 0 0 0 4] 125
Sonstige 5 0 0 0 0 0 5| 156

Summe 31 0 0 1 0 0 32 100

Arteil [74] 969 0,0 0,0 31 0,0 0,0 100

Mit einem Anteil von 96,9 % wechselte die

Eigentimer.

Ein Markt fiir selbststindig nutzbare Waldfldchen bildete sich auch im Berichtsjahr fiir das
Gebiet der kreisfreien Stadt Gera nicht heraus. Es wurde nur eine geringe Anzahl von

gesamte Anzahl der Grundstiicke durch Kauf den

selbststindig nutzbaren Waldflichen verduBert, wie die nachfolgende Tabelle belegt.

3.4-5 Durchschnittliche Quadratmeterpreise fir Waldfidchen

Waldflachen mit wert- Anahi @ Flache o Kaufpreis

beinflussendem Bestand [hel [EUR/m]
Berichtsjahr 3,80 0,19
Vorjahr 432 0,14
Verénderung zum Vorjahr (%] | 0|2 12| 3543 | 2

Flichen der Land- und Forstwirtschaft
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3.5 Gemeinbedarfsflichen

Grundstiicke des Gemeinbedarfs zeichnen sich durch ihre zweckgebundene, der Allgemein-
heit dienende Nutzung aus. Durch diese Allgemeinniitzigkeit unterliegt dieser Teilmarkt nicht
dem Gewinnstreben der Privatwirtschaft. Die Grundstiicke wurden bereits vor der Veridufle-
rung fiir 6ffentliche Zwecke genutzt und sind auch kiinftig diesen vorbehalten. Differenziert

wird in folgende Grundstiicksarten:

- Verkehrsflichen

Grundstiicke, die als Straien und Wege der ErschlieBung dienen. Neben Wasserstrafien
wird diese Grundstiicksart auch durch Grundstiicke fiir Eisenbahnanlagen, Haltestellen,

und Flugplitze u.d. gebildet.
- Offentliche Griinfliichen

Alle Griinflichen, die nicht privat (-wirtschaftlich) genutzt werden. Dies sind beispiels-

weise Parkanlagen, Sport- und Spielplitze, Friedhéfe sowie Schutzflichen.
- Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf

Beinhaltet die Flichen, die mit Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie z.B.
Schulen, Kirchen, Gebiuden fiir kulturelle oder soziale Zwecke, bebaut bzw. bebaubar

sind.
- Flichen fiir Ver- und Entsorgung

Grundstiicke, die z.B. fiir Gasversorgungseinrichtungen, Fernsprechanlagen, Kléranla-

gen und zur Verwertung oder Beseitigung von Abfallstoffen, genutzt werden.

- Sonstige

Grundstiicke des Gemeinbedarfs, die keiner anderen Grundstiicksart zugeordnet werden

koénnen

3.5-1 Kauffalle von Gemeinbedarfsflachen

g Anzahl Flache [rf] o Kaufpreis
Barichts- [, | Verdindenng [EURNT]
v Verjahr % Mn Mex o}
Verkehrsfliachen 71 1 364 N 80 4020 1120 11
Offertiiche Grimflachen 0 1] -1000 W kA kA KA KA
Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf 0 il -1000 N kA kA kA kA
Réchen fiir Ver- u. Entsorgung 2 5| 600 % kA kA kA kA
Sonstige 5 1] 4000 A 236 762 482 1
Summe / Mittelwert
Verind 14 19 -263 A 70 4.020 754 7

Den Hauptanteil bei den Gemeinbedarfsflachen bilden wie schon im Vorjahr die
Verkehrstlichen.

Insgesamt kommt diesem Teilmarkt nur eine untergeordnete Bedeutung zu. Dieser Teilmarkt

ist mit 0,6 % am Gesamtflichenumsatz beteiligt und mit 0,2 % am Gesamtgeldumsatz.

Gemeinbedarfsflichen
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3.6  Sonstige Flichen

Der Teilmarkt sonstige Flichen wird durch die selbststindig nutzbaren Flichen gebildet, die
aufgrund ihrer besonderen Ausprigung keinem anderen Teilmarkt zugeordnet werden kén-
nen.

Grundstiicksarten dieses Teilmarktes sind:

- Abbauflichen
Grundstiicke, die der Abgrabung oder Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bo-
denschiitzen dienen, aber auch Flichen fiir Aufschiittungen

- Wasserflichen
Grundstiicke mit Wasserflichen als Fluss, See, Teich, Graben, Altwasser sowie als
Sumpf und als nichtschiffbarer Kanal

- Private Griinflichen
Griinflichen, die nicht zu den 6ffentlichen Griinanlagen zu zihlen sind, wie Dauer-
kleingirten, Campingplitze, Vereinssportanlagen

- Sonstige Flichen
Beinhaltet alle Flichen, die keinem anderen Teilmarkt und keiner anderen Grundstiicks-
art zuzuordnen sind. Dies konnen insbesondere Flichen sein, auf denen historische An-
lagen vorhanden sind oder die sich in geschiitzten Landschaften befinden.

Die Angaben in der folgenden Tabelle geben die wichtigsten Werte, wie Anzahl, durch-
schnittliche Fliche und durchschnittlichen Quadratmeterpreis fiir die Grundstiicke dieses
Teilmarktes wieder.

3.6-1 Kauffalle von Sonstigen Hachen
! Arzahl Réche [n] o Kaufpreis
Berichis- Verdncenng [EUR/NT]
i Vorjahr 4 Mn Mix 5]
Abbauflachen 0 0 00 = kA kA kA kA
Wasserflachen 1 2| 500N kA kA kA kA
Frivate Grinflachen 3 38 -184 3 30241 1.905 7
Sonstige 28| 30 67 N 10| 19600| 1.599 9
Surmme / Mittelwert '
i &0 70 -143 3 10 30241 1.789 8
Verandening

Den Hauptanteil bei den sonstigen Flichen bilden schon wie im Vorjahr die privaten
Griinflichen.

Die Anzahl der Kauffille fiir sonstige Flichen fielen gegeniiber 2001 im Berichtsjahr 2002
um 14,3%. Fir eine durchschnittliche Grundstiicksfliche von 1.789 m? wurde e¢in
durchschnittlicher Kaufpreis von 8,00 EUR/m? erzielt.

Sonstige Flichen 38
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4. Zusammenfassung

Das Geschehen auf dem Grundstiicksmarkt ist im Berichtsjahr durch einen Riickgang
am Geldumsatz und bei der Anzahl der abgeschlossenen Kaufvertrige gekennzeichnet.
Bei 653 Vertragsabschliissen wurde ein Flichenumsatz von 1.632.400 m2 und ein
Geldumsatz von ca. 53,90 Millionen EURO registriert.

Beim Teilmarkt der unbebauten Baufldchen fiir den individuellen Wohnungsbau fielen
die Kaufpreise geringfiigig. Die Bodenpreise fiir erschlossenes Bauland liegen in den
Neubaugebieten im Durchschnitt bei 60,00 bis 100,00 €/m2 Das ist darauf
zuriickzuftihren, dass die Erschliefungskosten einen sehr hohen Anteil ausmachen.

Die Kauffille aller anderen Grundstiicksarten — aufier gewerbliche Nutzung - der
unbebauten Bauflichen sind riickliufig.

Der Teilmarkt der bebauten Grundstiicke hat mit 247 notariellen Kéufvertrigen einen
Anteil von 37,8 % an allen Vertragsabschliissen. Mit 31,5 Mio EURO betriigt der
Antell dieses Teilmarktes rund 58,5 % am Geldumsatz. Einen entscheidenden Beitrag
dazu leisten die Verkdufe von Ein- und Zweifamilienhiusern sowie
Mehrfamilienhausern. Das Preisniveau von bebauten Grundstiicken in der kreisfreien
Stadt Gera ist zum Vorjahr — aufier Ein- und Zweifamilienhduser — gesunken.

Die Anzahl der veriuBerten Eigentumswohnungen ist gegeniiber dem Vorjahr leicht
gestiegen. Der Geldumsatz liegt mit 14,00 Mio EURO bei einem Anteil von 26,0 %
im Vergleich zum Vorjahr um 35,5 % niedriger.

Der Grundstiicksmarkt der land- und forstwirtschaftlichen Flichen wird von der

schwierigen Situation der Landwirtschaft geprigt. Es konnten nur wenige
Kauthandlungen registriert weden.
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